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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA
POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EL DiA 29 DE OCTUBRE DE 2.021.

En la Ciudad de Sanltcar la Mayor, a veintinueve de Octubre de dos mil veintiuno, siendo las
trece horas y treinta y cinco minutos, previa convocatoria al efecto realizada en tiempo y forma, se
retnen en la Sala de Juntas de la Casa Ayuntamiento, por razones organizativas, bajo la Presidencia del
Sr. Alcalde, Don Juan Salado Rios, que se encuentra asistido de D* M* Rosa Ricca Ribelles, Secretaria
General, los sefiores, Don Jestus Cutifio Lopez, D* Maria Jesus Marcello Lopez, D* Carmen Saez Garcia,
Don Manuel Macias Miranda y D* Dolores Rocio Amores Jiménez, todos los cuales forman la Junta de
Gobierno Local de este Ayuntamiento.

El objeto de la reunidn, celebrar la Sesion correspondiente al dia de la fecha, para conocer de los
asuntos de su competencia en virtud de delegacion del Sr. Alcalde, efectuada mediante Decreto n® 533/21,
de fecha 21 de Julio de 2.021.

Abierta la sesion por la Presidencia, y comprobado por la Secretaria la existencia de quérum de asistencia
necesario, se procede a conocer y resolver acerca de los distintos asuntos que integran el Orden del Dia, en relacion
de los cuales, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1. APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL, CELEBRADA EL DiA 4 DE OCTUBRE DE 2.021.

Por la Presidencia en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 91, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se pregunta a los sefiores
reunidos, si tienen que formular alguna observacion al borrador del acta de la sesion celebrada por la
Junta de Gobierno Local, el dia 4 de Octubre de 2.021, la cual ha sido sido distribuida en la
convocatoria, al no formularse observacion alguna, es aprobada por unanimidad de los seis miembros
que integran la Junta de Gobierno Local.

2.- DACION DE CUENTA DEL ESCRITO REMITIDO POR LA CONSEJERIA DE SALUD Y
FAMILIAS DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, CON R.E. 8981 Y DE FECHA 22 DE OCTUBRE DE 2021
RELATIVO A LA NORMALIDAD DEL CENTRO DE SALUD DE ESTE MUNICIPIO.

Resultando que en el Pleno de la Corporacioén en sesion ordinaria celebrada el dia 6 de Octubre de
2021, acordd, entre otros puntos, en el Punto Sexto.- Mocion del Grupo Municipal Socialista relativa a
reclamar a la Junta de Andalucia la vuelta a la normalidad de nuestro Centro de Salud en su parte
dispositiva, lo que a continuacion se transcribe:

“PRIMERO: Instar a la Junta de Andalucia a que las consultas se desarrollen
presencialmente, dotando a nuestro centro de salud de los refuerzos necesarios para mejorar la
medicina de familia, la pediatria, la enfermeria y las distintas especialidades,dejando la atencion
telefonica como algo excepcional.

SEGUNDO: Solicitar desde el Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor a la mayor brevedad
posible, una reunion con el Distrito Sanitario Aljarafe, con la delegada de Salud de la Junta en Sevilla
v con el consejero de Salud, para que se solucionen todos los problemas que actualmente tiene nuestro
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centro de salud y que lo estan padeciendo nuestros vecinos cada dia desde hace casi dos anios. Es
conveniente que en esa reunion estén los portavoces de los distintos grupos, ya que asi verdan que no es
cosa de unos cuantos, sino que es cosa de todos.

TERCERO. Instar a la Junta de Andalucia a cubrir, sin excepcion, las bajas por vacaciones o
enfermedad de los sanitarios de nuestro centro de salud, tal y como reclaman los profesionales del
mismo, para poder dar un servicio de calidad a los pacientes.”

Visto el escrito remitido por la Consejeria de Salud y Familia con R.E. N° 8981 y de fecha 22
de Octubre de 2021, en el que acusa recibo del escrito enviado por este Ayuntamiento, relativo a mocion
del Grupo Municipal Socialista relativa a la normalidad del Centro de Salud de este Municipio.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran acuerda:

PRIMERO.- Tomar conocimiento del escrito remitido por la Consejeria de Salud y Familia con
R.E. N° 8981 y de fecha 22 de Octubre de 2021, en el que acusa recibo del escrito enviado por este
Ayuntamiento, relativo a mociéon del Grupo Municipal Socialista relativa a la normalidad del Centro de
Salud de este Municipio, y efectiia una serie de consideraciones al respecto.

SEGUNDO.- Notifiquese a los Portavoces de los Grupos Politicos Municipales, dandole
traslado del escrito remitido por la Consejeria de Salud y Familia (R.E. N° 8§981).

3.- DAR CUENTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL ESCRITO CON REGISTRO DE
ENTRADA N° 8906 DE 2021 EN RELACION CON LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DEL
RECURSO CONTENCIOSOADMINISTRATIVO INTERPUESTO CONTRA LA DESESTIMACION
PRESUNTA DE RECLAMACION DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL Y EJECUCION DE LA
MISMA (Expte. 17/17.- R.P. y Expte. 06/18.-Cont-Admvo.)

La Junta de Gobierno Local, en Sesiéon Ordinaria, de fecha 21 de junio de 2021, adoptdé acuerdo del
siguiente tenor literal:

“DAR CUENTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE LOS ESCRITOS CON REGISTROS DE
ENTRADA N° 498, 783 Y 5748 DE 2021 EN RELACION CON LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DEL
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO INTERPUESTO CONTRA LA DESESTIMACION PRESUNTA
DE RECLAMACION DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL Y EJECUCION DE LA MISMA (Expte. 17/17.-
R.P. y Expte. 06/18.-Cont-Admvo.)

En relacion con la reclamacion de responsabilidad patrimonial formulada a este Ayuntamiento (con
registro de entrada n° 7030 de 06/11/17) a instancia de D , en nombre de la entidad
por presuntos daiios y perjuicios ocasionados durante un periodo de tiempo comprendido entre agosto y
noviembre del aiio 2016 a la finca propiedad de aquélla, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Sanlucar
la Mayor como finca n° , COMO consecuencia

, en la que se valoraban los darios en 20.388,00 euros, y respecto del que, habiendo transcurrido el plazo de seis
meses para resolver el mismo, no se dicto resolucion expresa de la reclamacion, se da cuenta a la Junta de
Gobierno Local de lo siguiente:

—  En Junta de Gobierno Local de 16 de abril de 2020 tomo conocimiento de la sentencia dictada por
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° de Sevilla, de 09/03/20, recaida en el recurso n°
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promovido por contra la desestimacion presunta de la referida
reclamacion de responsabilidad patrimonial de  06/11/17. En dicha sentencia se estimaba
parcialmente la demanda, condenando al Ayuntamiento a abonar la cantidad de 2.585,25 euros, que
deberia ser actualizada con los intereses legales devengados desde la fecha de la reclamacion de
responsabilidad patrimonial, el
. En _ese mismo acuerdo de Junta de Gobierno Local se decidio ejecutar dicha Sentencia en los
términos recogidos en la misma, requiriendo a * 7y a la Intervencion
Municipal, para que hicieran frente al pago de la indemnizacion en los términos que procedieran
segun la poliza numero 85.854.453. Asimismo, se requirio a los Servicios Técnicos Municipales para
que procedieran a redactar el Provecto Técnico de las obras de conservacion y mantenimiento
necesarias en el , en los términos previstos en el informe del Arquitecto Municipal de
15/04/20.

—  Mediante escrito con registro de entrada n° 498, de fecha de 26/01/21, el Servicio Juridico Provincial
remitio al Ayuntamiento Diligencia de Ordenacion del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 5
de Sevilla de 22/01/21, por la que requieren al Ayuntamiento para que en el término de diez dias lleve a
puro y debido efecto la referida sentencia o, en su caso, informe por escrito al Juzgado sobre las
actuaciones realizadas en orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en el fallo, asi como las causas que
impidan su completa ejecucion.

—  Mediante escrito con registro de entrada n° 783, de fecha de 05/02/21, el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n° 5 de Sevilla remitio al Ayuntamiento la mencionada Diligencia de Ordenacion de
22/01/21, por la que requieren al Ayuntamiento para que en el término de diez dias lleve a puro y
debido efecto la referida sentencia o, en su caso, informe por escrito al Juzgado sobre las actuaciones
realizadas en orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en el fallo, asi como las causas que impidan su
completa ejecucion.

— Mediante escrito con registro de entrada n° 5748/21, de fecha de 14/06/21, el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n° 5 de Sevilla remite al Ayuntamiento Diligencia de Ordenacion de
04/06/21, por la que reiteran el requerimiento al Avuntamiento para que en el término de diez dias lleve
a puro y debido efecto la referida sentencia en lo que se refiere a la

objeto del presente o, en su caso, informe por escrito al Juzgado sobre las actuaciones realizadas en
orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en el fallo. asi como las causas que impidan su completa
ejecucion.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

La Junta de Gobierno Local queda enterada, acordando por unanimidad de cuatro miembros de los cinco
que la integran, y la abstencion de D*. Consuelo Maria Gonzdlez Cantos por razon de parentesco:

UNICO: solicitar al Arquitecto Municipal que, a la vista del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha
de 16 de abril de 2020, informe a este organo sobre el estado de tramitacion del Proyecto encargado.”

Mediante escrito con registro de entrada n° 8906, de fecha de 20/10/21, el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n° 5 de Sevilla remite al Ayuntamiento Diligencia de Ordenacion de 15/10/21, por la que solicitan al
Ayuntamiento para que en el término de diez dias informe sobre las actuaciones llevadas a cabo en relaciéon al
cumplimiento de la sentencia o los motivos que lo hayan impedido. referente a la
a su estado anterior a los vertidos objeto del presente .

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.
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La Junta de Gobierno Local queda enterada, acordando por unanimidad de los seis miembros que la
integran:

UNICO: solicitar al Arquitecto Municipal que, a la vista del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de
21 de junio de 2021, y a la mayor brevedad posible, informe a este drgano sobre el estado de tramitacion del Proyecto
encargado.

4.- DAR CUENTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE LA RECLAMACION DE
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL PRESENTADA CON REGISTRO DE ENTRADA N° 8984, DE

FECHA DE 22/10/21 (EXPTE 11/21 R.P)

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada
por D. en fecha de de 2021, mediante escrito con n° registro de entrada 8984, por presuntos dafios
y perjuicios ocasionados . La valoracion de los dafios asciende a 249,48€

La Junta de Gobierno queda enterada.

5. DAR CUENTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE LA RECLAMACION DE
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL PRESENTADA CON REGISTRO DE ENTRADA N° 9006, DE
FECHA DE 22/10/21 (EXPTE 12/21 R.P)

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada
por D. en fecha 22 de octubre de 2021, mediante escrito con n° registro de entrada 9006, por
presuntos dafios y perjuicios ocasionados a
. No aporta valoracion de los dafios.

La Junta de Gobierno queda enterada.

6.- TRASLADO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL INFORME EMITIDO POR LOS
SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES EN RELACION CON LA COMUNICACION DE
COMPRAVENTA POR MITADES INDIVISAS DE FINCA REGISTRAL HECHA POR EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD (Expte.25/21.D.U.)

Se traslada a la Junta de Gobierno Local lo siguiente:

Por el Registro de la Propiedad de Sanlticar la Mayor nimero 1, se ha remitido escrito registrado
de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 25/06/21 y registro n® 6161, por el que ponen en
conocimiento de este Ayuntamiento que se ha practicado en ese Registro una inscripcion de
compraventa por mitades indivisas con caracter privativo en la finca registral n° , en relacion con
el apartado 2 del art. 66.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece:

“Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro
indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accion, participacion u otro derecho societario,
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble
equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no
realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion. En tales casos serd también de aplicacion lo
dispuesto en esta Ley para las parcelaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que se trate”
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Se ha emitido informe por los Servicios Técnicos Municipales, de fecha de 29/06/21, y cuyo
tenor literal es el siguiente:
“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

Asunto: INSCRIPCION REGISTRAL. FINCA

Se redacta el presente informe relativo a escrito de 5 de junio de 2021 (R.E. 6161) presentado
por la Registradora de la Propiedad (sustituta), de inscripcion de compraventa de la finca registral , en
relacion con el apartado 2 del art.66.2 de la Ley 7/2002 que se cita:

“2. Se conmsideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o_cuotas en
pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accion, participacion u otro derecho societario,
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del
inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad
manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion. En tales casos serd
también de aplicacion lo dispuesto en esta Ley para las parcelaciones urbanisticas segun la clase de
suelo de la que se trate.”

En relacion a lo anterior se informa:

— La superficie de terreno de la finca descrita se encuentra en suelo no clasificado urbano no consolidado,
correspondiente con el ambiro “S6.Ranchos del Guadiamar”, sin que se haya sido desarrollado a dia de
hoy la urbanizacion ni reparcelacion de este suelo.

La categoria de suelo es la referida a la distincion establecida a estos efectos por la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. A los efectos de lo dispuesto en la legislacion estatal, Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
v Rehabilitacion Urbana, la situacion basica del suelo referido corresponde con la de suelo rural, en
funcion de lo recogido en el art.20 de dicha ley.

El reconocimiento de la finca descrita como "parcela”, aparentemente como finca segregada de la finca
matriz, no procede segun el régimen urbanistico vigente, al no haberse aprobado el correspondiente
proyecto de reparcelacion del sector, no siendo posible la segregacion.

Asimismo se consideran las obras existentes como incompatibles con el régimen urbanistico vigente en
la actualidad, hasta tanto en cuanto no se produzca el desarrollo del ambito urbanistico en el que se
encuentra incluido.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.”

Visto el deber de inspeccion municipal contemplado en el El Articulo 30 RDUA, en desarrollo de lo
previsto en el art. 179 de la LOUA, establece:

“l. La inspeccion urbanistica es una potestad dirigida a comprobar que los actos de parcelacion
urbanistica, urbanizacion, construccion o edificacion, instalacion y de uso del suelo, del vuelo y del subsuelo, se
ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica y, en particular, a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y en el presente Reglamento.

2. Los municipios y la Consejeria con competencias en materia de urbanismo deberan desarrollar
dichas funciones inspectoras en el ambito de sus respectivas competencias, en el marco de su planificacion y
programacion a través de los correspondientes Planes Municipales y Autonomicos de Inspeccion Urbanistica y
de la cooperacion y colaboracion interadministrativas.

La organizacion y funciones de la Inspeccion de la Administracion autonomica se regulard por lo
previsto en su normativa especifica.
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3. Las Diputaciones Provinciales podran asistir a los municipios en el ejercicio de la inspeccion
urbanistica en relacion con las infracciones urbanisticas cometidas en su ambito territorial, en el
marco de sus competencias, y de conformidad con lo previsto en la legislacion de régimen local.”

Visto el deber de la Administracion municipal de iniciar los procedimientos de proteccion de
legalidad urbanistica se contempla en el art. 37 del RDUA, que dispone:

“l. La Administracion competente tiene el deber de iniciar el procedimiento de proteccion de la
legalidad urbanistica si tiene conocimiento de cualquier accion u omision que presuntamente vulnere la
legalidad urbanistica, una vez concluidas, en su caso, las actuaciones previas de averiguacion de los hechos.

2. La iniciacion se efectuard de oficio, por acuerdo del organo competente, bien por propia iniciativa o
como consecuencia de orden superior, a peticion razonada de otros organos, o por denuncia.

3. En los casos de indicios de delito o falta en el hecho que haya motivado el inicio del
procedimiento de restablecimiento del orden juridico perturbado, la Administracion publica
competente para resolver procederda conforme a lo previsto en el articulo 42 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.”

Y el deber de incoar los procedimientos sancionadores antes presuntas infracciones urbanisticas
se prevé en el art. 54 del RDUA:

"1. La apreciacion de la presunta comision de una infraccion urbanistica definida en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, dara lugar a la incoacion, instruccion y resolucion del correspondiente procedimiento
sancionador, sean o no legalizables los actos o usos objeto de éste.

2. El procedimiento derivado del requerimiento que se practique instando la legalizacion y, en
su caso, la reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada se instruira y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que hubiera sido incoado, pero de forma coordinada con
éste."

Lo que se le traslada a la Junta de Gobierno Local en base a las facultades delegadas en
dicho organo por la Alcaldia mediante Decreto n° 532/21, de 21/07/21 para su conocimiento y toma
de decisiones respecto del ejercicio de las potestades de inspeccion urbanistica, proteccion de la
legalidad urbanistica y sancionadora que este Ayuntamiento tiene atribuida, para poder concretar
las circunstancias que concurren en este caso en concreto y actuar en consecuencia con arreglo a
la normativa vigente, respecto de la posible parcelacion que el Ayuntamiento ha conocido en base
a la comunicacion recibida del Registro de la Propiedad.

A la vista de lo anterior, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la
integran tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: dar traslado del presente a los Servicios Técnicos Municipales para que giren visita
de inspeccion y determinen si existe parcelacion urbanistica y construccién no permitidas en suelo
urbano no consolidado en la referida finca registral n°

SEGUNDO: dar traslado del presente acuerdo a las titulares registrales D? y D%

7.- TRASLADO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL INFORME EMITIDO POR LOS
SERVICIOS TECNICOS EN RELACION CON LA COMUNICACION DE INSCRIPCION DE UNA
TERCERA PARTE INDIVISA DE FINCA REGISTRALL HECHA POR EL REGISTRO DE 1A
PROPIEDAD (Expte. 35/21.- D.U.)
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Se traslada a la Junta de Gobierno Local lo siguiente:

Por el Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor ntimero 1, se ha remitido escrito registrado
de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 18/10/21 y registro n° , por el que ponen en
conocimiento de este Ayuntamiento que se ha practicado en ese Registro una inscripcion de una tercera
parte indivisa en la finca registral n°® , al amparo del art.66.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece:

“Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro
indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accion, participacion u otro derecho societario,
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble
equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no
realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion. En tales casos serd también de aplicacion lo
dispuesto en esta Ley para las parcelaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que se trate”

Se ha emitido informe por los Servicios Técnicos Municipales, de fecha de 19/10/21, y cuyo

tenor literal es el siguiente:
“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

Asunto: INSCRIPCION REGISTRAL. FINCA

Se redacta el presente informe relativo a escrito de 18 de octubre de 2021 (R.E. 8835) presentado por la
Registradora de la Propiedad (sustituta), de inscripcion de transmision de una mitad indivisa de la finca
registral 1989, en relacion con el apartado 2 del art.66.2 de la Ley 7/2002 que se cita:

“2. Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o_cuotas en
pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accion, participacion u otro derecho societario,
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del
inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad
manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion. En tales casos serd
también de aplicacion lo dispuesto en esta Ley para las parcelaciones urbanisticas segun la clase de
suelo de la que se trate. *

El art.26.2. del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana indica:

“ 2. La division o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes solo es posible si
cada una de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la legislacion aplicable y la
ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la enajenacion, sin division ni
segregacion, de participaciones indivisas a las que se atribuya el derecho de utilizacion exclusiva de
porcion o porciones concretas de la finca, asi como a la constitucion de asociaciones o sociedades en
las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de utilizacion exclusiva.”

En relacion a la situacion urbanistica de la finca 1989 coincidente con la referencia catastral
410874023001300000FA se informa:

- La superficie de terreno de la finca descrita se encuentra clasificada como suelo no urbanizable de especial
proteccion por la planificacion territorial o urbanistica, zonas y elementos de proteccion territorial definidos
en el POTAUS “Escarpes y formas singulares de relieve. Cornisa Oeste del Aljarafe” asi como en suelo no
urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica “Proteccion de carreteras”
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Imagen: Finca objeto del informe

Asimismo se encuentra afectada por la zona de afeccion de carreteras de la autovia A49.

No se refleja en la cartografia disponible acto revelador de division fisica de la finca, si bien si se ha
producido en las fincas colindantes y entorno.

Dada la localizacion y el entorno en que se encuentra, se considera necesario das traslado al servicio
de inspeccion municipal para el control de cualquier posible division no autorizada de la finca.

Lo que se comunica a los efectos oportunos."

Lo que se le traslada a la Junta de Gobierno Local en base a las facultades delegadas en
dicho érgano por la Alcaldia mediante Decreto n° 533/21, DE 21/07/21 para su conocimiento y
toma de decisiones respecto del ejercicio de las potestades de inspeccion urbanistica, proteccion de
la legalidad urbanistica y sancionadora que este Ayuntamiento tieme atribuida, para poder
concretar las circunstancias que concurren en este caso en concreto y actuar en consecuencia con
arreglo a la normativa vigente, respecto de la posible parcelacion que el Ayuntamiento ha conocido
en base a la comunicacion recibida del Registro de la Propiedad.

A la vista de lo anterior, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la
integran tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: dar traslado del presente a los Servicios Técnicos Municipales para que giren visita
de inspeccion y determinen si existe parcelacion urbanistica no permitida en suelo no urbanizable de
especial proteccion en la referida finca registral n°

SEGUNDO: dar traslado del presente acuerdo al titular registral D.

8.- PROYECTO DE REPARCELACION AMBITO SAJARDINES II (MODIFICADO).

Resultando que con fecha 17 de Agosto de 2021, la Junta de Gobierno Local aprobo
definitivamente el Convenio de Gestion Urbanistica &mbito “Los Sajardines”.

Resultando que con fecha 22 de Marzo de 2019, RS 1533, se solicito al Registro de la
Propiedad Certificacion de dominios y Cargas, de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 del Real
Decreto 1093/97 de la Finca Registral numero .(Referencias catastrales 41087A024001050000FB Y
7995201QB4379N00010F).

Visto el Proyecto de Proyecto de Reparcelacion ambito Sajardines II,, promovido por la Entidad
Navarro Mariscal SL y redactado por el Arquitecto D. , con fecha firmado el 27 de Octubre de 2021

Visto el Informe emitido por la secretaria General, de fecha 6 de Agosto de 2021 que obra en el
expediente, asi como el emitido por el Arquitecto Municipal cuyo contenido literal es el siguiente:

“Objeto:PROYECTO DE REPARCELACI ON AMBITO SAJARDINES Il (MODIFICADO)
Promotor:
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Redaccion:D. . Arquitecto.

Se realiza el presente informe complementario al emitido al de fecha de 20 de noviembre de 2018 y 07 de mayo
de 2021, con el fin de la ratificacion y actualizacion del contenido de los mismos.

01.- ldentificacion

Con fecha 13 de noviembre de 2018 se presenta para su sometimiento a aprobacion el documento de
PROYECTO DE REPARCELACION “LOS SAJARDINES II promovido por NAVARRO MARISCAL SL, y
redactado por D. , arquitecto.

02.- Planeamiento vigente
Planeamiento municipal vigente de aplicacion:

— Normas Subsidiarias municipales aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el
16/12/1982 y sus posteriores innovaciones de planeamiento (NNSS)

—  PGOU. ADAPTACION PARCIAL de las Normas Subsidiarias a la LOUA aprobado definitivamente por el
Pleno el 2 de febrero de 2010, publicado en el BOP el 7 de junio de 2010. (PAP)

El ambito se corresponde con un ambito suelo urbano no consolidado con ordenacion pormenorizada, la cual
viene definida en las citadas NNSS, no incluido en una Unidad de Ejecucion.

Los pardmetros de ordenacion se incluyen en el documento de PGOU. ADAPTACION PARCIAL (PAP) para
AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PROPUESTO POR EL DOCUMENTO DE
ADAPTACION A LA LOUA QUE DISPONIAN DE ORDENACION PORMENORIZADA EN EL DOCUMENTO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES Los Sajardines 1l *“ Unidad A5~

03.- Objeto del documento.

El objeto del documento es la restructuracion de las fincas incluidos en el ambito de “Sajardines 11" definida en
las NNSS, y cuyos parametros urbanisticos incluye el PAP, mediante la distribucion de los beneficios y cargas
derivadas de la ordenacion urbanistica y su ejecucion, a través del presente documento de equidistribucion.

04.- Iniciativa

La iniciativa corresponde a la promocion privada, por la parte citada, En el expediente consta la siguiente
documentacion relacionada:

- Justificacion del abono de las tasas

- DNI de D.

- Copia de la Escritura de Constitucion de Compariiia Mercantil de Responsabilidad Limitada denominada
Dicha documentacion ha sido actualizada mediante la nueva aportacion de escrituras de fecha de 22/10/2020

con los correspondientes acuerdos de la Sociedad Mercantil en relacion a sus Administradores, siendo todo ello
para la firma del convenio urbanistico.

“

- Nota Simple Registral actualizada correspondiente a octubre de 2021 de la finca n° , coincidente con el
ambito, de titular

La redaccion del documento modificado se atribuye a D. , arquitecto. El documento no se encuentra firmado en
su entrega, produciéndose su firma para la presente aprobacion, constando a su vez la siguiente
documentacion:

- Certificado de colegiacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla de fecha 29 de octubre de 2018 de D.
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- Certificado de Seguro de Responsabilidad Civil de fecha 29 de octubre de 2018 correspondiente al aiio 2018
D.

05.- Contenido del documento.

Se expone en un unico documento que incluye Memoria, Planos y Anexo, con el siguiente contenido:
Memoria

1. IDENTIFICACION. OBJETIVOS CRITERIOS

2. ANTECEDENTES. BASES LEGALES.

3. REDACCION

4. DOCUMENTOS DEL PLAN.

ANEXO. FUNDAMENTACION LEGAL

DOCUMENTO I. FINCAS APORTADAS

DOCUMENTO II. FINCAS RESULTANTES

DOCUMENTO IIl. PLANOS

El contenido del documento debe ajustarse a lo expresado en el art. 82 del Reglamento de Gestion Urbanistica
(R.D. 32888/1978, de 25 de agosto).

- Memoria: Se incluye memoria con el alcance anteriormente expuesto

- Relacion de propietarios e interesados, con expresion de la naturaleza y cuantia de su derecho: Se definen
como 100% del dominio

- Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con expresion del aprovechamiento urbanistico que a
cada una corresponda y designacion nominal de los adjudicatarios: En relacion a este punto, se expresa lo
siguiente.

* El Proyecto contempla la reparcelacion en ocho parcelas de uso residencial vivienda de tipologia
unifamiliar pareada de parcelas entre 689,17m2s y 790,56 m2s, y edificabilidad de 162,91 m2t cada una;
una parcela de viario de 785,38m2s, y una superficie de zona verde de 2.219,06 m2s
La superficie del ambito es de 8.926,61 m2s segun levantamiento topogrdfico (difiere de la registral-
9.051,25- y de planeamiento- 9.905,17-, siendo algo menor en una diferencia inferior al 1,5% que no se
considera sustancial )

* En relacion con la cesion del 10% de Aprovechamiento medio, se determina la monetarizacion del
aprovechamiento, valorandose el mismo en un importe de 19.780,20 €

Valor de repercusion

Valor de venta 1.523,64 €/m2t (*)
Coeficiente de ponderacion 1,40

Valor de construccion 842,33 €

Valor de repercusion 245,98  €/m2t

Valor de construccion

Modulo construccion 596  €/m2t
PEM. 137,08 €
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G.G.+B.I 26,05 €
Presupuesto contrata 163,13 €
Honorarios técnicos (6%) 822¢€
Impuestos, licencias, tasas (4%) 548 €
Notaria (2%) 2,74 €
Registro de la Propiedad (2%) 0,52 €
Otros gastos (5%) 816 €
Financieros (4%) 548 €
Total costes 193,74 €
Valor de construccion 842,33  €/m2t
Valor del suelo (VS) 56,58 €/mls
Valoracion parcela (a) 56,58 €
Coste UUAA sin urbanizar 56,58 €
Coste Urbanizacion UUAA 81,96 €
Total urbanizada 138,54 €
Cesion 10% UUAA 132,26
Valoracion 18.322,69 €

11

Se comprueba por tanto que el valor definido en el proyecto es superior al estimado en el presente
informe, por lo que se asume como vdlido el valor de 19.780,20 € para la monetarizacion economica
referida, que deberd acompariarse de resolucion motivada conforme a lo estipulado en el art.54 LOUA.
Este valor resulta inferior al obtenido en el ario 2018 dado el incremento de los costes de construccion
(conforme a los datos obtenidos del COAS) que no ha venido acompariado de un incremento de los valores
de venta.

En relacion con la cesion de espacio libre, el documento ajusta la superficie de espacio libre hasta
2.219,06 m2s, definiéndola como finca ZVC y adjudicandola al Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor, sin
asignacion de edificabilidad.

Se comprueba que existe una linea eléctrica que atraviesa la parcela de espacio libre, asi como las fincas
1 a 4. Dado que no se reserva vial donde se incluya su trazado, el Proyecto de Urbanizacion debe dejar
libre de carga de esta linea a las futuras parcelas.

En este sentido, se incorpora al expediente planos del proyecto en tramitacion de la compainia ENDESA
por el que se procede al soterramiento de dicha linea y su canalizacion subterrdanea, eliminandose la
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citada servidumbre. De este modo, el futuro proyecto de urbanizacion deberd incoporar esta canalizacion
prevista de la infraestructura de electricidad, procediendo, en su caso, a la pavimentacion de la superficie
sobre la misma.

- Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse
para la ejecucion del plan: No se contemplan, si bien el documento no refiere en ningun apartado.

- Cuenta de liquidacion provisional: el redactor la justifica unicamente en base a estimacion.

06.- Determinaciones

- Respecto de las fincas originarias.

No resultan incidencias, al ser menor la superficie topografica que determina la realidad fisica existente a la
definida registralmente o en planeamiento, con una diferencia que no resulta significativa y que no se traduce
en modificacion de los parametros urbanisticos en ningun caso.

- Respecto de las fincas resultantes

El ambito de dichas parcelas no se encuentra incluido dentro del Bien de Interés Cultural Conjunto Historico de
Sanlucar la Mayor. No se encuentra afectado asimismo por ningun Bien de Dominio Publico o afeccion.

07.- Tramitacion

Procede la tramitacion conforme a lo estipulado en el art. 101 LOUA.

En el expediente se ha incluido resolucion motivada conforme al art.54 LOUA para el abono a la
Administracion del valor en metalico de la cesion de aprovechamiento medio.

Con fecha de 17 de agosto de 2021 se aprobo definitivamente el Convenio de Gestion Urbanistica “Los
Sajardines 11" correspondiente al presente Proyecto de Reparcelacion, habiéndose procedido a su firma el 19 de
octubre del presente 2021.

08.- Conclusiones

En base a lo anterior, se informa favorablemente el PROYECTO DE REPARCELACION “SAJARDINES 11",
para su aprobacion.

En este sentido, se reitera lo informado favorablemente en fecha de noviembre de 2018 y mayo de 2021 para el
Proyecto de Reparcelacion Sajardines II, complementandose con el contenido del presente informe.”

Visto cuanto antecede, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de todos sus miembros integrantes,
adopta los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion ambito Sajardines II, promovido por la
Entidad y redactado por el Arquitecto D. , firmado el 27 de Octubre de 2021.

SEGUNDO.- Publicar dicho acuerdo de aprobacion inicial en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno
de los diarios de mayor circulacion, el Tablon de Edictos Municipal, Portal de Transparencia, Sede Electronica y
notificacion individualizada a todos los afectados otorgandoles audiencia por plazo de un mes.

TERCERO.- Solicitar una prorroga de la nota marginal, expedida por el Registro de la Propiedad de
Sanlticar la Mayor n° 1, remitida con RE n°® 1533, de conformidad con lo establecido en el articulo 5.2 del RD
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1093/1997, al establecer que la nota marginal tendra una duracion de tres afios y podra ser prorrogada por otros
tres a instancia de la Administracion actuante o de la entidad urbanistica colaboradora.

CUARTO.- Notifiquese a la sociedad promotora, a los interesados, a los Servicios Técnicos
Municipales, a la Delegada de Urbanismo y Medio Ambiente, a la Intervencion Municipal de Fondos y a la
Delegacion de Hacienda.

9.- DECLARACION DE RUINA URBANISTICA (EXPTE. 18/21.-D.U.)

ANTECEDENTES

PRIMERO: con fecha de 05/02/21 (R°.E.n° 796) se presento en este Ayuntamiento solicitud de licencia
de obras de D?. por la que exponia que “
” en el inmueble sito en la C/ |, acompanada del Informe de ruina, proyecto de demolicion y propuesta de
intervencion en la referida vivienda, redactados por los Arquitectos D. y D.

SEGUNDO: considerando implicita en la solicitud de licencias de obra referida la solicitud de
declaracion de situacion legal de ruina urbanistica de dicho inmueble, con arreglo al informe de ruina aportado,
mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local en sesion de fecha de 9 de junio de 2021, se inicio el
procedimiento para la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica en relacién con el inmueble sito en la

con referencia catastral , coincidente con la finca registral n® , a instancia de la propietaria del mismo,
D2,

TERCERO: dicho acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 9 de junio de 2021 fue notificado a
la interesada, poniéndole de manifiesto el expediente, al efecto de que, durante el plazo de diez dias habiles,
contados a partir del siguiente al de la notificacion del presente acuerdo, pudiera alegar y presentar los
documentos y justificaciones que estimara pertinentes, derecho del que no ha hecho uso, como se pone de
manifiesto en la Diligencia de Vicesecretaria de fecha de 5 de octubre de 2021, obrante en el expediente.

CUARTO: el 21 de junio de 2021 se di6 traslado del referido acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha de 9 de junio de 2021 a la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histdrico, al estar el inmueble incluido en la delimitacion del sector del Conjunto Historico de Sanlucar la Mayor
declarado el 14 de noviembre de 2006 por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el art. 37 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, sin que, a la
fecha, haya realizado pronunciamiento alguno sobre el expediente en cuestion.

QUINTO: se ha emitido informe por el Arquitecto Municipal D. Alberto Martin-Loeches Sanchez, de
fecha de 13 de octubre de 2021, del siguiente tenor literal:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

ASUNTO DECLARACION DE RUINA DE VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS
SITUACION (o4

REF. CATASTRAL
SOLICITANTE

YM/AMLS
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1.- OBJETO DEL INFORME.

Se emite el presente informe de los servicios técnicos municipales sobre el procedimiento incoado por acuerdo
de Junta de Gobierno Local de fecha 9 de junio de 2021, a los efectos previstos en el articulo 21 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU, RD 2187/1978, de 23 de junio) y el 157.3 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) para la declaracion legal de ruina urbanistica,

sobre la vivienda existente en C/ con referencia catastral . solicitada por

Se encuentra en el expediente el documento técnico redactado por los arquitectos y

Titular registral: finca registral n° del registro de la Propiedad Numero 1 de Sanlucar la Mayor, siendo
titular

Titular catastral: Consta como titular catastral , segun certificado adjunto.

2.- FUNDAMENTO LEGAL.
En materia de conservacion, es de aplicacion lo establecido en las siguientes leyes y reglamentos:

— (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de
octubre).

— Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

— DECRETO 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad Autonoma de Andalucia (RDUA).

— Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU), aprobado por Real Decreto 2187/1978, los articulos 10,
11, y 18 a 28 hasta tanto no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario autonomico
(Disposicion transitoria segunda del Decreto 60/2010).

En el Capitulo 11l del Titulo I del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se contempla el
régimen aplicable a las edificaciones, incluyendo entre otros extremos la definicion del deber legal de
conservacion, con el correspondiente reflejo en la legislacion autonomica.

La obligacion de conservacion de las edificaciones y de los bienes inmuebles en general viene establecida en el
articulo 15 del TRLSRU y en el articulo 155 de la LOUA, que a continuacion se transcriben:

Articulo 15 TRLSRU. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas:

“1. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones
comprende con cardcter general, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los
deberes siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal,
ornato v las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos.

()

Articulo 155 LOUA. Deber de conservacion y rehabilitacion:

“I. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos
para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones
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requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.
Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de

las obras necesarias para conservar aquellas condiciones .

Por otra parte, en materia de ordenes de ejecucion y del estado ruinoso de las construcciones, segun el
Articulo 17 del RDU del RD 2187/1978, se regula que:

Articulo 17. RDU
1. El procedimiento de declaracion de ruina podrd iniciarse de oficio o a instancia de

cualquier interesado.

2. Se consideraran interesados, entre otros, para iniciar el procedimiento de declaracion de
ruina a toda persona, natural o juridica, que alegue dario o peligro de darios propios derivados
de la situacion actual de la construccion.”

3.- PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE.

La vivienda se encuentra afectada por la ordenacion urbanistica siguiente:

— Normas Subsidiarias (NNSS) aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982,
publicadas en BOJA el 22 de enero de 1983.

—  PGOU-ADAPTACION PARCIAL de las NNSS a la LOUA aprobado por el Pleno el 2 de febrero de
2010, publicado en el BOP el 7 de junio de 2010.

Los principales parametros urbanisticos son:

Clasificacion SUELQO URBANQO CONSOLIDADO

Calificacion “ZONA DE CRECIMIENTO HISTORICO NO CONSOLIDADO. TIPO B”

Usos Residencial, Comercial, Administrativo, Equipamiento Comunitario

Tipologia edificable Vivienda Unifamiliar en duplex (2 plantas), bifamiliar o plurifamiliar.

Altura 2 plantas (7,00 metros) + 20% en dtico

Vielos Balcones mdximo 0,45 metros de vuelo con una longitud maxima de 2,00 metros y
sin superar el 25% de la fachada.

Afeccion por La parcela de referencia se encuentra incluida en el Conjunto Historico de

legislacion de

Patrimonio Historico.

Sanlucar la Mayor, declarado el 14 de noviembre de 2.006 por el Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia.

Hasta la tramitacion y vigencia de un Plan Especial, el otorgamiento de licencias
precisara informe favorable de la Comision de Patrimonio de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura, no permitiéndose mientras tanto, como
medida cautelar, nuevas alineaciones, alteraciones de la edificabilidad actual,
parcelaciones ni segregaciones.

Por otra parte, si estaran permitidas por el Ayuntamiento las siguientes obras,
siempre solicitando previamente la debida Licencia de Obras: obras de reforma
interior, para cambios de instalaciones y de solerias o alicatados, obras de
tabiqueria interior que no afecten a la estructura de la casa y obras de
mantenimiento y refuerzo para los techos o la cubierta.
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Catdlogo Edificaciones | La vivienda no se encuentra incluida dentro del “Catalogo de las Edificaciones de
Municipal caracter Artistico, Historico, Tipologico o Ambiental de Sanlucar la Mayor”.

4.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.
Segun el documento aportado, se tiene lo siguiente:

La parcela tiene una edificacion de tipo residencial unifamiliar entre medianeras, compuesta por una unica
planta y un acceso desde la calle

La vivienda se compone de diferentes estancias condicionadas y adaptadas al sistema estructural del edificio,
dos dormitorios en la primera crujia, salon-comedor y un dormitorio en segunda crujia, patio interior, galeria,
bario y cocina en tercera crujia. En la parte trasera de la parcela, adosados a la medianera, existen dos
almacenes y un patio.

4.1.- DATOS GENERALES:

— Tipologia: edificio entre medianeras.

— N°Plantas: una planta.

—  Referencia catastral:

— Titular Catastral:

—  Superficie de parcela: La superficie de la parcela es de 200 m2 en catastro.
—  Superficie construida: La superficie construida total es de 141,34 m2 (138 m2 en catastro).
—  Antigiiedad: ario 1900 (en catastro).

— Finca registral:

— del registro de la Propiedad Numero 1 de Sanlucar la Mayor.

—  Uso del edificio: es residencial vivienda, estando actualmente deshabitado.

4.2.- SISTEMA CONSTRUCTIVO:
La distribucion estd adaptada al sistema estructural compuesto por muros de carga, formando las diferentes
crujias. Ademas, cuenta con un patio central y uno trasero, donde se encuentran dos espacios con uso almacén.

El edificio presenta una tipologia constructiva propia de la época de la que se data, compuesta por muros de
carga de ladrillo ceramico macizo con grosores comprendidos entre los 40 y 60 cm, rollizo de madera de
160mm de diametro, fachadas con muros de carga , cubierta inclinada compuesta por placas de fibrocemento y
medianeras de fabrica de ladrillo ceramico macizo o perforado de diferentes espesores.

Las carpinterias son de acero y madera, con vidrio simple y el sistema de compartimentacion se forma con
tabiques de ladrillos huecos simple de 7 cm de espesor, mas los revestimientos en ambas caras.

3.3.- VISITA DE INSPECCION:

Se comprueba que el estado de la edificacion es conforme a lo descrito anteriormente. La vivienda esta
desocupada y no se encuentra la dotacion de instalaciones y requisitos bdsicos para dar prestaciones minimas
de habitabilidad, salubridad y seguridad.

En el documento técnico aportado se realiza un andlisis detallado de los darios existentes de la edificacion y la
forma en la que afecta a la habitabilidad.

A los efectos del informe técnico municipal sobre esta situacion, se hace constar que efectivamente los darios
aparentes de la construccion analizada son ciertos.

16 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

4.- FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA DECLARACION DE RUINA.
Procederemos a analizar la situacion legal de Ruina Urbanistica:

Segun dice el articulo 157.1.a) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:
“Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales
supere el limite del deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de esta
Ley”.

Segun se indica en el articulo 155.3:
“El contenido normal del deber de conservacion estd representado por la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en
su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable.”

Asi mismo en el articulo 155.1 se recoge que:
“Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.”

Yen el articulo 155.2 se recoge que:
“El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras
cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion”.

5.- VALOR DE LA CONSTRUCCION
La base que vamos a estudiar es la economica, comparando el valor del edificio, también llamado “valor de la
construccion”, con el coste de la reparacion a realizar.

Dadas las caracteristicas tipologicas y formales de la construccion, procedemos a calcular el valor de la
construccion en base a la estimacion de modulos unitarios que respondan al coste de ejecucion material de la
edificacion con similares caracteristicas. En este sentido, se entiende aplicable el “Método para el Cdalculo
Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucion material de los Distintos Tipos de Obras” publicado
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y aplicado en la tramitacion de la Licencia de obras Municipal
en virtud de la “Ordenanza Fiscal” vigente.

Segun el articulo 155.3 de la LOUA, que reza “realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable “ se considera de aplicacion en una Licencia de Obras solicitada en la presente
fecha, el Modulo correspondiente al primer semestre del ario 2.020. Se calcula con el modulo VIOI de Vivienda
Unifamiliar con Tipologia URBANA, con un valor de 627,00 €/m2.

USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar tipologia popular

MODULO CONSIDERADO: 627 €/m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 141,34 m2c

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (P.E.M.): 88.620,18 €

De _los cdlculos anteriores se concluve que el valor de la construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie util de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las
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condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable, asciende a 88.620 € (en términos de
Presupuesto de Ejecucion Material).
En conclusion, se adopta como valor de la construccion de nueva planta: 88.620 €.

6.- COSTE DEL CONTENIDO NORMAL DEL DEBER DE CONSERVACION

Para el calculo del contenido normal del deber de conservacion, se toma el 50% del valor de la construccion
de nueva planta, en virtud de lo establecido en el 155.3 referido, lo que supone un valor considerado para el
contenido normal del deber de conservacion de 44.310 €.

7.- COSTE DE LAS REPARACIONES NECESARIAS

Se cuenta con el informe técnico de fecha diciembre de 2020 redactado por los arquitectos Juan Manuel
Gallardo Rodriguez y Manuel Angel Salado Arenas, que justifica pormenorizadamente el presupuesto de las
obras, resultando un presupuesto de 86.480,13 (OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
EUROS con TRECE CENTIMOS).

Desde el punto de vista técnico, a la vista de los darios que presenta la edificacion, se han considerado las
obras de rehabilitacion que habria que acometer; esto comprende las obras de retirada y demolicion de
revestimientos, tabiqueria, solerias, cubiertas, instalaciones y carpinterias, la ejecucion de la instalacion
completa del saneamiento enterrado, las instalaciones de fontaneria de agua y saneamiento en planta primera
¥ cocina en planta baja, la instalacion eléctrica completa, y todas las obras de tabiqueria y albariileria en las
dos plantas, incluidas las partes de anejos u cuartos auxiliares en la parte del patio trasero. Las cubiertas
serian nuevas conforme a la normativa actual, y todas las carpinterias deberian ser igualmente nuevas. Los
revestimientos, acabado y pintura necesario alcanzarian al total de la superficie construida.

Por tanto ascenderia el coste de la reparacion a 86.480,13, superior al coste del deber normal de
conservacion, que se considera de 44.310 €.

En base a lo cual, se considera que el edificio adquiriria, si procede, la situacion legal de ruina urbanistica
conforme al procedimiento legalmente previsto.

8.- VISITA DE INSPECCION.

Tras girar visita de inspeccion al inmueble, se comprueba que el estado general de la construccion es de gran
degradacion de revestimientos, con agravamiento de algunas grietas en la cara interior del muro de fachada y
disgregacion en muros de medianeria.

‘ Detalle grieta en muro de fachada Detalle muro de lindero ‘

9.- CONCLUSIONES.

Sobre el 157.3 LOUA, de medidas necesarias y posible incumplimiento del deber de conservacion:

Se establece como una medida necesaria para evitar darios a las personas la de impedir que el inmueble sea
habitado u ocupado para cualquier uso. Sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion, en estos
servicios técnicos no consta informacion suficiente para poder emitir pronunciamiento alguno.

Sobre obligaciones del propietario, opciones y medidas urgentes:

El propietario actual ha optado por solicitar la demolicion completa del inmueble, para una posterior obra
de construccion de nueva vivienda en su lugar, toda vez que esta vivienda no se encuentra incluida en
ningun catdlogo de edificaciones con proteccion y no se contempla que el inmueble sea incluido en un
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procedimiento de catalogacion por resultar de interés tipologico, arquitectonico, historico o de otro tipo. No
se aprecia la necesidad de adoptar medidas urgentes en este inmueble.

Se estima que los costes de reparacion son superiores al previsto por la legislacion (se define por el deber de
conservacion) pudiéendose decir que estamos ante una ruina técnica o economica, por lo que no procede la
exigencia del deber de conservacion.

En conclusion, se INFORMA FAVORABLEMENTE la declaracion legal de ruina urbanistica, sobre el
edificio existente en calle C/  con referencia catastral solicitada por ”

SEXTO: Obra en el expediente informe juridico de Vicesecretaria, de fecha de 21 de octubre de 2021.
FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO: normativa aplicable:

— Art. 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL)

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), de aplicacion supletoria.

- Articulos 17 a 25 y 28 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (RDU), de aplicacion supletoria.

— Articulos 157 y 159 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA).

— Articulos 37 y 38 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia
(LPHA).

SEGUNDO: en el expediente constan:
- Nota simple registral de la finca n® , en la que figura como titular D? .
- Segiin el informe del Arquitecto Municipal de 13/10/21, la titular catastral del inmueble de
referencia es D™

TERCERO: establece el art. 155 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), que:

“1.Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones.

2.El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo
importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion.

3.El contenido normal del deber de conservacion estd representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea
autorizable.
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4.Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutardn a costa de los propietarios dentro del limite
del deber normal de conservacion que les corresponde.

5.Cuando las obras de conservacion y rehabilitacion rebasen el contenido normal del deber de
conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, aquéllas se ejecutaran a costa de la entidad
que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

6.En todo caso, el municipio podra establecer:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime oportunas, entre las que podra incluir la explotacion
conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

7.Sera aplicable lo dispuesto en los articulos 150, 151 y 152 de esta Ley al incumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacion.”

CUARTO: el art. 157 de la LOUA prevé que:

“l.Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion
en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere el limite del
deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de esta Ley.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de
los informes técnicos correspondientes al menos a las dos ultimas inspecciones periodicas, el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse
a los efectos serialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, definido en el
articulo 155.3, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las
inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2.Correspondera al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo
procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario
v los demas titulares de derechos afectados.

3.La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

A) Debera disponer las medidas necesarias para evitar darios a personas y bienes, y pronunciarse sobre
el incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En ningun caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de
tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o a la demolicion, salvo que se trate de una
construccion o edificacion catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyo caso no procede la demolicion.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su
caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio podra
convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el municipio
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultineo de ayuda
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economica adecuada, o proceder a la expropiacion o a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.

4.Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicio en el procedimiento de
una orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar o
conservar el inmueble, e iniciara las obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el
estado fisico de ruina. El propietario debera sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber de
conservacion.

5.La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusion de la construccion o edificacion en
el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitandose al propietario el plazo de un aiio para
que ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado
conllevara la colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis meses, el
correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo con las reglas de los apartados 2, 3, 4, 5 y 6 del articulo
151y el articulo 152 de esta Ley”.

QUINTO: Visto lo establecido en los articulos 17 a 28 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por
el que se establece el Reglamento de disciplina urbanistica (RDU), relativos al estado ruinoso de las
construcciones, y concretamente:

— Art.18.1: “La iniciacion de oficio del procedimiento de declaracion de ruina se acordara por la
Administracion municipal, como consecuencia del correspondiente informe, emitido por los
servicios técnicos.”

— Articulo 20.1: “Iniciado el expediente, se pondra de manifiesto al propietario, a los moradores y a
los titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiese, dandoles traslado literal de los
informes técnicos, para que, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, prorrogable
por la mitad del concedido, aleguen y presenten por escrito los documentos y justificaciones que
estimen pertinentes en defensa de sus respectivos derechos”.

— Art. 21: “Transcurrido el plazo concedido, los servicios técnicos municipales evacuaran dictamen
pericial, previa inspeccion del inmueble en plazo de diez dias.”

— Articulo 28: “I. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracion no eximird a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran
serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que les correspondan. 2. Para
el reintegro de los gastos hechos por la Administracion en la accion sustitutiva de la inactividad de
los particulares, en supuestos de ordenes de conservacion o de adopcion de medidas de seguridad,
se seguird, en su caso, el procedimiento de apremio”.

SEXTO: Considerando que el inmueble esta incluido dentro del Conjunto Histérico de Sanlicar la
Mayor declarado por Resolucion del Consejo de Gobierno de 14/11/06, y habiendo manifestado la propietaria en
la documentacidn técnica aportada, la intencion de declararlo en ruina para su demolicion, y ulterior construccion
de nuevo edificio para vivienda unifamiliar entre medianeras, ha de tenerse en cuenta lo dispuesto en los
siguientes preceptos:

El art. 37.1-3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, que
establece:

“1. La Consejeria competente en materia de patrimonio historico deberd ser notificada de la apertura y
resolucion de los expedientes de ruina que se refieran a bienes afectados por la inscripcion en el Catdlogo
General del Patrimonio Historico Andaluz.
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2. La Consejeria podra constituirse en parte interesada en cualquier expediente de ruina que pueda
afectar directa o indirectamente al Patrimonio Historico.

3. La firmeza de la declaracion de ruina no llevara aparejada la autorizacion de demolicion de
inmuebles catalogados.”

El art. 38.3 del mismo texto legal, dispone: “Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en
Conjuntos Historicos, (...) que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio historico, salvo que hayan sido objeto de regulacion en el
planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.”

Visto cuanto antecece, de conformidad con lo establecido en el articulo 20.1 del RDU, y en base a las
facultades delegadas por la Alcaldia mediante Decreto 533/21, de 21/07/21, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los seis miembros que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: declarar el inmueble sito en la C/ de esta localidad, con referencia catastral
, propiedad de D , en situacion legal de ruina urbanistica.

SEGUNDO: disponer las siguientes medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, que habra
de ejecutar la titular del inmueble de forma inmediata:

— Impedir que el inmueble sea habitado u ocupado para cualquier uso.

TERCERO: a efectos de realizar un pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de
conservacion de la construccion o edificacion, solicitar a los Servicios Técnicos Municipales que, previa la
comprobacion y actuaciones que procedan, informen sobre si se aprecia o no incumplimiento del deber de
conservacion.

CUARTO: de conformidad con lo dispuesto en el arti. 157.3.B)a) de la LOUA compete al propietario del
inmueble la eleccion sobre la demolicion del inmueble o la completa rehabilitacion del mismo. No obstante, al
haberse presentado en el Ayuntamiento solicitud de licencia para la demolicion de vivienda unifamiliar entre
medianeras del inmueble, la propietaria dispondra del plazo que en la licencia de obras se otorgue para proceder a
la demolicion del inmueble, a partir de la fecha de concesion de la autorizaciéon municipal oportuna.

QUINTO: de conformidad con el previsto en el art. 157.5 LOUA, Ila declaracion legal de ruina
urbanistica comportara la inclusiéon de la construccion o edificacion en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

SEXTO: dar traslado del presente acuerdo a la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Cultura, al estar el inmueble incluido en la delimitacion del sector del Conjunto Histérico de Sanlucar la Mayor
declarado el 14 de noviembre de 2006 por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia.

SEPTIMO: notificar la presente resoluciéon a la propietaria, y dar traslado de la misma a los
Servicios Técnicos Municipales y a la Policia Local, a los efectos oportunos, asi como a la Tesoreria
Municipal para que proceda a liquidar, si procede, la tasa por tramitacion de expediente de ruina a
instancia de parte -544,65 euros- de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal Reguladora de
la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos (BOP n° 224, de 26/09/2013).

10.- DECLARACION DE RUINA URBANISTICA Y RUINA INMINENTE PARCIAL(EXPTE.
19/21.-D.U.)

ANTECEDENTES

PRIMERO: con fecha de 30/03/21 (R°.E.n° 2573) se presentd en este Ayuntamiento solicitud de

licencia de obras por D. por la que exponia que “desea realizar las obras consistentes en demolicion
parcial, nueva planta y reforma de edificio de tres viviendas”, en el inmueble sito en la C/ , acompafiada de
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Proyecto de demolicion parcial y basico, Informe de ruina, y Proyecto de demolicion en la referida vivienda,
redactados por los Arquitectos D. y D.

Considerando implicita en la solicitud de licencias de obra referida la solicitud de declaracion de
situacion legal de ruina urbanistica de dicho inmueble, con arreglo al informe de ruina aportado, suscrito por los
mencionados técnicos, en el que se concluye que “se propone la declaracion legal de ruina urbanistica de dicho
inmueble”.

SEGUNDO: Considerando implicita en la solicitud de licencias de obra referida la solicitud de
declaracion de situacion legal de ruina urbanistica de dicho inmueble, con arreglo al informe de ruina aportado,
mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local en sesion de fecha de 9 de junio de 2021, se inicid el
procedimiento para la declaracion de la situacion legal de ruina parcial urbanistica en relacion con el inmueble
sito en la C/ , con referencia catastral , coincidente con la finca registral n° , a
instancia de uno de sus dos titulares catastrales, D.

TERCERO: Dicho acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 9 de junio de 2021 fue notificado a
los interesados, D. y D% , poniéndoles de manifiesto el expediente, al efecto de que, durante el
plazo de diez dias habiles, contados a partir del siguiente al de la notificacion del referido acuerdo, pudieran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimaran pertinentes, derecho del que no han hecho uso,
como se pone de manifiesto en la Diligencia de Vicesecretaria de fecha de 20 de octubre de 2021, obrante en el
expediente.

CUARTO: el 16 de junio de 2021 se di6 traslado del referido acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha de 9 de junio de 2021 a la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histdrico, al estar el inmueble incluido en la delimitacion del sector del Conjunto Historico de Sanlucar la Mayor
declarado el 14 de noviembre de 2006 por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el art. 37 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia, habiéndose
recibido con fecha de 18/10/21, con registro de entrada n® 8852, la Resolucion de 07/10/21 de la Delegada
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico sobre
demolicion parcial de edificio y basico para edificio entre medianera de tres viviendas informe de declaracion de
ruina parcial y ruina inminente de una parte de vivienda entre medianeras en Calle de Sanlucar la Mayor,
solicitado por el Ayuntamiento de Sanlacar la Mayor.

En dicha resolucion:

21 Se toma conocimiento del informe de declaracion de ruina parcial y ruina inminente de una parte de
vivienda entre medianeras en la C/ de la localidad, en el que se concluye la urgente
ejecucion , por ruina inminente, del desmontaje o demolicion de los elementos descritos en el
proyecto de demolicioén, quedando éstos limitados a las actuaciones estrictamente necesarias en el
caso de riesgo descrito, debiendo, al término de la intervencion, presentar informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados.

22 No se autoriza la demolicion parcial de edificio y basico para edificio entre medianera de tres
viviendas en C/ de la localidad, segun el documento de DEMOLICION PARCIAL DE
EDIFICIO Y BASICO PARA EDIFICIO ENTRE MEDIANERA DE TRES VIVIENDAS,
precisando que los trabajos de demolicion deberan respetar el primer volumen de la edificacion,
conservando las dos primeras crujias asi como el tipo de cubierta. Sobre los elementos de dicho
volumen, se actuard por sustitucion, siempre y cuando quede claramente justificado su caracter
irrecuperable. Las nuevas aperturas de fachada deberan limitarse a la realizacion del hueco, evitando
molduras u otro elementos de contorno.
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QUINTO: se ha emitido informe por el Arquitecto Municipal D. Alberto Martin-Loeches Sanchez, de
fecha de 26 de octubre de 2021, del siguiente tenor literal:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

ASUNTO DECLARACION DE RUINA PARCIAL Y RUINA INMINENTE DE UNA
PARTE DE VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS
SITUACION (4
REFE CATASTRAL , inmueble de la Parcela
SOLICITANTE
YM/AMLS
1.- OBJETO DEL INFORME.

Se emite el presente informe de los servicios técnicos municipales para la terminacion del
procedimiento de declaracion legal de ruina incoado por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 9 de
Jjunio de 2021, a los efectos previstos en el articulo 21 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU, RD
2187/1978, de 23 de junio) y el 157.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) para la declaracion legal de ruina urbanistica, sobre la vivienda denominada B existente en
(o4 con referencia catastral , inmueble de la Parcela . solicitada por con base en la
documentacion técnica aportada, redactada por los arquitectos y (la edificacion existente en calle
tiene en la actualidad dos viviendas: una en buen estado, denominada vivienda “A”, y otra en muy mal estado
(denominada vivienda “B”).

Fue puesto en conocimiento del ayuntamiento con fecha 14 de septiembre que el pasado sabado 11 de
septiembre se produjo la rotura y hundimiento parcial del tejado en primera crujia, quedando al descubierto el

interior del doblado o soberado, lo que implica un riesgo de darios graves por la accion del agua de lluvia y
viento sobre el tejado en general.

Se da la circunstancia de estar a punto de concluir la declaracion legal de ruina parcial de esta
edificacion. Con las visitas de inspeccion y el exhaustivo andlisis realizado por los técnicos de parte para la
tramitacion de la ruina, se ha visto necesario adoptar medidas dirigidas a la demolicion urgente de aquellas
partes del inmueble que estan en situacion de peligro potencial para las personas.

2.- ANTECEDENTES.

2.1.- Datos generales.

Actualmente en la parcela se ubica un edificio de tipologia residencial bifamiliar. Desde la calle se
accede a un zagudn interior donde se encuentran los accesos a las diferentes viviendas (A y B). La vivienda
situada en la parte izquierda de la parcela (B), se encuentra en estado ruinoso, por lo que se ha presentado un
informe técnico de ruina para solicitar la declaracion legal de situacion de ruina, si procede.

Por el contrario, la vivienda que ocupa la superficie de la parte derecha del solar (4), se encuentra en
estado normal de conservacion, se compone de planta baja mas planta primera.

Titular registral: finca registral n’ del registro de la Propiedad Numero 1 de Sanlucar la Mayor,
siendo titular

Titular catastral: Consta como titulares, Y
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2.- MARCO LEGAL.

En materia de conservacion, es de aplicacion lo establecido en las siguientes leyes y reglamentos:

1. (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de
octubre).

2. Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

3. DECRETO 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad Autonoma de Andalucia (RDUA).

4, Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU), aprobado por Real Decreto 2187/1978, los articulos 10,

11, y 18 a 28 hasta tanto no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario autonomico
(Disposicion transitoria segunda del Decreto 60/2010).

En el Capitulo 1l del Titulo I del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se
contempla el régimen aplicable a las edificaciones, incluyendo entre otros extremos la definicion del deber legal
de conservacion, con el correspondiente reflejo en la legislacion autonomica.

La obligacion de conservacion de las edificaciones y de los bienes inmuebles en general viene
establecida en el articulo 15 del TRLSRU y en el articulo 155 de la LOUA, que a continuacion se transcriben:

Articulo 15 TRLSRU. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas:

“l. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y
edificaciones comprende con cardcter general, cualquiera que sea la situacion en que se
encuentren, los deberes siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato v las demds que exijan las leves para servir de soporte a dichos usos.

()

Articulo 155 LOUA. Deber de conservacion y rehabilitacion:

“1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos
para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Los municipios podran ordenar. de oficio o a instancia de cualquier interesado. la ejecucion de
las obras necesarias para conservar aquellas condiciones’.

3.- PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE.

La parcela se encuentra en la zona sur del casco historico de la localidad. Su configuracion es irregular
con una superficie en planta de 457,00 m> La referencia catastral actual es: 7813022QB4471S. Se encuentra
afectada por la ordenacion urbanistica siguiente:

5. Normas Subsidiarias (NNSS) aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1952,
publicadas en BOJA el 22 de enero de 1983.
6. PGOU-ADAPTACION PARCIAL de las NNSS a la LOUA aprobado por el Pleno el 2 de febrero de

2010, publicado en el BOP el 7 de junio de 2010.

Los principales parametros urbanisticos son:
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Clasificacion SUELO URBANQO CONSOLIDADO (ver plano adjunto)
Calificacion Zona NUCLEO ORIGEN. CASCO HISTORICO “TIPO A
Usos Sobre esta zona podran desarrollarse los siguientes usos: Residencial, comercial,
artesania, oficinas, equipamiento comunitario, cultural, recreativo, religioso, social,
asistencial, etc. y hotelero.

Tipologia Vivienda Unifamiliar en duplex (2 plantas), bifamiliar o plurifamiliar.

edificable

Altura 2 plantas (7,00 metros) + 20% en dtico
Balcones maximo 0,45 metros de vuelo con una longitud maxima de 2,00 metros y

Vuelos . o
sin superar el 25% de la fachada.

Afeccion por La parcela de referencia se encuentra incluida en el Conjunto Historico de Sanlucar

legislacion de la Mayor, declarado el 14 de noviembre de 2.006 por el Consejo de Gobierno de la

Patrimonio Junta de Andalucia.

Historico. o . . . . . )

Hasta la tramitacion y vigencia de un Plan Especial, el otorgamiento de licencias
precisara informe favorable de la Comision de Patrimonio de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura, no permitiéndose mientras tanto, como
medida cautelar, nuevas alineaciones, alteraciones de la edificabilidad actual,
parcelaciones ni segregaciones.
Por otra parte, si estaran permitidas por el Ayuntamiento las siguientes obras,
siempre solicitando previamente la debida Licencia de Obras: obras de reforma
interior, para cambios de instalaciones y de solerias o alicatados, obras de
tabiqueria interior que no afecten a la estructura de la casa y obras de
mantenimiento y refuerzo para los techos o la cubierta.

Catalogo La vivienda no se encuentra incluida dentro del “Catdlogo de las Edificaciones de

Edificaciones caracter Artistico, Historico, Tipologico o Ambiental de Sanlucar la Mayor”.

Municipal

4.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.
Segun el documento aportado, se tiene lo siguiente:

La VIVIENDA B (lado izquierdo) objeto del informe de ruina, corresponde a la tipologia de vivienda
entre medianeras, compuesto de 2 plantas sobre rasante, tiene acceso desde la calle a través de un zagudn
comun y se compone de una planta baja dividida por muros de fabrica formando las diferentes crujias de carga
y habitaculos.

Cuenta con un espacio bajo cubierta sobre el forjado de las dos primeras crujias y sobre el almacén
(soberado). En el recorrido de su contorno, linda con tres inmuebles de diferentes titularidades. La vivienda se
compone de cuatro estancias que a su vez conforman las diferentes crujias del edificio, cocina, patio de luces,
bario exterior, trastero y cuadra. En planta primera cuenta con tres soberados. Dos de ellos sobre las dos
primeras crujias y el tercero sobre el almacén.

4.1.- DATOS GENERALES VIVIENDA B:
- Tipologia: edificio entre medianeras.
- N°Plantas: dos plantas.

- Referencia catastral:
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- Titular Catastral: Y

- Superficie de parcela: La superficie de la parcela es de 4570 m2 en catastro.

- Superficie construida: La superficie construida total es de 261m2 en catastro.
- Antigiiedad: ario 1900 (en catastro).
- Finca registral: del registro de la Propiedad Numero 1 de Sanlucar la Mayor.
- Uso del edificio: es residencial vivienda, estando actualmente deshabitado.
4.2.- SISTEMA CONSTRUCTIVO:

El sistema constructivo es de muros de carga de ladrillo ceramico macizo con grosores comprendidos
entre los 40y 60 cm y muros de carga de ladrillo ceramico hueco triple con aparejo a la capuchina.

La estructura horizontal es de forjado tradicional con un intereje de 50 cm, compuesto por viguetas de
madera, de 200x200 mm de seccion, colocadas mediante apoyo sobre elemento estructural; entrevigado
compuesto de rastreles de madera, de 70x30 mm de seccion, sobre las que apoya una plementeria de ladrillos
ceramicos cara vista macizos de elaboracion manual, tipo tejar, 24x11,5x3,5 cm, colocados por tabla, capa de
compresion de 4 cm de espesor de hormigon.

Las cubiertas son de estructura inclinada a un agua formada por un intereje de 50 cm, compuesto por
pares de madera (rollizos), de 200 mm de diametro, colocadas mediante apoyo sobre elemento estructural;
tirantes de madera de 200x60 mm de seccion, sobre las que apoya el enlatado de madera,; capa de compresion
de 4 cm de espesor de mortero de cemento.

3.3.- VISITA DE INSPECCION:

Se comprueba que el estado de la edificacion es conforme a lo descrito anteriormente. La vivienda estd
desocupada y no se encuentra la dotacion de instalaciones y requisitos bdsicos para dar prestaciones minimas
de habitabilidad, salubridad y seguridad.

En el documento técnico aportado se realiza un andlisis detallado de los darios existentes de la
edificacion y la forma en la que afecta a la habitabilidad.

A los efectos del informe técnico municipal sobre esta situacion, se hace constar que efectivamente los
danios aparentes de la construccion analizada son ciertos.

4.- FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA DECLARACION DE RUINA.
Procederemos a analizar la situacion legal de Ruina Urbanistica:

Segun dice el articulo 157.1.a) LOUA: “Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a
la que esté en situacion de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales supere el limite del deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de esta Ley ™.

Segun se indica en el articulo 155.3 LOUA: “El contenido normal del deber de conservacion esta
representado por la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable.”

Asi mismo en el articulo 155.1 LOUA se recoge que: ‘“Los propietarios de terrenos, construcciones y
edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando
los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.”
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Y en el articulo 155.2 LOUA se recoge que: “El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la
ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de
conservacion”.

El articulo 157.2 LOUA establece que “corresponderd al municipio la declaracion de la situacion legal
de ruina urbanistica, previo procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera
darse audiencia al propietario y los demas titulares de derechos afectados.”

En este sentido, consta que se ha cumplido la tramitacion completa arriba referida.

El articulo 157.3 A) LOUA dispone que la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica
“debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En ningun caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de
tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.”

En este sentido, no consta la existencia de procedimiento de requerimiento del deber de conservacion a
los propietarios, no habiendo constancia de si hay incumplimiento expreso del deber de conservacion hasta la

fecha.

El propietario ha instado la declaracion de ruina, solicitando la demolicion y nueva construccion de la
parte afectada, por lo que queda constancia de la eleccion prevista por parte del propietario segun el articulo
157.3 B)a) de la LOUA.

El articulo 20.2 RDU (RD 2187/1978) dice que “cuando en el informe técnico presentado por el
propietario se alegue existencia de peligro inmediato que pueda producir daiio a las personas, se ordenard una
inspeccion técnica, y a la vista de la misma se acordara lo procedente respecto a la habitabilidad del inmueble,
el desalojo de sus ocupantes y la demolicion de las construcciones. La inspeccion podra repetirse cuantas veces
se estime oportuno durante la tramitacion del expediente y, una vez finalizado, hasta que conste la demolicion
del inmueble”.

El articulo 26.1 RDU dispone que cuando como consecuencia de comprobaciones realizadas por los
servicios de la Administracion, de oficio o en virtud de denuncia de particulares, o como consecuencia del
escrito de la iniciacion del expediente de ruina, se estime que la situacion de un inmueble o construccion ofrece
tal deterioro que es urgente su demolicion y existe peligro para las personas o bienes en la demora que supone
la tramitacion del expediente, el Ayuntamiento o el Alcalde acordardn el desalojo de los ocupantes y adoptardn
las medidas referidas a la seguridad de la construccion.

El articulo 26.2 RDU dispone que, a tal efecto, recibida la instancia solicitando declaracion de ruina o
la denuncia de cualquier persona, se dispondra con cardcter de urgencia una visita de inspeccion, emitiéndose
informe por los técnicos municipales. Los técnicos municipales emitiran informe sobre las condiciones de
seguridad y habitabilidad del inmueble, proponiendo, en su caso, la adopcion de medidas excepcionales de
proteccion, tales como apeos o apuntalamientos, que hayan de aplicarse con caracter inmediato.

El articulo 27.1 RDU contempla la posibilidad de adoptar medidas de apuntalamiento para permitir la
ocupacion del inmueble por los residentes; sin embargo, en este caso la familia que habita en la vivienda de la
parte “A” de la edificacion ha desalojado voluntariamente la casa, la espera de solucionar el peligro inminente
que supone el colapso sobrevenido de la estructura de cubierta.

Sobre lo establecido en el articulo 28.1 RDU, no consta negligencia por los propietarios.

5.- VALOR DE LA CONSTRUCCION

La base que vamos a estudiar es la economica, comparando el valor del edificio, también llamado

>

“valor de la construccion”, con el coste de la reparacion a realizar.
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Dadas las caracteristicas tipologicas y formales de la construccion, procedemos a calcular el valor de la
construccion en base a la estimacion de modulos unitarios que respondan al coste de ejecucion material de la
edificacion con similares caracteristicas. En este sentido, se entiende aplicable el “Método para el Calculo
Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucion material de los Distintos Tipos de Obras” publicado
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y aplicado en la tramitacion de la Licencia de obras Municipal
en virtud de la “Ordenanza Fiscal” vigente.

Segun el articulo 155.3 de la LOUA, que reza “realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable ** se considera de aplicacion en una Licencia de Obras solicitada en la presente
fecha, el Modulo correspondiente al primer semestre del aiio 2.020. Se calcula con el modulo VIOI de Vivienda
Unifamiliar con Tipologia URBANA, con un valor de 627,00 €/m2.

USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar tipologia popular

MODULO CONSIDERADO: 627 €/m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 237 segun levantamiento por los técnicos.
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (P.E.M.): 148.599 €

En el informe técnico aportado por la propiedad se realiza la siguiente valoracion para las
construcciones de vivienda de obra nueva, unifamiliar entre medianeras, tipologia urbana, con calidad media, 2
nucleos humedos, de caracteristicas similares a la actual: el precio de ejecucion material de dicha vivienda
ascenderia a 103.787,31 Euros (CIENTO TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON
TREINTA Y UN CENTIMOS).

De los calculos anteriores se concluve que el valor de la construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie util de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable, asciende a 148.599 € (en términos de
Presupuesto de Ejecucion Material).

En conclusion, se adopta como valor de la construccion de nueva planta: 148.599 €.

6.- COSTE DEL CONTENIDO NORMAL DEL DEBER DE CONSERVACION

Para el calculo del contenido normal del deber de conservacion, se toma el 50% del valor de la
construccion de nueva planta, en virtud de lo establecido en el 155.3 referido, lo que supone un valor
considerado para el contenido normal del deber de conservacion de 74.299,50 €.

7.- COSTE DE LAS REPARACIONES NECESARIAS

Capitulos Euros
Demolicion y trabajos previos 7.082,22
Consolidacion 27.150,82
Estructura 8.483,78
Cubierta 13.223,24
Revestimientos 15.157,56
Instalaciones 9.833,00
Carpinteria 4.555,85
Protecciones 204,38
Pintura 6.904,45
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Vidrieria 188,98
Seguridad y Salud 646,51
TOTAL EJECUCION MATERIAL 93.430,79
Se cuenta con el informe técnico de fecha diciembre de 2020 redactado por los arquitectos y

, que justifica pormenorizadamente el presupuesto de las obras, resultando un presupuesto de 93.430,79
(NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA EUROS con SETENTA Y NUEVE CENTIMOS. ).

Desde el punto de vista técnico, a la vista de los darios que presenta la edificacion, se han considerado
las obras de rehabilitacion que habria que acometer, esto comprende las obras de retirada y demolicion de
revestimientos, tabiqueria, solerias, cubiertas, instalaciones y carpinterias, la ejecucion de la instalacion
completa del saneamiento enterrado, las instalaciones de fontaneria de agua y saneamiento en planta primera y
cocina en planta baja, la instalacion eléctrica completa, y todas las obras de tabiqueria y albariileria en las dos
plantas, incluidas las partes de anejos u cuartos auxiliares en la parte del patio trasero. Las cubiertas serian
nuevas conforme a la normativa actual, y todas las carpinterias deberian ser igualmente nuevas. Los
revestimientos, acabado y pintura necesario alcanzarian al total de la superficie construida.

Por tanto ascenderia el coste de la reparacion a 93.430,79, superior al coste del deber normal de
conservacion, que se considera de 74.299,50 €.

En base a lo cual, se considera que el edificio adquiriria, si procede, la situacion legal de ruina
urbanistica conforme al procedimiento legalmente previsto.

8.- CONCLUSION PREVIA DE LA DECLARACION DE RUINA PARCIAL.

Respecto al art’ 157.4 donde se establece que el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar o
conservar el inmueble iniciando las obras necesarias con cargo al propietario, no se esta prevista dicha
iniciativa para el edificio; no se contempla que el inmueble sea incluido en un procedimiento de catalogacion
por resultar de interés tipologico, arquitectonico, historico o de otro tipo.

El propietario ha manifestado la intencion de declararlo en ruina para su demolicion y posterior
edificacion de una nueva vivienda.

Se estima que los costes de reparacion son superiores al previsto por la legislacion (se define por el
deber de conservacion) pudiéndose decir que estamos ante una ruina técnica o economica, por lo que no
procede la exigencia del deber de conservacion.

9.- NUEVA SITUACION DE RUINA INMINENTE POR COLAPSO PARCIAL EN EL
INMUEBLE.

9.1.- Antecedentes.

Como se ha descrito en todo el texto del informe precedente, el propietario de la vivienda inicio el
procedimiento de declaracion legal de ruina parcial urbanistica, sobre la vivienda denominada B existente en

c/ con referencia catastral , inmueble de la Parcela . solicitada por . Se aporto
documento técnico (expediente de ruina) redactado por los arquitectos Juan y
Actualmente en la parcela se ubica un edificio de tipologia residencial bifamiliar. Desde la calle se

accede a un zagudn interior donde se encuentran los accesos a las diferentes viviendas (A y B). La vivienda
situada en la parte izquierda de la parcela (B), se encuentra en estado ruinoso, por lo que se ha presentado un
informe técnico de ruina para solicitar la declaracion legal de situacion de ruina, si procede.

El ayuntamiento ha tramitado el procedimiento de declaracion de ruina urbanistica parcial, de la
vivienda “B” del edificio. Esta pendiente de resolucion final, si procede, por acuerdo de Junta de Gobierno
Local, de la declaracion de ruina urbanistica presentada en marzo de 2021.
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9.2.- Nueva incidencia.

Con fecha 14 de septiembre ha sido presentado escrito en el registro con n° 7741 con el asunto:
“Comunicacion de derrumbe parcial y situacion de ruina inminente” por el cual el arquitecto  hace constar
lo siguiente:

“«

9.3.- Medidas adoptadas y andlisis del estado actual.

Por este ayuntamiento se han tomado medidas de prevencion de accidentes a la via publica, consistentes
en el corte del trafico rodado y peatonal por el tramo de calle afectado por la vivienda.

La calle es estrecha y un posible hundimiento del tejado puede provocar efectos de hundimiento
del forjado con empujes imprevistos que den como resultado el vuelco del muro de fachada hacia la via publica
o0, en todo caso, caida de tejas y ladrillos del muro a la calle sin avisar, teniendo en cuenta los dias de lluvia y
tormenta que estan teniendo lugar:

De manera coordinada, por este servicio técnico y los técnicos de la propiedad se ha determinado
colocar un toldo o lona sobre el tejado, con el fin de evitar la entrada de agua de lluvia por el hueco de mas de
dos metros aparecido tras el hundimiento. Con la tarea de colocacion de dicha cobertura desde el exterior, se ha
comprobado la fragilidad de buena parte de los elementos que forman el tejado, siendo imposible terminar de
anclar y atirantar el toldo. Queda asi expuesto a la accion del viento por empuje o succion, contribuyendo aun
mas a la incertidumbre sobre posibles nuevos hundimientos o rotura de los pares y tablero de cubierta.

Se ha analizado la posibilidad de ejecutar un apuntalamiento exterior o interior del muro de carga y del
forjado y cubierta en la primera crujia, pero no parece factible y seguro trabajar por el interior, habida cuenta
del examen ya realizado en marzo y reflejado en el documento técnico presentado para la tramitacion del
expediente de ruina.

La vivienda que esta en uso bajo esta primera crujia ha sido desalojada por sus propietarios ante el
riesgo que existe, por estar macladas ambas viviendas: una, la vivienda “A” que esta habitada y en buen estado
interior y la otra, “B” que por su estado de abandono en los ultimos 20 afios ha llegado a una situacion de
peérdida de todas las garantias de seguridad, habitabilidad, estanqueidad y salubridad.

Se descarta el apuntalamiento interior y exterior por el mal estado general del sistema portante general
de la edificacion en la parte de planta primera y cubierta.

El colapso fortuito del resto de la cubierta podria causar en los dinteles de los huecos de balcones de
planta primera empujes que podrian provocar la caida a la via publica de partes del muro existente en el borde
de los huecos. Por otra parte, cabe sefialar que partes o restos de muro de carga o partes del forjado de madera
salgan despedidos hacia el exterior a través de los huecos de ventana en la fachada.

Se considera que el apeo o apuntalamiento interior es peligroso al no conocer el estado de toda la
estructura de madera y el estado de la union de ésta con los muros de carga, que suelen estar formado por tierra
y ladrillo con cierta falta de monolitismo, acentuado con el paso de los anos (la edad de la edificacion es de casi
cien anos).

Hay que senialar que la ubicacion de la vivienda se da en un punto de la calle donde se produce un alto
trdfico de personas y de vehiculos, especialmente por situarse en el entorno de un centro de educacion.

Se da la circunstancia de que los dafios existentes son irreversibles y crecientes si no se adoptan medidas
urgentes. La posibilidad de acometer medidas excepcionales para cubrir la casa ante lluvias proximas, de
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manera provisional y sin demoler nada nada de la misma cubierta exige operaciones de obra que pueden
presentar por su dificultad un peligro, siendo necesario intervenir con técnico que garantice las debidas ordenes
de direccion facultativa. Existe peligro para las personas, incluidos los encargados del diagnostico y reparacion
de darios (propietarios, técnicos y trabajadores de la construccion).

Se considera que es necesario y urgente, conforme se exige en la normativa legal aplicable (articulo 26
del Reglamento de Disciplina de 1978 y articulo 159 de la LOUA), realizar las obras de desmontaje completo de
las estructuras de las dos primeras crujias, quedando un estado final rehabilitado desde el punto de vista de la
seguridad, la habitabilidad y la salubridad.

Por lo tanto, se considera que las dos primeras crujias estan en situacion de ruina inminente, estando
en el caso previsto por el articulo 159 LOUAy 20y 26 RDU.

9.4.- Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio Historico.

Ha sido emitida resolucion de la Delegacion territorial en Sevilla de la Consejeria de Cultura, con base en el
acuerdo de la sesion de 29 de septiembre de la Comision Provincial de Patrimonio Historico de Sevilla. Se
resuelve la toma de conocimiento de la urgente ejecucion por ruina inminente del “desmontaje o demolicion
de los elementos descritos en el proyecto de demolicion”. Se dispone que “quedardn limitados a las
actuaciones estrictamente necesarias en el caso del riesgo descrito. Al término de la intervencion deberd
presentarse informe descriptivo de su naturaleza, alcance y resultados.”

10.- CONCLUSIONES.

Por lo anterior, se considera que las dos primeras crujias estin en situacion de ruina inminente,
estando en el caso previsto por el articulo 159 LOUA y 20y 26 RDU.

En conclusion se propone acordar por la Junta de Gobierno Local:

1°) la declaracion legal de ruina parcial urbanistica, sobre la vivienda denominada B existente en C/
con referencia catastral , inmueble de la Parcela . solicitada por

29) la declaracion de ruina inminente de las dos primeras crujias, por colapso de la estructura de
cubierta y peligro de posible derrumbe hacia la via publica.

39) ordenar la urgente ejecucion por ruina inminente del “desmontaje o demolicion de los elementos

descritos en el proyecto de demolicion”, de la cubierta, y en su caso forjados o partes de muros de las dos
primeras crujias, que presenten un estado de ruina que haga peligrar la estabilidad parcial con riesgo para la
via publica, conforme la resolucion de la Delegada Territorial en Sevilla de la Consejeria de Cultura, con base
en el acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio de fecha 29 de septiembre de 2021.
En dicha resolucion se dispone que los trabajos quedaran limitados a las actuaciones estrictamente necesarias
en el caso del riesgo descrito, y al término de la intervencion debera presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados. Estos trabajos urgentes de eliminacion del peligro, se haran con cargo al
propietario y coordinadamente con los servicios técnicos municipales (arquitecto municipal Alberto Martin-
Loeches Sanchez) y los técnicos designados por la propiedad del inmueble (los arquitectos y ).

Se propone el establecimiento de los siguientes plazos para la ejecucion de los trabajos urgentes: inicio
en 3 dias maximo a partir de la recepcion y terminacion en 15 dias maximo desde el inicio.”

SEXTO: Obra en el expediente informe juridico de Vicesecretaria, de fecha de 26 de octubre de 2021.
FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO: normativa aplicable:

- Art. 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL)

32 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), de aplicacion supletoria.

- Articulos 17 a 25 y 28 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (RDU), de aplicacion supletoria.

- Articulos 157 y 159 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA).

- Articulos 37 y 38 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia
(LPHA).

SEGUNDO: en el expediente constan:

- Nota simple registral de la finca n° , en la que figura como titular D*.
- Certificacion catastral de la finca , en la que figuran como titulares D y D.

TERCERO: establece el art. 155 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), que:

“I.Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones.

2.El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo
importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion.

3.El contenido normal del deber de conservacion esta representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea
autorizable.

4.Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutardn a costa de los propietarios dentro del limite
del deber normal de conservacion que les corresponde.

5.Cuando las obras de conservacion y rehabilitacion rebasen el contenido normal del deber de
conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, aquéllas se ejecutaran a costa de la entidad
que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

6.En todo caso, el municipio podra establecer:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime oportunas, entre las que podra incluir la explotacion
conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.
7.Sera aplicable lo dispuesto en los articulos 150, 151 y 152 de esta Ley al incumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacion.”
CUARTO: el art. 157 de la LOUA prevé que:
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“l.Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion
en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere el limite del
deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de esta Ley.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de
los informes técnicos correspondientes al menos a las dos ultimas inspecciones periodicas, el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse
a los efectos serialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, definido en el
articulo 155.3, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las
inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2.Correspondera al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo
procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario
v los demas titulares de derechos afectados.

3.La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

A) Deberda disponer las medidas necesarias para evitar darios a personas y bienes, y pronunciarse sobre
el incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En ningun caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de
tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o a la demolicion, salvo que se trate de una
construccion o edificacion catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyo caso no procede la demolicion.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su
caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio podra
convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el municipio
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultineo de ayuda
economica adecuada, o proceder a la expropiacion o a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.

4.Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicio en el procedimiento de
una orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar o
conservar el inmueble, e iniciara las obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el
estado fisico de ruina. El propietario deberad sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber de
conservacion.

5.La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusion de la construccion o edificacion en
el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitandose al propietario el plazo de un ario para
que ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado
conllevara la colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis meses, el
correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo con las reglas de los apartados 2, 3, 4, 5 y 6 del articulo
151y el articulo 152 de esta Ley”.
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QUINTO: Visto lo establecido en los articulos 17 a 28 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por
el que se establece el Reglamento de disciplina urbanistica (RDU), relativos al estado ruinoso de las
construcciones, y concretamente:

- Art.18.1: “La iniciacion de oficio del procedimiento de declaracion de ruina se acordara por la
Administracion municipal, como consecuencia del correspondiente informe, emitido por los
servicios técnicos.”

- Articulo 20.1: “Iniciado el expediente, se pondra de manifiesto al propietario, a los moradores y a
los titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiese, dandoles traslado literal de los
informes técnicos, para que, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, prorrogable
por la mitad del concedido, aleguen y presenten por escrito los documentos y justificaciones que
estimen pertinentes en defensa de sus respectivos derechos”.

- Art. 21: “Transcurrido el plazo concedido, los servicios técnicos municipales evacuaran dictamen
pericial, previa inspeccion del inmueble en plazo de diez dias.”

- Articulo 28: “I. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracion no eximira a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran
serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que les correspondan. 2. Para
el reintegro de los gastos hechos por la Administracion en la accion sustitutiva de la inactividad de
los particulares, en supuestos de ordenes de conservacion o de adopcion de medidas de seguridad,
se seguird, en su caso, el procedimiento de apremio”.

SEXTO: Ruina inminente parcial.

En el informe del Arquitecto Municipal de fecha de 26/10/21, se indica que “se considera que las dos
primeras crujias estin en situacion de ruina inminente, estando en el caso previsto por el articulo 159 LOUA
y20y 26 RDU.”

Dispone el articulo 159 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), lo siguiente: “Ruina fisica inminente

1. Cuando una construccion o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para
la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el instrumento
de planeamiento urbanistico, el Alcalde estard habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas,
incluido el apuntalamiento de la construccion o edificacion y su desalojo.

2. El municipio serd responsable de los darios y perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere el
apartado anterior, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad que incumbe al propietario. Las
indemnizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles al propietario hasta el limite del deber normal de
conservacion.

3. La adopcion de las medidas previstas en este articulo no presupondra ni implicara la declaracion de
la situacion legal de ruina urbanistica.”

Y el art. 26 RDU, establece:

“1. Cuando como consecuencia de comprobaciones realizadas por los servicios de la Administracion, de
oficio o en virtud de denuncia de particulares, o como consecuencia del escrito de iniciacion del expediente de
ruina, se estime que la situacion de un inmueble o construccion ofrece tal deterioro que es urgente su demolicion
y existe peligro para las personas o bienes en la demora que supone la tramitacion del expediente, el
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Ayuntamiento o el Alcalde acordaran el desalojo de los ocupantes y adoptaran las medidas referidas a la
seguridad de la construccion.

2. A tal efecto, recibida la instancia solicitando declaracion de ruina o la denuncia de cualquier
persona, se dispondrd con cardcter de urgencia una visita de inspeccion, emitiéndose informe por los técnicos
municipales. Los técnicos municipales emitiran informe sobre las condiciones de seguridad y habitabilidad del
inmueble, proponiendo, en su caso, la adopcion de medidas excepcionales de proteccion, tales como apeos o
apuntalamientos, que hayan de aplicarse con cardcter inmediato.

3. El Ayuntamiento o el Alcalde adoptardan la resolucion que proceda en plazo de veinticuatro horas
desde la recepcion de los informes.”

SEPTIMO: Considerando que el inmueble esta incluido dentro del Conjunto Histérico de Sanliicar la
Mayor declarado por Resolucion del Consejo de Gobierno de 14/11/06, y habiendo manifestado uno de sus dos
titulares catastrales, D. , en la documentacion técnica aportada, la intencion de declararlo en ruina para
su demolicion, y ulterior construccion de edificio para dos viviendas (viviendas B y C) entre medianeras
compuestas por saléon comedor, cocina, tres dormitorios y dos bafios o aseos en su defecto, ha de tenerse en
cuenta lo dispuesto en los siguientes preceptos:

El art. 37.1-3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, que
establece:

“1. La Consejeria competente en materia de patrimonio historico debera ser notificada de la apertura y
resolucion de los expedientes de ruina que se refieran a bienes afectados por la inscripcion en el Catdlogo
General del Patrimonio Historico Andaluz.

2. La Consejeria podra constituirse en parte interesada en cualquier expediente de ruina que pueda
afectar directa o indirectamente al Patrimonio Historico.

3. La firmeza de la declaracion de ruina no llevara aparejada la autorizacion de demolicion de
inmuebles catalogados.”

El art. 38.3 del mismo texto legal, dispone: “Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en
Conjuntos Historicos, (...) que no estén inscritos individualmente en el Catdalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio historico, salvo que hayan sido objeto de regulacion en el
planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.”

En base a dicha normativa, mediante el acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 9 de junio de
2021, por el que se iniciaba el procedimiento para la declaracion de la situacién legal de ruina parcial
urbanistica, resolvié dar traslado del referido acuerdo a la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Historico, al estar el inmueble incluido en la delimitacion del sector del Conjunto Historico
de Sanlucar la Mayor declarado el 14 de noviembre de 2006 por el Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia.

El 18/10/21, se recibié con registro de entrada n°® 8852, la Resolucion de 07/10/21 de la Delegada
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico sobre
demolicion parcial de edificio y basico para edificio entre medianera de tres viviendas informe de declaracion de
ruina parcial y ruina inminente de una parte de vivienda entre medianeras en Calle de Sanlucar la Mayor,
solicitado por el Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor, en la que:

- Se toma conocimiento del informe de declaracion de ruina parcial y ruina inminente de una parte de
vivienda entre medianeras en la C/ de la localidad, en el que se concluye la urgente
gjecucion, por ruina inminente, del desmontaje o demolicion de los elementos descritos en el
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proyecto de demolicién, quedando éstos limitados a las actuaciones estrictamente necesarias en el
caso de riesgo descrito, debiendo, al término de la intervencion, presentar informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados.

- No se autoriza la demolicién parcial de edificio y basico para edificio entre medianera de tres
viviendas en C/ de la localidad, segtin el documento de DEMOLICION PARCIAL DE
EDIFICIO Y BASICO PARA EDIFICIO ENTRE MEDIANERA DE TRES VIVIENDAS,
precisando que los trabajos de demolicion deberan respetar el primer volumen de la edificacion,
conservando las dos primeras crujias asi como el tipo de cubierta. Sobre los elementos de dicho
volumen, se actuara por sustitucion, siempre y cuando quede claramente justificado su caracter
irrecuperable. Las nuevas aperturas de fachada deberan limitarse a la realizacion del hueco, evitando
molduras u otro elementos de contorno.

Visto cuanto antecece, de conformidad con lo establecido en el articulo 20.1 del RDU, y en base a las
facultades delegadas por la Alcaldia mediante Decreto 533/21, de 21/07/21, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los seis miembros que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: declarar el inmueble sito en la C/ , de esta localidad, con referencia catastral
7813022QB4471S0002HU, coincidente con la finca registral n° , propiedad de D*. -segun Registro
de la Propiedad-, en situacién legal de ruina urbanistica, a instancia de uno de sus dos titulares catastrales, D.

SEGUNDO: declarar el estado de ruina inminente de las dos primeras crujias del inmueble sito en
la C/ , de esta localidad, por colapso de la estructura de cubierta y peligro de posible derrumbe hacia la
via publica.

TERCERO: ordenar la urgente ejecucion por ruina inminente del “desmontaje o demoliciéon de los
elementos descritos en el proyecto de demolicion”, de la cubierta, y en su caso forjados o partes de muros de
las dos primeras crujias, que presenten un estado de ruina que haga peligrar la estabilidad parcial con riesgo para
la via publica, conforme la resolucion de 07/10/21 de la Delegada Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Cultura, con base en el acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio de fecha 29 de septiembre de 2021. En
dicha resolucion se dispone que los trabajos quedaran limitados a las actuaciones estrictamente necesarias en el
caso del riesgo descrito, y al término de la intervencion deberd presentarse informe descriptivo de su naturaleza,
alcance y resultados. Estos trabajos urgentes de eliminacion del peligro, se haran con cargo al propietario y
coordinadamente con los servicios técnicos municipales (arquitecto municipal Alberto Martin-Loeches Sanchez)
y los técnicos designados por la propiedad del inmueble (los arquitectos y ).

Se establecen los siguientes plazos para la ejecucion de los trabajos urgentes: inicio en 3 dias maximo a
partir de la recepcion y terminacién en 15 dias maximo desde el inicio.

CUARTO: advertir a los propietarios que, en el caso de incumplir las medidas sefialadas en los plazos
indicados, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria a costa del obligado, conforme determina el art.
102 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Régimen juridico de las Administraciones Publicas, siendo exigible
el reintegro de los gastos realizados por la Administracion mediante el procedimiento de apremio.

QUINTO: a efectos de realizar un pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de
conservacion de la construccion o edificacion, solicitar a los Servicios Técnicos Municipales que, previa la
comprobacion y actuaciones que procedan, informen sobre si se aprecia o no incumplimiento del deber de
conservacion.

SEXTO: de conformidad con lo dispuesto en el arti. 157.3.B)a) de la LOUA compete al propietario del
inmueble la eleccidon sobre la demolicidon del inmueble o la completa rehabilitacion del mismo. No obstante, al
haberse presentado en el Ayuntamiento solicitud de licencia para la demolicion parcial, nueva planta y reforma de
edificio de tres viviendas del inmueble, los propietarios dispondran del plazo que en la licencia de obras se

37 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

otorgue para proceder a la demolicion del inmueble, a partir de la fecha de concesion de la autorizacion
municipal oportuna.

A este respecto, se advierte a los interesados que la Resolucion de 07/10/21 de la Delegada Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico no autoriza la demolicion
parcial de edificio y basico para edificio entre medianera de tres viviendas en C/ de la localidad, segtin el
documento de DEMOLICION PARCIAL DE EDIFICIO Y BASICO PARA EDIFICIO ENTRE MEDIANERA
DE TRES VIVIENDAS, precisando que los trabajos de demolicion deberan respetar el primer volumen de la
edificacion, conservando las dos primeras crujias asi como el tipo de cubierta. Sobre los elementos de dicho
volumen, se actuara por sustitucion, siempre y cuando quede claramente justificado su caracter irrecuperable.
Las nuevas aperturas de fachada deberan limitarse a la realizaciéon del hueco, evitando molduras u otro
elementos de contorno.

SEPTIMO: de conformidad con el previsto en el art. 157.5 LOUA, la declaracién legal de ruina
urbanistica comportara la inclusiéon de la construccion o edificacion en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

OCTAVO: dar traslado del presente acuerdo a la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Cultura, al estar el inmueble incluido en la delimitacion del sector del Conjunto Histérico de Sanlucar la Mayor
declarado el 14 de noviembre de 2006 por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia.

NOVENQO: notificar la presente resolucion a D. ya D% , y dar traslado de la misma a los
Servicios Técnicos Municipales y a la Policia Local, a los efectos oportunos, asi como a la Tesoreria Municipal
para que proceda a liquidar, si procede, la tasa por tramitacion de expediente de ruina a instancia de parte
-544,65 euros- de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Prestacion de
Servicios Urbanisticos (BOP n° 224, de 26/09/2013).

11.- SOLICITUD LICENCIA MUNICIPAL ANIMALES PELIGROSOS R.E. 7403.-

CONCESION LICENCIA MUNICIPAL DE TENENCIA DE ANIMALES POTENCIALMENTE
PELIGROSOS AL AMPARO DE LA LEY 50/99 DE 23 DEDICIEMBRE Y DEL REAL DECRETO
42/2008 DE 7 DE MARZO.

Vista la instancia presentada por D. , de fecha 27 de Agosto de 2.021, R.E. N° 7403, por el que
solicita la obtencion de Licencia Municipal de Tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos, y considerando
que:

1°.- Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 50/99 de 23 de Diciembre, sobre el Régimen
Juridico de la Tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos y el Decreto 42/2.008, de 12 de Febrero por el
que se regula la tenencia de animales potencialmente peligrosos en la Comunidad Autéonoma de Andalucia,
requerird la previa obtencién de Licencia Administrativa, que sera otorgada por el Ayuntamiento, una vez
verificado el cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos.

2°.- Como quiera que el interesado presenta la siguiente documentacion:

- Solicitud cumplimentada y autorizacion para la verificacion de datos para solicitud de Licencia
Municipal para la tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos.

- Justificante de transmision de datos relativo a consulta de datos de identidad (Plataforma de
Intermediacion de datos).

- Certificado expedido por el Registro Central de Animales de Compaiia de la Junta de Andalucia del
que se deriva que no hay constancia de sanciones accesorias firmes impuestas al interesado por infracciones
graves o muy graves, a los efectos del articulo 4.2 y 3 del Decreto 42/2008, de 12 de Febrero.
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- Certificado de Capacidad Fisica y Aptitud Psicoldgica, de fecha 26 de Agosto de 2.021.

- Documentos de Contratacion de Seguros de Responsabilidad Civil, por importe de 300.000 euros, asi
como Certificado de la Compania de Seguros del pago de dicha Pdliza con fecha de expedicion 28/08/2021.

- Justificante de transmision de datos relativo a inexistencia antecedentes penales (Plataforma de
Intermediacién de datos).

Asimismo, consta en el expediente copia del registro, en el Registro Andaluz de Identificacion Animal,
del animal de raza American Bully con n° de identificacién

Vista la Instruccion de 10 de mayo de 2010 impartida al efecto por la Direccion General de
Espectaculos Publicos y Juego, dice como sigue:

“Como quiera que la obligacion de tener realizado el Curso especifico para tales licencias quedaba
condicionada a la efectiva regulacion del mismo, y en tanto ésta regulacidon no entre en vigor, todas las
solicitudes que se presenten en los referidos Ayuntamientos, para la obtencion de la licencia para la tenencia de
perros potencialmente peligrosos, seran tramitadas de acuerdo con la normativa vigente, todo ello mientras no sea
publicada la prevista Orden reguladora de dicho Curso.

En consecuencia, y hasta que dicha Orden no sea publicada y entre en vigor, el requisito de tener
superado el Curso especifico para tales licencias no resultaria exigible, y por tanto, las solicitudes que se
presenten antes de la entrada en vigor de dicha Orden, se seguiran tramitando sin el cumplimiento de tal
requisito.”

Examinado lo anterior, se acredita que el interesado, retine los requisitos establecidos en la legislacion
vigente para la obtencion de Licencia Administrativa mencionada Municipal de Animales Potencialmente
Peligrosos del animal anteriormente mencionado.

Considerando que con fecha 9 de Noviembre de 2005, se suscribié Convenio de Colaboracion entre este
Ayuntamiento y el Ilustre Colegio Oficial de Veterinarios para la Creacion y Desarrollo del Registro Municipal
de Animales de Compaiiia, en cuya virtud se le encomienda la gestion del Registro Municipal de Animales de
Compaiiia de Sanlucar la Mayor, creado por la Ley 11/2003, por parte de este Ayuntamiento al Ilustre Colegio
Oficial de Veterinarios.

Considerando que organo competente puede acordar motivadamente la continuacion de aquellos
procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones que sean indispensables para la proteccion del
interés general o para el funcionamiento basico de los servicios, y que en el caso que nos ocupa, es de interés
general la obtencion por el interesado de la licencia municipal de Animales Potencialmente Peligrosos.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran acuerda:

PRIMERO.- Conceder la Licencia Municipal para la Tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos,
por el plazo de cinco afios contados a partir de la fecha de aprobacion a D. , a la vista de los antecedentes
descritos en la parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO.- Poner en conocimiento del interesado las siguientes prescripciones, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 42/2008 de 7 de Marzo, sobre Licencia Municipal para la tenencia de animales
potencialmente peligrosos:

1* La Licencia administrativa para la tenencia de animales potencialmente peligrosos tendra un periodo
de vigencia de cinco afios desde la fecha de expedicion, pudiendo ser renovada, a peticion de persona interesada,
por el 6rgano municipal competente con cardcter previo a su finalizacion por sucesivos periodos de igual
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duracion. La licencia quedara sin efecto en el momento en que su titular deje de cumplir cualquiera de los
requisitos que para su obtencion se establecen en el apartado 2. Cualquier variacion de los datos acreditados para
la obtencion de la licencia debera ser comunicada por su titular en el plazo de quince dias desde la fecha en que
se produzca o, en su caso, se tenga conocimiento de la misma, al Ayuntamiento que la expidio, el cual debera
hacerla constar en el correspondiente Registro Municipal de Animales de Compaiiia.

2% La intervencion, suspension o medida cautelar relativa a una licencia administrativa en vigor, acordada
judicial o administrativamente, es causa de denegacion de una nueva licencia o renovacion de la afectada, en
tanto que dicha medidas no haya sido dejada sin efecto.

3* La exhibicion de la licencia para la tenencia de animales potencialmente peligrosos sera exigible por el
personal veterinario con caracter previo a la asistencia sanitaria del animal. En caso de que el tenedor del animal
carezca de la preceptiva licencia, dicho personal debera poner el hecho en conocimiento del Ayuntamiento que
corresponda.

4%, Los perros potencialmente peligrosos podran transitar por las vias publicas y por los lugares y
espacios de uso pubico general, quedando prohibida la circulacion de los restantes animales potencialmente
peligrosos. No obstante, los perros potencialmente peligrosos en ningun caso podran acceder a los lugares de
ocio y esparcimiento de menores de edad, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 11/2003, de 24
de octubre.

5%- La persona que conduzca y controle perros potencialmente peligrosos en vias ptblicas debera ser
mayor de dieciocho afios y tendra que llevar consigo la licencia administrativa que le habilita para la tenencias de
animales potencialmente peligrosos y el documento autonémico de identificacion y registro del animal como
perro potencialmente peligrosos, conforme a lo establecido en el articulo 5.6.

6" En las vias publicas y lugares y espacios de uso publico general, los perros potencialmente peligrosos
llevardn bozal adecuado para su raza y seran conducidos y controlados con cadena o correa no extensible e
irrompible, de 1 metro de longitud maxima, y adecuada para dominar en todo momento al animal. Ninguna
persona podra llevar y conducir mas de un perro potencialmente peligroso simultaneamente.

7* La pérdida o sustraccion del animal debera ser denunciada por su titular, en el plazo méaximo de
veinticuatro horas desde que tenga conocimiento de los hechos, ante un agente de la autoridad, que instara su
anotacion en los Registros Central y Municipal correspondiente.

8 El transporte de animales potencialmente peligroso habra de efectuarse de conformidad con la
normativa especifica sobre bienestar animal, debiéndose adoptar las precauciones que las circunstancias
aconsejen para garantizar la seguridad de las personas, bienes y otros animales durante el transporte y en la
espera para carga y descarga.

9* Los Ayuntamientos podran ampliar las medidas de seguridad contenidas en este articulo.

10* La poliza de seguro de responsabilidad civil debera estar vigente durante todo el periodo de de la
licencia otorgada.

11* El seguro presentado cubre sélo a los animales con numeros de microchip ( ) y siendo que el
Decreto 42/2008, de 12 de febrero, por el que se regula la Tenencia de animales potencialmente peligrosos en la
Comunidad Auténoma de Andalucia en su articulo 4. f) obliga a la suscripcién de un seguro de responsabilidad
civil por dafios personales y materiales a terceros, ocasionados por animales potencialmente peligrosos, con una
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cobertura no inferior a ciento setenta y cinco mil euros, habra de requerirse al interesado que cualquier nuevo
animal potencialmente peligroso de su titularidad debera contar con seguro igualmente, ya sea por la suscripcion
de una nueva poliza o la modificacion de la actual.

12* Asimismo recordamos la obligacion de aportar anualmente el certificado de salud al que se refiere el
articulo 6.7 de la ley 50/1999, de 23 de Diciembre, sobre Régimen Juridico de la Tenencia de Animales
Potencialmente Peligrosos.

CUARTO.- Expedir Certificacion del presente acuerdo y posterior remision al Registro Central de
Animales de Compaiiia dependiente de la Consejeria de Justicia e Interior de la Junta de Andalucia, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19.2 de la Ley 11/2003 de 24 de Noviembre y Decreto 148/12, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Justicia e Interior.

QUINTO.- Expedir Certificacion del presente acuerdo y posterior remision al Consejo Andaluz de
Veterinarios.

SEXTO.- Notifiquese al interesado, a la Jefatura de la Policia Local y a la Técnico de Medio Ambiente.
SEPTIMO.- Notificar a la Tesoreria Municipal a efectos de la liquidacion correspondiente.
12.- SOLICITUD LICENCIA MUNICIPAL ANIMALES PELIGROSOS R.E. 8489.-

CONCESION LICENCIA MUNICIPAL DE TENENCIA DE ANIMALES
POTENCIALMENTE PELIGROSOS AL AMPARO DE LA LEY 50/99 DE 23 DEDICIEMBRE Y
DEL REAL DECRETO 42/2008 DE 7 DE MARZO.

Vista la instancia presentada por D* , de fecha 5 de Octubre de 2.021, R.E. N° 8489, por el que
solicita la obtencion de Licencia Municipal de Tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos, y considerando
que:

1°.- Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 50/99 de 23 de Diciembre, sobre el Régimen
Juridico de la Tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos y el Decreto 42/2.008, de 12 de Febrero por el
que se regula la tenencia de animales potencialmente peligrosos en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
requerira la previa obtencion de Licencia Administrativa, que serd otorgada por el Ayuntamiento, una vez
verificado el cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos.

2°.- Como quiera que el interesado presenta la siguiente documentacion:

- Solicitud cumplimentada y autorizacion para la verificacion de datos para solicitud de Licencia
Municipal para la tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos.

- Justificante de transmision de datos relativo a consulta de datos de identidad (Plataforma de
Intermediacion de datos).

- Certificado expedido por el Registro Central de Animales de Compafia de la Junta de Andalucia del
que se deriva que no hay constancia de sanciones accesorias firmes impuestas al interesado por infracciones
graves o muy graves, a los efectos del articulo 4.2 y 3 del Decreto 42/2008, de 12 de Febrero.

- Certificado de Capacidad Fisica y Aptitud Psicologica, de fecha 28 de Septiembre de 2.021.

- Documentos de Contratacion de Seguros de Responsabilidad Civil, por importe de 600.000 euros, asi
como Certificado de la Compania de Seguros del pago de dicha Pdliza con fecha de expedicion 03/10/2021.

- Justificante de transmision de datos relativo a inexistencia antecedentes penales (Plataforma de
Intermediacion de datos).
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Asimismo, consta en el expediente copia del registro, en el Registro Andaluz de Identificacion Animal,
del animal de raza Pit Bull Terrier con n° de identificacion

Vista la Instrucciéon de 10 de mayo de 2010 impartida al efecto por la Direcciéon General de
Espectaculos Publicos y Juego, dice como sigue:

“Como quiera que la obligacidon de tener realizado el Curso especifico para tales licencias quedaba
condicionada a la efectiva regulacion del mismo, y en tanto ésta regulacién no entre en vigor, todas las
solicitudes que se presenten en los referidos Ayuntamientos, para la obtencion de la licencia para la tenencia de
perros potencialmente peligrosos, seran tramitadas de acuerdo con la normativa vigente, todo ello mientras no sea
publicada la prevista Orden reguladora de dicho Curso.

En consecuencia, y hasta que dicha Orden no sea publicada y entre en vigor, el requisito de tener
superado el Curso especifico para tales licencias no resultaria exigible, y por tanto, las solicitudes que se
presenten antes de la entrada en vigor de dicha Orden, se seguiran tramitando sin el cumplimiento de tal
requisito.”

Examinado lo anterior, se acredita que el interesado, retine los requisitos establecidos en la legislacion
vigente para la obtencion de Licencia Administrativa mencionada Municipal de Animales Potencialmente
Peligrosos del animal anteriormente mencionado.

Considerando que con fecha 9 de Noviembre de 2005, se suscribié Convenio de Colaboracion entre este
Ayuntamiento y el Ilustre Colegio Oficial de Veterinarios para la Creacion y Desarrollo del Registro Municipal
de Animales de Compaiiia, en cuya virtud se le encomienda la gestion del Registro Municipal de Animales de
Compaiiia de Sanlucar la Mayor, creado por la Ley 11/2003, por parte de este Ayuntamiento al Ilustre Colegio
Oficial de Veterinarios.

Considerando que o¢rgano competente puede acordar motivadamente la continuacion de aquellos
procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones que sean indispensables para la proteccion del
interés general o para el funcionamiento basico de los servicios, y que en el caso que nos ocupa, es de interés
general la obtencion por el interesado de la licencia municipal de Animales Potencialmente Peligrosos.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran acuerda:

PRIMERO.- Conceder la Licencia Municipal para la Tenencia de Animales Potencialmente Peligrosos,
por el plazo de cinco afios contados a partir de la fecha de aprobacion a D* , a la vista de los antecedentes
descritos en la parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO.- Poner en conocimiento del interesado las siguientes prescripciones, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 42/2008 de 7 de Marzo, sobre Licencia Municipal para la tenencia de animales
potencialmente peligrosos:

1* La Licencia administrativa para la tenencia de animales potencialmente peligrosos tendra un periodo
de vigencia de cinco afios desde la fecha de expedicion, pudiendo ser renovada, a peticion de persona interesada,
por el 6rgano municipal competente con cardcter previo a su finalizacién por sucesivos periodos de igual
duracion. La licencia quedara sin efecto en el momento en que su titular deje de cumplir cualquiera de los
requisitos que para su obtencion se establecen en el apartado 2. Cualquier variacion de los datos acreditados para
la obtencion de la licencia debera ser comunicada por su titular en el plazo de quince dias desde la fecha en que
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se produzca o, en su caso, se tenga conocimiento de la misma, al Ayuntamiento que la expidio, el cual debera
hacerla constar en el correspondiente Registro Municipal de Animales de Compaiia.

2% La intervencion, suspension o medida cautelar relativa a una licencia administrativa en vigor, acordada
judicial o administrativamente, es causa de denegacion de una nueva licencia o renovacion de la afectada, en
tanto que dicha medidas no haya sido dejada sin efecto.

3* La exhibicion de la licencia para la tenencia de animales potencialmente peligrosos sera exigible por el
personal veterinario con caracter previo a la asistencia sanitaria del animal. En caso de que el tenedor del animal
carezca de la preceptiva licencia, dicho personal debera poner el hecho en conocimiento del Ayuntamiento que
corresponda.

4%, Los perros potencialmente peligrosos podran transitar por las vias publicas y por los lugares y
espacios de uso pubico general, quedando prohibida la circulacion de los restantes animales potencialmente
peligrosos. No obstante, los perros potencialmente peligrosos en ningln caso podran acceder a los lugares de
ocio y esparcimiento de menores de edad, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 11/2003, de 24
de octubre.

5%.- La persona que conduzca y controle perros potencialmente peligrosos en vias publicas debera ser
mayor de dieciocho afios y tendra que llevar consigo la licencia administrativa que le habilita para la tenencias de
animales potencialmente peligrosos y el documento autonomico de identificacion y registro del animal como
perro potencialmente peligrosos, conforme a lo establecido en el articulo 5.6.

6" En las vias publicas y lugares y espacios de uso publico general, los perros potencialmente peligrosos
llevaran bozal adecuado para su raza y seran conducidos y controlados con cadena o correa no extensible e
irrompible, de 1 metro de longitud méaxima, y adecuada para dominar en todo momento al animal. Ninguna
persona podra llevar y conducir mas de un perro potencialmente peligroso simultaneamente.

7* La pérdida o sustraccion del animal debera ser denunciada por su titular, en el plazo maximo de
veinticuatro horas desde que tenga conocimiento de los hechos, ante un agente de la autoridad, que instara su
anotacion en los Registros Central y Municipal correspondiente.

8" El transporte de animales potencialmente peligroso habrd de efectuarse de conformidad con la
normativa especifica sobre bienestar animal, debiéndose adoptar las precauciones que las circunstancias
aconsejen para garantizar la seguridad de las personas, bienes y otros animales durante el transporte y en la
espera para carga y descarga.

9* Los Ayuntamientos podran ampliar las medidas de seguridad contenidas en este articulo.

10* La pdliza de seguro de responsabilidad civil debera estar vigente durante todo el periodo de de la
licencia otorgada.

11* El seguro presentado cubre so6lo a los animales con nimeros de microchip ( ) y siendo que el
Decreto 42/2008, de 12 de febrero, por el que se regula la Tenencia de animales potencialmente peligrosos en la
Comunidad Auténoma de Andalucia en su articulo 4. f) obliga a la suscripcion de un seguro de responsabilidad
civil por dafos personales y materiales a terceros, ocasionados por animales potencialmente peligrosos, con una
cobertura no inferior a ciento setenta y cinco mil euros, habra de requerirse al interesado que cualquier nuevo
animal potencialmente peligroso de su titularidad debera contar con seguro igualmente, ya sea por la suscripcion
de una nueva poliza o la modificacion de la actual.
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12* Asimismo recordamos la obligacion de aportar anualmente el certificado de salud al que se refiere el
articulo 6.7 de la ley 50/1999, de 23 de Diciembre, sobre Régimen Juridico de la Tenencia de Animales
Potencialmente Peligrosos.

CUARTO.- Expedir Certificacion del presente acuerdo y posterior remision al Registro Central de
Animales de Compaiiia dependiente de la Consejeria de Justicia e Interior de la Junta de Andalucia, en

cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19.2 de la Ley 11/2003 de 24 de Noviembre y Decreto 148/12, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Justicia e Interior.

QUINTO.- Expedir Certificacion del presente acuerdo y posterior remision al Consejo Andaluz de
Veterinarios.

SEXTO.- Notifiquese al interesado, a la Jefatura de la Policia Local y a la Técnico de Medio Ambiente.
SEPTIMO.- Notificar a la Tesoreria Municipal a efectos de la liquidacion correspondiente.

13.- RESERVA DE PLAZA DE ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA. EXPTE 36-21

Vista la propuesta emitida por la Delegada de Urbanismo y Medio Ambiente, de fecha 21 de
Octubre de 2.021, cuyo tenor literal dice como sigue:

Asunto: Traslado informe a Junta de Gobierno Local para reserva de plaza de estacionamiento para
personas con movilidad reducida en calle de esta ciudad, solicitada por D. . Expte 36/21

Primero: Aprobar reserva de plaza de estacionamiento para personas con movilidad reducida lo mas
cercana al paso de cebra existente. La plaza no debe localizarse en relacion a un domicilio particular sino en la
localizacion mas adecuada. Atendiendo a que existen dos plazas mads en calle , se considera que esta tercera
debiera estar lo mas alejada de ambas, dando servicio al otro extremo de la calle, preferiblemente a la altura del
numero , existiendo un itinerario peatonal accesible desde la plaza hasta la direccion solicitada (calle ),
propuestos en el informe de Policia Local de fecha 15 de Junio de 2021 y segun informe de los Servicios
Técnicos Municipales de fecha 25 de Junio de 2021.

Segundo: Notificar el procedente acuerdo al Interesado, a la Policia Local, a los Servicios Técnicos
Municipales, al Delegado de Obras Publicas.

Visto el siguiente informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 28 de Junio de 2.021,
que dice como sigue:

“Asunto:
Solicitud de implantacion de plaza de aparcamiento reservada a personas con movilidad reducida en
calle , segun solicitud de 08 de junio de 2021 (R.E. 5544).

Consta Informe de la Policia Local de 15 de junio de 2021.

Informe:

El Reglamento por el que se regulan las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2009, de 7 de julio) establece las
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condiciones para la incorporacion de plazas reservadas de uso publico para zonas de estacionamiento de
vehiculos.

Por parte del interesado se adjunta tarjeta de aparcamiento de vehiculos para personas con movilidad
reducida conforme a la Orden de 10 de marzo de 2010.

Se comsidera adecuada la implantacion de la misma, con las condiciones especificadas en el citado
informe de la Policia Local, debiendo establecerse la reserva de una superficie de 1,5m de profundidad trasera a
dicha plaza conforme al croquis adjunto.

Croquis 1: Dimensiones minimas de la plaza reservada

Asimismo no se considera adecuada su instalacion en el n° de la msma calle, sino lo mas cercana al
paso de cebra existente. La plaza no debe localizarse en relacion a un domicilio particular sino en la
localizacion mas adecuada. Atendiendo a que existen dso plazas mds en calle , se considera que esta tercera
debiera estar lo mas alejada de ambas, dando servicio al otro extremo de la calle, preferiblemente a la altura del
numero , existiendo un itinerario peatonal accesible desde la plaza hasta la direccion solicitada (calle ).

Se deberd ademas incorporar senialética conforme lo indicado en el citado informe de la Policia Local,
que se expone a continuacion.

En base a lo anterior, se informa favorablemente a la implantacion de la plaza solicitada, segun las
caracteristicas expuestas en el presente escrito.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, acuerda:

PRIMERO: Aprobar reserva de plaza de estacionamiento para personas con movilidad reducida lo mas
cercana al paso de cebra existente. La plaza no debe localizarse en relacion a un domicilio particular sino en la
localizacion mas adecuada. Atendiendo a que existen dos plazas mas en calle , se considera que esta tercera
debiera estar lo mas alejada de ambas, dando servicio al otro extremo de la calle, preferiblemente a la altura del
nimero , existiendo un itinerario peatonal accesible desde la plaza hasta la direccion solicitada (calle ),
propuestos en el informe de Policia Local de fecha 15 de Junio de 2021 y segun informe de los Servicios
Técnicos Municipales de fecha 25 de Junio de 2021.

SEGUNDO: Notificar el procedente acuerdo al Interesado, a la Policia Local, a los Servicios Técnicos
Municipales, al Delegado de Obras Publicas.
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14.- LICENCIA OBRA MENOR APERTURA DE ZANJA EXPTE 163-21.

Vista la instancia presentada por DON , solicitando Licencia de obras para “APERTURA DE
ZANJA DE 1 M.L. PARA ACOMETIDA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO” en la via publica
frente a la vivienda sita en C/ , de esta Ciudad.

Considerando el inmueble en el que se pretende ejecutar las obras tiene la referencia catastral n°

Visto el informe emitido por la Secretaria General, de fecha 28 de Octubre de 2.021, que obra en el
expediente y el emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 2 de Agosto de 2.021, cuyo contenido a
continuacion se transcribe:

"ASUNTO: Licencia de obra menor para “APERTURA DE ZANJA DE 1 M.L. PARA ACOMETIDA
DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO” en la via publica frente a la vivienda sita en C/ ”, solicitada
por D.

1.- Objeto de la licencia.-

Se solicita Licencia de obra menor para “APERTURA DE ZANJA DE 1 M.L. DE ACERADO PARA
ACOMETIDA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO” en el acerado frente al N° . Se adjunta
autorizacion de la acometida de ALJARAFESA.

Para garantizar la correcta reposicion de la via publica, se ha depositado Fianza de 60,00 €, de la que
se adjunta justificante de dicho deposito. La zona en obras quedarad sefializada convenientemente dia y noche
mediante vallas metdlicas y balizas luminosas para evitar el paso de peatones.

Se trata de obras que por su objeto y alcance, no se consideran que requieran un proyecto técnico,
conforme a lo previsto en el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion
(LOE).

2.- Comprobaciones conforme al objeto y alcance de la licencia ( articulo 6 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, aprobado por el Decreto 60/2010).
La C/ , se localiza en suelo clasificado en las Normas Subsidiarias de Sanlucar la Mayor como

URBANO Consolidado y calificado dentro de TIPO C ZONA DE ACTUACIONES UNITARIAS, figurando
construida en el ario 1.978.

La parcela catastral es conforme al planeamiento vigente en la actualidad (Normas
Subsidiarias Municipales aprobadas por la CPU el 16 de diciembre de 1982 y el documento de PGOU-
Adaptacion Parcial del Planeamiento vigente a la LOUA aprobado por el Pleno el 2 de febrero de 2010).

Se comprueba que la obra es conforme con la ordenacion urbanistica y territorial, no siendo necesario
recabar informes sectoriales y sin producirse alteracion de parcelario, alineaciones y rasantes, edificabilidad,
altura de la edificacion, ocupacion del suelo en la parcela, uso urbanistico, densidad y tipologia de la
edificacion, sin afecciones a dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos.

Las obras objeto de la presente solicitud no se encuentran afectadas por la suspension de licencias que
impone la Resolucion de 15 de Febrero de 2006 de la Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de

Andalucia, dado que se encuentra fuera del ambito de aplicacion del Conjunto Historico.

3.- Aspectos técnicos.
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El edificio existente es conforme con la ordenacion urbanistica, estando en el Suelo Urbano
Consolidado, en el que se pueden autorizar obras de mejora y reparacion de la dotacion de suministros a la
parcela, no constituvendo obras de urbanizacion, construccion o edificacion, sino de instalacion de acometida
subterrdnea.

La vivienda contaba con saneamiento y su conexion a la red de distribucion, siendo una vivienda en
situacion legal; sin embargo, dada la antigiiedad de la construccion se precisa la nueva ejecucion de la conexion
de saneamiento con la rved de ALJARAFESA, y en materia de obras de afeccion a la red de distribucion es
necesario contar con la autorizacion de la compaiiia suministrador responsable del servicio, lo cual se aporta en
este caso.

4.- Condiciones.

.— No se requiere la intervencion de los agentes de director de obra y de director de seguridad en la
obra. No obstante el constructor debera observar las normas minimas vigentes en materia de prevencion de
riesgos laborales para el caso de obras sin proyecto y sin estudio de seguridad.

.— Las disposiciones minimas relativas a la seguridad y salud de los trabajadores que ejecutan obras de
construccion estan reguladas a través del Real Decreto 1627/1997. La aplicacion de esta norma no depende de
la magnitud, volumen ni duracion de la obra, por lo que es aplicable también a las obras menores sin proyecto.

.— Cuando se prevea que en la ejecucion de la obra vaya a intervenir mas de una empresa o una empresa
v trabajadores autonomos o diversos trabajadores autonomos, el promotor debe designar un coordinador de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, independientemente del volumen y duracion de dicha obra.

.— No se estd solicitando ni autorizando la realizacion de obras de demolicion de estructura ni de
modificacion de la organizacion general del edificio, no pudiendo alterarse la superficie mdaxima construida. En
caso de necesitar realizar obras de demolicion de muros, escaleras, viguetas o partes de forjados, deberd
solicitarse licencia de obra mayor.

— En cumplimiento de la Ley 10/98 de Residuos, el R.D. 105/2008 de produccion y gestion de Residuos
de Construccion y Demolicion y de la Ordenanza para la Gestion de Residuos Urbanos de la Mancomunidad
(BOP N° 117 de 24 de mayo de 2006) los residuos de construccion y demolicion se depositaran en vertederos
legalizados, quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacion incontrolada y su depdsito en terrenos
publicos o privados que no hayan sido autorizados para tal finalidad.

5.- Plazos. Los plazos de la licencia se adoptan como sigue: Inicio de las obras, en el plazo de 6 meses
desde la concesion de la Licencia de Obras. Finalizacion de las obras en 24 meses desde el inicio.

6.- Presupuesto. El presupuesto de Ejecucion Material (mano de obra y materiales) de las obras
asciende a la cantidad de 120,60 €.

CONCLUSION: En base a lo anterior se INFORMA FAVORABLEMENTE lIa licencia de obras
solicitada, con sujecion al condicionado arriba expuesto. ”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, acuerda:

PRIMERO.- Conceder la licencia de obra a DON , para “APERTURA DE ZANJA DE 1 M.L.
PARA ACOMETIDA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO?” en la via publica frente a la vivienda sita
en C/ , de esta Ciudad, sometida a las siguientes condiciones:

.— No se requiere la intervencion de los agentes de director de obra y de director de seguridad en la obra.
No obstante el constructor debera observar las normas minimas vigentes en materia de prevencion de riesgos
laborales para el caso de obras sin proyecto y sin estudio de seguridad.
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.— Las disposiciones minimas relativas a la seguridad y salud de los trabajadores que ejecutan obras de
construccion estan reguladas a través del Real Decreto 1627/1997. La aplicacion de esta norma no depende de la
magnitud, volumen ni duracion de la obra, por lo que es aplicable también a las obras menores sin proyecto.

.— Cuando se prevea que en la ejecucion de la obra vaya a intervenir mas de una empresa o una empresa
y trabajadores auténomos o diversos trabajadores autéonomos, el promotor debe designar un coordinador de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, independientemente del volumen y duracion de dicha obra.

— No se esta solicitando ni autorizando la realizaciéon de obras de demolicion de estructura ni de
modificacion de la organizacion general del edificio, no pudiendo alterarse la superficie maxima construida. En
caso de necesitar realizar obras de demolicion de muros, escaleras, viguetas o partes de forjados, debera
solicitarse licencia de obra mayor.

.— En cumplimiento de la Ley 10/98 de Residuos, el R.D. 105/2008 de produccion y gestion de Residuos
de Construccion y Demolicion y de la Ordenanza para la Gestion de Residuos Urbanos de la Mancomunidad
(BOP N° 117 de 24 de mayo de 2006) los residuos de construccion y demolicion se depositaran en vertederos
legalizados, quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacién incontrolada y su depdsito en terrenos
publicos o privados que no hayan sido autorizados para tal finalidad.

SEGUNDO.- Los plazos de la licencia se adoptan como sigue: Inicio de las obras, en el plazo de 6
meses desde la concesion de la Licencia de Obras. Finalizacion de las obras en 24 meses desde el inicio.

TERCERO.- Notificar la presente resolucion al interesado asi como dar cuenta a la Jefatura de
Policia Local, a los Servicios Técnicos Municipales y a la Tesoreria Municipal para que proceda a la
liquidacion de la Tasa e Impuesto correspondiente, todo ello conforme al importe 120,60 €. que
constituye la Base Imponible.

15.- LICENCIA INSTALACION DE CUBA EXPTE 219-2021.

Vista la instancia presentada por DON , solicitando Licencia de Instalacion de una cuba para
escombros de las obras de “Reforma de alicatado de cocina y baiio” en C/ , durante 1 MES.
Vista la Declaracion Responsable presentada por Don , de fecha 4 de Octubre de 2.021, con

R.E. Num. 8433, asi como documento de conformidad de Declaracion Responsable para la ejecucion de obras de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica, que no requieren proyecto, conforme al Art. 169.BIS de la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), suscrita por el Arquitecto
Municipal, con fecha 5 de Octubre de 2.021.

Considerando el inmueble en el que se pretende ejecutar las obras tiene la referencia catastral n°

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 14 de Octubre de 2.021, cuyo contenido a
continuacion se transcribe:

“ASUNTO: Licencia de Instalacion de una cuba para escombros para las obras de “Reforma de
alicatado de cocina y bafio” en C/ , solicitada por D.

El inmueble sito en C/ Ref. Catastral , se localiza en suelo clasificado en las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor como URBANO Consolidado y calificado dentro de TIPO B.

Se solicita Licencia de instalacion de una cuba en la via publica para la recogida de escombros de las
obras de Reforma de alicatado de cocina y bafio, durante 1 MES segun manifiesta el interesado, para las cudles
presento Declaracion Responsable el pasado 04-10- 2021.
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Segun informe del Servicio de Inspeccion el cuadl se adjunta, “ La colocacion de la cuba se efectuard en
la fachada dela vivienda afectada por las obras, se colocarda lo mas aproximada a la acera posible, sin
ocupacion de la misma y dejandola libre para la circulacion de peatones, colocando debajo unos listones de
madera para evitar dafios en el pavimento, ocupando una superficie de 7,20 m>.

Que al invadir la calzada la cuba y los andamios, debera estar sefializados tanto de dia como de noche,
de dia con sefial de balizamiento y de noche con serial luminosa, para evitar accidentes tanto a peatones como
vehiculos, segun la legislacion vigente.”

En cumplimiento de la Ley 10/98 de Residuos, el R.D. 105/2008 de produccion y gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion y de la Ordenanza para la Gestion de Residuos Urbanos de la Mancomunidad (BOP
N° 117 de 24 de mayo de 2006) los residuos de construccion y demolicion se depositaran en vertederos
legalizados, quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacion incontrolada y su deposito en terrenos
publicos o privados que no hayan sido autorizados para tal finalidad.

No existe objecion alguna bajo el punto de vista técnico para proceder a la concesion de la licencia de
instalacion de una cuba, al estar en consonancia con lo determinado por las Normas Urbanisticas locales y a la
planificacion territorial vigente.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, acuerda:

PRIMERO.- Conceder la Licencia de Instalacion de una cuba para escombros de las obras de e
“Reforma de alicatado de cocina y baiio”, en C/ , durante 1 MES, solicitada por DON , sometida a las
siguientes condiciones:

.- La colocacion de la cuba se efectuara en la fachada dela vivienda afectada por las obras, se colocara lo
mas aproximada a la acera posible, sin ocupacion de la misma y dejandola libre para la circulacion de peatones,
colocando debajo unos listones de madera para evitar dafios en el pavimento, ocupando una superficie de 7,20
m?. Que al invadir la calzada la cuba y los andamios, debera estar sefializados tanto de dia como de noche, de dia
con sefial de balizamiento y de noche con sefial luminosa, para evitar accidentes tanto a peatones como vehiculos,
segun la legislacion vigente.

.- En cumplimiento de la Ley 10/98 de Residuos, el R.D. 105/2008 de produccion y gestion de Residuos
de Construccion y Demolicion y de la Ordenanza para la Gestion de Residuos Urbanos de la Mancomunidad
(BOP N° 117 de 24 de mayo de 2006) los residuos de construcciéon y demolicion se depositaran en vertederos
legalizados, quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacién incontrolada y su depdsito en terrenos
publicos o privados que no hayan sido autorizados para tal finalidad.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion al interesado asi como dar cuenta a la Jefatura de
Policia Local, a los Servicios Técnicos Municipales y a la Tesoreria Municipal para que proceda a la
liquidacion de la Tasa e Impuesto correspondiente.

16.- LICENCIA INSTALACION DE CUBA EXPTE 225-2021.

Vista la instancia presentada por D?* , solicitando Licencia de Instalacion de una cuba para
escombros de las obras de “Adaptacion de aseo para uso con movilidad reducida. Cambio de alicatado y
soleria” en C/ , durante 1 MES y 15 DIAS.

Vista la Declaracion Responsable presentada por D? , de fecha 10 de Septiembre de 2.021, con

R.E. Num. 7702, asi como documento de conformidad de Declaracion Responsable para la ejecucion de obras de
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escasa entidad constructiva y sencillez técnica, que no requieren proyecto, conforme al Art. 169.BIS de la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), suscrita por el Arquitecto
Municipal, con fecha 13 de Septiembre de 2.021.

Considerando el inmueble en el que se pretende ejecutar las obras tiene la referencia catastral n°

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 14 de Octubre de 2.021, cuyo contenido a
continuacion se transcribe:

“ASUNTO: Licencia de Instalacion de una cuba para escombros para las obras de “Adaptacion de
aseo para uso con movilidad reducida. Cambio de alicatado y soleria” en C/ , solicitada por D".

El inmueble sito en C/ Ref. Catastral , se localiza en suelo clasificado en las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor como URBANO Consolidado y calificado dentro de TIPO B.

Se solicita Licencia de instalacion de una cuba en la via publica para la recogida de escombros de las
obras de Adaptacion de aseo para uso con movilidad reducida. Cambio de alicatado y soleria, durante 1 MES y
15 DIAS segun manifiesta el interesado, para las cudles presento Declaracion Responsable el pasado 10-09-
2021.

Segun informe del Servicio de Inspeccion el cudl se adjunta, *“ La colocacion de la cuba se efectuard en
la zona de aparcamientos existente en la misma calle, frente a los numeros 15 y 1, respetando el aparcamiento
reservado para minusvalidos, se colocard lo mads aproximada a la acera y sin ocupacion de la misma, la que
deberd quedar totalmente libre para el transito de peatones, colocando debajo unos listones de madera para
evitar daiios en el pavimento, ocupando una superficie de 7,20 m?.

Que al invadir la calzada la cuba y los andamios, debera estar sefializados tanto de dia como de noche,
de dia con sefial de balizamiento y de noche con serial luminosa, para evitar accidentes tanto a peatones como
vehiculos, segun la legislacion vigente.”

En cumplimiento de la Ley 10/98 de Residuos, el R.D. 105/2008 de produccion y gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion y de la Ordenanza para la Gestion de Residuos Urbanos de la Mancomunidad (BOP
N° 117 de 24 de mayo de 2006) los residuos de construccion y demolicion se depositaran en vertederos
legalizados, quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacion incontrolada y su deposito en terrenos
publicos o privados que no hayan sido autorizados para tal finalidad.

No existe objecion alguna bajo el punto de vista técnico para proceder a la concesion de la licencia de
instalacion de una cuba, al estar en consonancia con lo determinado por las Normas Urbanisticas locales y a la
planificacion territorial vigente.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, acuerda:

PRIMERO.- Conceder la Licencia de Instalacion de una cuba para escombros de las obras de
“Adaptacion de aseo para uso con movilidad reducida. Cambio de alicatado y soleria” en C/ , durante 1 MES
y 15 DIAS, solicitada por D? , sometida a las siguientes condiciones:

.- La colocacion de la cuba se efectuara en la zona de aparcamientos existente en la misma calle, frente a
los nimeros 15 y 1, respetando el aparcamiento reservado para minusvalidos, se colocara lo mas aproximada a la
acera y sin ocupacion de la misma, la que debera quedar totalmente libre para el transito de peatones, colocando
debajo unos listones de madera para evitar dafios en el pavimento, ocupando una superficie de 7,20 m?. Que al
invadir la calzada la cuba y los andamios, debera estar sefializados tanto de dia como de noche, de dia con sefial
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de balizamiento y de noche con sefial luminosa, para evitar accidentes tanto a peatones como vehiculos, segun la
legislacion vigente.”

.- En cumplimiento de la Ley 10/98 de Residuos, el R.D. 105/2008 de produccion y gestion de Residuos
de Construccion y Demolicidon y de la Ordenanza para la Gestion de Residuos Urbanos de la Mancomunidad
(BOP N° 117 de 24 de mayo de 2006) los residuos de construcciéon y demolicion se depositaran en vertederos
legalizados, quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacion incontrolada y su depdsito en terrenos
publicos o privados que no hayan sido autorizados para tal finalidad.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion al interesado asi como dar cuenta a la Jefatura de
Policia Local, a los Servicios Técnicos Municipales y a la Tesoreria Municipal para que proceda a la
liquidacion de la Tasa e Impuesto correspondiente.

17.- ALTA VADO PERMANENTE EXPTE 53-21.

Vista la siguiente propuesta emitida por la Sra. Delegada de Urbanismo y Medio Ambiente, de
fecha 25 de Octubre de 2.021, cuyo tenor literal dice como sigue:

“Con relacion al Expediente tramitado a instancia de D. N.LE Num. , con domicilio a
efecto de notificaciones en Calle de esta ciudad, en orden a la obtencion de Licencia para la utilizacion
privativa o el aprovechamiento especial del dominio publico local por entrada de vehiculos a través de las
aceras, mediante vado en la C/.

Considerando, la pretension del interesado, que solicita el otorgamiento de Licencia para la instalacion
de vado permanente de uso particular.

Considerando, el contenido del informe emitido por la Policia Local, de 06 de Octubre de 2021, en el
que se deja constancia de que, una vez girada la correspondiente visita de inspeccion y comprobacion, “NO
existe impedimento para acceder a lo solicitado”.

Considerando la habilitacion normativa contenida en el articulo 29.3 de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, articulo 77.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y articulo 92.1 de la Ley
3372003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, esta Tenencia de Alcaldia
haciendo uso de las atribuciones que le han sido conferidas mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia
numero 406/19, de 2 de septiembre, tiene a bien proponer a la Junta de Gobierno Local la adopcion de los
siguientes acuerdos:

Primero: Conceder Licencia para el aprovechamiento especial del dominio publico local para entrada
de vehiculo a traveés de las aceras, a Don , para la C/. , con efectos del dia de adopcion del
presente acuerdo, con asignacion de la placa de vado niimero

Segundo: La aplicacion de la Tasa prevista en el articulo 6°2. Tarifa Primera, de la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por la utilizacion privativa o el aprovechamiento especial del dominio publico local por
entradas de vehiculos a través de las aceras y las reservas de via publica para aparcamiento, carga y descarga
de mercancias de cualquier clase.

Tercero: Notificar al interesado que el aprovechamiento autorizado se entenderd prorrogado mientras

no se acuerde su caducidad por la Alcaldia, o se presente baja justificada, la cual surtird efectos a partir del
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devengo inmediato siguiente a la fecha de presentacion de la baja, con indicacion expresa de que el
incumplimiento de este requisito conlleva la obligacion de pago de la Tasa, conforme establece el articulo 8.5 de
la Ordenanza Fiscal.

Cuarto: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, a los efectos previstos en la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, con expresa indicacion de los recursos que le asisten en defensa de sus
intereses, asi como a la Tesoreria Municipal, a los Servicios Técnicos Municipales, al Area de Obras y Servicios
y a la Policia Local.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, acuerda:

PRIMERO: Conceder Licencia para el aprovechamiento especial del dominio publico local para entrada
de vehiculo a través de las aceras, a Don , para la C/. , con efectos del dia de adopcion del
presente acuerdo, con asignacion de la placa de vado nimero

SEGUNDO: La aplicacion de la Tasa prevista en el articulo 6°.2. Tarifa Primera, de la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por la utilizacion privativa o el aprovechamiento especial del dominio publico local por
entradas de vehiculos a través de las aceras y las reservas de via publica para aparcamiento, carga y descarga de
mercancias de cualquier clase.

TERCERO: Notificar al interesado que el aprovechamiento autorizado se entenderd prorrogado
mientras no se acuerde su caducidad por la Alcaldia, o se presente baja justificada, la cual surtira efectos a partir
del devengo inmediato siguiente a la fecha de presentacion de la baja, con indicacion expresa de que el
incumplimiento de este requisito conlleva la obligacion de pago de la Tasa, conforme establece el articulo 8.5 de
la Ordenanza Fiscal.

CUARTO: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, a los efectos previstos en la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, con expresa indicacion de los recursos que le asisten
en defensa de sus intereses, asi como a la Tesoreria Municipal, a los Servicios Técnicos Municipales, al
Area de Obras y Servicios y a la Policia Local.

18.- DENEGACION ALTA VADO PERMANENTE EXPTE 49-21.

Vista la propuesta emitida por la Delegada de Urbanismo y Medio Ambiente, de fecha 25 de
Octubre de 2.021, cuyo tenor literal dice como sigue:

“Asunto: Traslado informe a Junta de Gobierno Local para alta de vado permanente en calle Avda. ,
de esta ciudad, solicitada por D". . Expte 49/21

Primero: Denegar el alta de Vado Permanente en Calle de esta Ciudad, propuestos en el informe
de Policia Local de fecha 22 de Septiembre de 2021 y segun informe de los Servicios Técnicos Municipales de
fecha 19 de Octubre de 2021.

Segundo: Notificar el procedente acuerdo al Interesado, a la Policia Local, a los Servicios Técnicos
Municipales, al Delegado de Obras Publicas.”

Visto el siguiente informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 19 de Octubre de 2.021,
que dice como sigue:
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“Asunto:
Escrito de 20 de julio de 2021 (R.E. 6769) por el que se solicita alta de vado permanente en calle Avda.
Consta informe de la Policia Local de 22 de septiembre de 2021.

Informe:

Conforme a lo informado por la Policia Local, se considera conforme al art. 38.7 de la ordenanza “las
obras de construccion, reforma o supresion del vado seran realizadas, como norma general, por el titular del
vado previa autorizacién expresa del Area Municipal correspondiente y bajo la inspeccion técnica de la misma,
se observa la existencia de obras de acceso al recinto que modifican de manera inadecuada la calzada. Se
considera necesario, con cardcter anterior al alta de vado, la ejecucion de obras adecuadas y conforme con la
urbanizacion existente, mediante la modificacion del bordillo existente y no mediante la incorporacion de
elementos inadecuados en calzada.

Por tanto, se informa desfavorablemente la alta de vado permanente en calle
La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, acuerda:

PRIMERO: Denegar el alta de Vado Permanente en Calle de esta Ciudad, propuestos en el

informe de Policia Local de fecha 22 de Septiembre de 2021 y segun informe de los Servicios Técnicos
Municipales de fecha 19 de Octubre de 2021.

SEGUNDO: Notificar el procedente acuerdo al Interesado, a la Policia Local, a los Servicios Técnicos
Municipales, al Delegado de Obras Publicas.

19.- PUNTO URGENTE. (ARTiCULO 91.4 DEL R.O.F.)

No se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno Local ninglin asunto urgente.

Con ello, no habiendo ningln otro asunto que tratar, siendo las catorce horas y veinte minutos, la
Presidencia dio por finalizado el Acto levantandose la Sesion, extendiéndose la presente Acta, de lo que como
Secretaria General, Doy Fe y firma el Alcalde.

El Alcalde, La Secretaria General,
[Fecha y Firmas Electronicas] [Fecha y Firmas Electronicas]
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