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SANLUCAR LA MAYOR

Don Juan Escémez Luque, Alcalde-Presidente del Ilmo.
Ayuntamiento de esta ciudad.

Hago saber: Que para general conocimiento y en cumpli-
miento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, y en el art. 41 de la Ley 17/2002, de 17 de diciembre,
se procede a publicar lo siguiente:

ANEX0

Punto sexto: Aprobacién definitiva Estudio de Detalle
Calle Zambullén, niimero 40.

Resultando que el Estudio de Detalle referido a la calle
Zambullén, niimero 40 se aprobé inicialmente mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de julio de
2003, al establecerse de conformidad con los articulo 46 al 55
(ambos inclusive) de las NNSS la ordenacién que incluye
viviendas dando a espacios libres interiores.

Resultando que dicho Estudio de Detalle, una vez apro-
bado inicialmente sc sometié a un periodo de informacién
pablica mediante la publicacién de los correspondientes anun-
cios en el «Boletin Oficial» de la provincia niimero 186 de 12
de agosto de 2005 y en el Diario de Sevilla de fecha 4 de
agosto de 2005, exponiéndose al piiblico en €l tablén de anun-
cios del Ayuntamiento.

Visto que durante el periodo de exposicién al piiblico no
se han presentado alegaciones alguna.

Visto el documento Técnico redactado por el arquitecto
don Aniceto Barroso de la Puerta y visado por el Colegio Ofi-
cial de Arquitectos de Sevilla con el niimero 01573/05T01, el
10 de mayo de 2005.

Visto los informes juridicos y técnicos que obran en el
expediente se eleva el Pleno, previo dictamen de la Comisién
informativa la adopci6n de los acuerdos siguientes:

Primero: Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle
ubicado en la calle Zambullén ntimero 40, tal como se recoge
en el documento técnico redactado por el Arquitecto don Ani-
ceto Barroso de la Puerta, visado por el Colegio Oficial de
Arquitecto de Sevilla con el nfimero 01573/05T01, el 10 de
mayo de 2005, condicionado a la aprobacién definitiva y
entrada en vigor de la Modificacién Parcial de las Normas
Subsidiarias Sector entre «Camino de Olivares, calle Zam-
bullén y Santo Domingo el Sabio» que le da cobertura.

Segundo: Depositar el referido documento técnico y prac-
ticar la inscripcién correspondiente en el Registro Municipal
de instrumentos de planeamiento asignidole un niimero provi-
sional y emitiendo certificado de dicha inscripcién registral,
con carédcter previo a 1a publicacién del mismo.

Tercero: Ordenar la Publicacién del presente acuerdo asi
como del contenido del articulado de sus normas, en el
«Boletin Oficial» de la provincia, indicandose que se ha pro-
cedido previamente al depésito del Estudio de Detalle de la
calle Zambull6n, nimero 40, as{ como a su inscripcién en el
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento.

Lo que se hace piiblico en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 41de 1a Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Orde-
nacién Urbanfstica de Andalucia, y en el articulo 140.6 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, indicandose que se
ha procedido previamente a su depdsito inscribiéndose en el
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento asignén-
dosele el nfimero 23/005.

El citado acuerdo de caracter definitivo y que pone fin a Ia
via administrativa, podré ser objeto de recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, a partir del dia
siguiente al de esta publicacién ante la Sala Contencioso
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
con sede en Sevilla.

En Sanlicar la Mayor a 17 de noviembre de 2005.—El
Alcalde, Juan Escédmez Luque.

20W-15100

SANLUCAR LA MAYOK

Don Juan Escamez Luque, Alcalde-Presidente del Ilmo.
Ayuntamiento de esta ciudad.

Hago saber: Que el Pleno del Ayuntamiento en sesidn
ordinaria celebrada el 10 de noviembre de 2063, se acordé
aprobar definitivamente el Plan Parcial «La Marquesa» del
municipio de Sanldcar la Mayor (inscrito en el Registro de
Instrumento de Plancamiento niimero 24-005), de acuerdo con
la propuesta de Alcaldia dictaminada favorablemente por la
Comisién Informativa de Urbanismo siendo el tenor literal de
la misma el siguiente:

Resultando que con fecha de 9 de diciembre de 2004, 12
Junta de Gobierno Local acordé aprobar inicialmente el Plan
Parcial correspondiente al Sector 15 de las Normas Subsidia-
rias «Finca la Marquesa», habiéndose sometido a informacién
publica en el plazo de un mes mediante anuncio publicado en
el «Boletin Oficial» de la provincia niimero 10 de fecha 14 de
enero de 2005 y en el Periddico «El Cotreo de Andalucia», sin
que se hayan presentado alegacién alguna.

Resultando que con fecha 15 de julio de 2005, la Delega-
cién Provincial de la Consejeria de Obras Péblicas y Transpor-
tes emite informe preceptivo; de conformidad con lo dispuesto
en la Instruccién 1/2004 de la Secretarfa General de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo sobre el procedimiento de
aprobacion provisional de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico segin la Ley 7/2002.

Visto los informes emitidos por la Secretarfa General y los
Servicios Técnicos Municipales que obran en el expediente.

Esta Alcaldia eleva al Pleno, previe dictamen de la Comi-
sién Informativa de Obras Pablicas y Urbanismo, los siguien-
tes acuerdos:

Primero: Aprobar definitivamente el Texto Refundido del
Plan Parcial correspondiente al Sector 15 de las Normas Sub-
sidiarias «Finca La Marquesa» que incluye Acta de Compen-
sacién o Convenio y que contiene la subsanacién de deficien-
cias puestas de manifiesto por la Delegacién Provincial de la
Consejerfa de Obras Piblicas y Transportes.

En todo caso «El camino que une éste sector debers urba-
nizarse adecuadamente a las necesidades de acceso del sec-
tor»; segln determinacién introducida por la Consejeria Pro-
vincial de Urbanismo, al aprobar definitivamente la
Modificacién de las NN.SS en Finca La Marquesa de referen-
cia el 1 de abril de 2002.

Se adjuntan al expediente los informes de las compafifas
suministradoras.

Con respecto a Aljarafesa se hace constar expresamente
que la garantfa de los Servicios Hidréulicos a dicha actuacién
urbanistica queda condicionada a los compromisos reflejados
en el Convenio de fecha 4/11/2005, suscrito entre la empresa y
los promotores.

Segundo: Que se proceda a la publicacién-previa inscrip-
cién en el Registro de Instrumentos de Planeamiento- en los
términos previstos en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de
abril.

Tercero: Notifiquese a los interesados a los Servicios Téc-
nicos Mumicipales y al Delegado de Urbanismo.

Cuarto: Expedir Certificacién del presente Acuerdo y pos-
terior remisién a la Delegacién de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes.
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Seguidamente se insertan las Ordenanzas reguladoras del
Plan Parcial «La Marquesay

ORDENANZAS REGULADORAS

Capitulo 1.° Disposiciones preliminares.

Articulo 1. Zonas.

En el 4mbito del P.P. se establecen las siguientes zonas,
cuya ubicacién se determina en el plano de Proyecto P.2.

a) Residencial

b) Sistemas de espacios libres

¢) Viarioy protecci6n

d) Equipamientos

Capitulo 2.° Condiciones particulares de la zona resi-
dencial.

Articulo 2. Delimitacion.

Esta zona comprende las manzanas identificadas como R
en el plano de Proyecto P.2.

Articulo 3. Cardcter.

Los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio
y uso privado.

Articulo 4. Condiciones de parcelacién.

Las parcelas resultantes del proyecto de parcelacion o
compensacién en su caso, deberdn cumplir las siguientes con-
diciones:

a) Superficie mfnima:

— 80 m2 en manzanas R1-R2-R3-R4-R5-R6.
— 140 m?2 en manzanas R7-R8-R9.

b) Frente minimo:

— 6 m. en manzanas R1-R2-R3-R4-R5-Ré6.
— 9 m. en manzanas R7-R8-R9.

¢) Se permitird la agrupacién de dos parcelas con las
siguientes condiciones:

— No se podra superar la edificabilidad resultante de la
suma de las edificabilidades asignadas a las parcelas agrupa-
das.

— Caso de posterior divisién no podrén ser divididas en
mayor mimero de parcelas de las que se agruparon en princi-
pio.

Articulo 5. Tipo de edificacicn.

Tipo «Vivienda unifamiliar», ajustindose a las condicio-
nes més restrictivas que se deducen de las presentes ordenan-
Zas.

RI-R2-R3-R4-R5-R6 R7-R8-R9 RO
Adosada Pareada o Adosada Aislada

Articulo 6,  Alineacidn de la edificacién. (1)

Las alineaciones serdn las fijadas en el plano parcelario.
No obstante a lo anterior s¢ permite cambio en las mismas
siempre que se redacte proyecto unitario por manzanas com-
pletas, segiin la definicidn de éstas en el Plan Parcial.

A Linderos: 2 metros en Pareadas.

A Frente de parcela: 3 metros sélo en Residencial Pareada
-Adosada (R7-R8-R9).

Articulo 7.  Refranqueos.

Se permiten retranqueos respecto a la alineacién de la edi-
ficacién, siempre que se redacte proyecto unitario por manza-
nas completas.

Articulo 8. Altura de edificacidn.

Nomero de plantas: B + 1+ Atico.

1. Altura méxima de la edificacién: 8,00 metros.

2. La altura de piso méximo en planta baja se establece
en 3,50 metros. El forjado de planta baja podra elevarse 1,30

m. sobre la rasante de la calle, medido hasta el asiento del pro-
pio forjado, no pudiendo sitnarse por debajo de la misma.

La planta de piso se fija a una altura libre minima de 2,60
metros.

Articulo 9.  Ocupacidn bajo rasante.
Se permite la construccién de sétano o semisétano.

Articulo 10. Construccién por encima de la altura
maxima.

Por encima de la altura sefialada podra autorizarse un
cuerpo construido de 3 m de altura méxima, cuya superficie no
excedera del 25% de la construida en la planta inferior. Se per-
mite en cualquier caso una edificacién de 30m?® construidos
méximo, con uso residencial vinculado a la planta inferior.

Sobre dicha construccién no se permitird ningiin cuerpo
adicional de edificacién, depésitos o cualquier otro tipo de ins-
1alaciones, que deberan ser incluidas en la planta ético.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que
el uso se destine a trastero 6 instalaciones, computando a efec-
tos de edificabilidad inicamente los espacios cuya altura libre
sea superior a 2,25 m,

Articulo 11.  Condiciones de ocupacion y edificabilidad,

Las condiciones basicas de aprovechamiento de cada man-
zana (superficie edificada méxima total, nimero mixima de
viviendas y reserva minima de aparcamientos) son las que se
especifican en el cuadro anexo a las presentes ordenanzas.

1. La ocupaciéon méx. de parcela vendra definida por los
parémetro de edificabilidad y retranqueos.

2. Edificabilidad:

— 1,30 m*m? en manzanas R1-R2-R3-R4-R5-R6.

— 1,00 m*/m? en manzanas R7-R8-R9.

— 0,50 m*/m? en manzana RO.

Articulo 12. Condiciones particulares de uso de las
manzanas.

Uso predominante: Vivienda en su categoria de unifamiliar

a) Otros Usos permitidos: Artesania, Administrativo,
Equipamiento Comunitario.

Debera reservarse un minimo de 1 plaza de aparcamiento
dentro de cada parcela.

Se establece con cardcter normativo el siguiente cuadro
donde se establece el niimero méximo de viviendas por man-
zanas y total del sector:

Manzana Num. mdp. viviendas
Residencial 0 RO 1
Residencial 1 R1 19
Residencial 2 R2 20
Residencial 3 R3 30
Residencial 4 R4 11
Residencial 5 RS 14
Residencial 6 R6 10
Residencial 7 R7 31
Residencial 8 RS§ 16
Residencial 9 RO _l6
Total sector 168



Lunes 5 de diciembre de 2005

Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla. Numero 281 14705

Capitulo 3.° Condiciones particulares de la zona de
espacios libres.

Articulo 13. Delimitacion.

Esta zona comprende la manzana identificada con el pre-
fijo V en el plano de Proyecto P.2.

Articulo 14. Cardcter.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio
y uso publico.

Articulo 15. Condiciones de la edificacion.

Se podrén autorizar, previa concesién municipal, edifica-
ciones de caracter dotacional con una edificabilidad de 0.07
m?/m?. La altura de dichos edificaciones no podra exceder de
3,50 metros.

Articulo 16.  Condiciones particulares de uso.

Uso determinado: jardines, ireas de juego y recreo para
nifios y deportivo.

a) Usos permitidos: deportivo, social, complementario y
de servicio al uso principal.

Capitulo 4.° Condiciones particulares de la zona de viario.

Articulo 17. Delimitacion.

Esta zona comprende los terrenos calificados como «via-
rio» en el plano de Proyecto P.2

Articulo 18. Cardcter.

Los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio
y uso publico.

Articulo 19.  Condiciones particulares de uso.

a) Uso determinado: Viario e infraestructura en todas sus
categorias.

b) Usos permitidos:

— Usos espacios libres en categoria 4. (proteccién y
acondicionamiento del terreno).

Capitulo 5.° Condiciones particulares de la zona de
equipamienios.

Articulo 20. Delimitacion.

Esta zona es la delimitada por los espacios identificados
como D1, C1 y C2 en ¢l plano de proyecto P.2

Articulo 21. Cardcter.

Los terrenos denominados como D1 (docente) y C2
(Equipamiento comercial) en esta zona serdn de dominio y uso
publico, mientras que la zona C1 (comercial) serd de cardcter
privado.

Articulo 22. Condiciones de la edificacién.

Para todas ellas se establece una altura maxima de 8,00
metros (B+1). No se limita la ocupacién, se podran autorizar,
previa concesién municipal, las edificaciones e instalaciones
precisas para el 6ptimo funcionamiento de dichas éreas.

Respecto a la edificabilidad, ésta se limita a los maximos
siguientes:

— Docente D1: 0,35 m*m?>.

— Comercial Cl y C2: 1,50 m?/m?,

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, en apli-
cacién de lo dispuesto en los articulos 41 de 1a Ley 7/2002, de
17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, 70.2
Ley 7/8, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local.

Significandole que contra el presente acuerdo, que pone
fin a la via administrativa, podra interponer recurso conten-
cioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo de Sevilla o la Sala de o Contencioso-Administra-
tivo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede
en Sevilla; de conformidad con la distribucién de competen-
cias de los articulos 8 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa;
bien directamente o interponiendo previamente y con caracter
potestativo, recurso de reposicién, en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente al que reciba la presente notifica-
cién; ante la Comisién Municipal de Gobierno.

El plazo para interponer el Recurso Contencioso-Admi-
nistrativo sera de dos meses, a contar desde el dia siguiente al
de la notificacién del presente acuerdo, si se interpone directa-
mente o desde el dia siguiente al de la notificacion del acuerdo
resolutorio del recurso de reposicién, si es expreso, si no lo
fuera el plazo serd de seis meses, a partir del dfa siguiente a
aquel en que se entienda desestimado el recurso, de conformi-
dad con el articulo 46 de la Ley Reguladora de 1a Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa y Ley 30/92, de 26 de noviembre.

En Sanltcar la Mayor a 17 de noviembre de 2005.—E]
Alcalde, Juan Escdmez Luque.

20W-15101
EL VISO DEL ALCOR
Don Manuel Garcia Benitez, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de El Viso del Alcor.

Hace saber: Aprobado inicialmente por el Decreto del Sr.
Alcalde de fecha 4 de noviembre de 2005, la Innovacién del
Plan Parcial del Sector 1 en la Unidad de Ejecucién 21.3, pre-
sentada por don José Angel Lépez Trigueros en su propio
nombre y en el de la totalidad de propietarios de terrenos de la
Unidad, segiin proyecto redactado por el Arquitecto don Enri-
que Blanco Garcfa, visado por el Colegio Oficial de Arquitec-
tos en 27.10.05 con el nimero 09718/05 T01, se expone al
publico el expediente que se instruye al efecto por plazo de un
mes, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de
este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia, durante
los cuales podrin ser examinados en la Delegacién de Urba-
nismo de este Ayuntamiento por cuantas personas se conside-
ren afectadas y formular las alegaciones que estimen pertinen-
tes; conforme a lo previsto en los articulos 31, 32 y 36 de la
Ley 7/02, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El Viso del Alcor a 4 de noviembre de 2005.—FI Alcalde-
Presidente, Manuel Garcia Benitez.

253W-14284-P

LEPE (Huelva)

No habiendo sido posible la notificacién al interesado o a su representante por causa no imputable a esta Administracién, y
una vez intentado por dos veces, en cumplimiento de lo que dispone el articulo 112 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembrs, General
Tributaria por medio del presente se citan a los contribuyentes mas abajo relacionados para que comparezcan, al objeto de ser notifi-
cados de las actuaciones que les afectan en relacion a las liquidaciones que se indican.
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Documento 0: INTRODUCCION

Fundamentacién Legal:

Articulo 26. Formulacién de los instrumentos de planeamiento.

1. Los drganos y las entidades administrativas gestores de
interases publicos y los particulares prestardn su
colaboracion a la redaccion de los instrumentos de
planeamiento y, a estos efectos, facilitaran a los encargados
de Ja misma los documentos e informacion necesarios.

)

En el acuerdo de formulacién def correspondiente
instrumento de planeamiento o, en su caso, en el trémite de
admisitn del presentado ante ja Administracién compefente
para su tramitacion, se deferminarén cuantas medidas y

iones estén previstas para fo tar la coordinacion
administrativa y la participacion ciudadana en el proceso de
su elaboracion, tramitacion y aprobacion.

it y[a_‘ze. Estudios previos.

¥

Zia aprobacion de los estudios previos solo tendra efecfos
administrativos internos preparatorios de los planes o
prﬁyer{tos que correspondan.

[
Artlculo 1 15, (R del P)
<ol

1. Las entidades y organismos interesados podrén formular
(avances de Plan y anteproyectos parciales que sirvan de
s-orientacion a la redaccibn de los Planes sobre bases
..acepladas en principio.

P4

: 'Los. avances y anteproyecfos se podrdn remitir al
| F Ayuntamiento y a la Comisién Provincial de Urbanismo
aJeempetente, o al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
sin el trémite de informacién publica.

. La aprobacion de los avances y anteproyectos solo tendra
efectos administrativos internos, preparatorios de la
reddccién de los Planes y proyectos definitivos.

1. IDENTIFICACION

El presente Plan Parcial se enmarca dentro de las determinaciones de las NN.SS. de Sanlicar la Mayor
aprobadas definitivamente por la C.P.U. de la Junta de Andalucia con fecha 15 de diciembre de 1982
asi como la Modificacion Puntual relativa a la zona, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento en
pleno de 29 de abril de 2003 y publicada en el BOP nim. 161 de 14 de julio de 2003.

La superficie total afectada por el plan es de 50.495 m? en suelo calificado como urbanizable,
desarrollandose en el sitio conocido como “La Marquesa®, en el limite norte del suelo urbano.

2. INICIATIVA

Esta documentacion se formula por iniciativa de los propietarios de los terrenos:

“INPRODYA INMOBILIARIA, S.L."
C.I.LF.: 91.320.630
Domicilio: Avenida San Francisco Javier, Edificio Sevilla 2, planta 11 — médulo 30. Sevilla

Representante:

José Aparicio Zoyo
D.N.1.: 27.253.309 - B
Domicilio: el mismo

“REINA VICTORIA OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.L."
C.I.LF.: B-41.845.108
Domicilio: C/ Adolfo Rodriguez Jurado, 8. 41003 Sevilla

Representante:

Francisco Bemnal Ordéiez
D.N.l: 28.332.094 -G
Domicilio: el mismo

Dicha documentacion ha sido precedida de un avance preparatorio para su redaccién y, a los efectos
administrativos internos, que cuenta con una primera conformidad y compromiso del Ayuntamiento,
todo ello siguiendo las determinaciones que al respecto establecen el Articulo 26 y 28.2 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el Articulo 115 del Reglamento de Planeamiento.

Se trata pues de un Plan Parcial de iniciativa particular, y por tanto que sigue con los tramites
oportunos, sometiéndose al criterio y dictamen de la Corporacion del Ayuntamiento de Sanlicar la
Mayor, que tiene la competencia de la aprobacién definitiva del Pianeamiento Parcial en virtud del Art.

3



Docurnento 0: INTRODUCCION

Fundamentacion Legal:

Articulo 31. Competencias para la formulacion y aprobacién de los
instrumentos de planeamiento.

1. A los efectos del gjercicio de la potestad de planeamiento
corresponde a fos municipios:

B) La aprobacién definitiva de:

a) Las innovaciones de los Planes Generales de
Ordenacibn Urbanistica que no afecten a la ordenacién
estructural de éstos.

b) Los Planes Parciales de Ordenacion que no desarrolien
Planes de Ordenacién Intermunicipal.

A 'A‘icukz.?f‘Q;:e Contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.
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1. Lcﬁ‘ih"sfrumentos de planeamiento deberén formalizarse
ofomo minimo en los siguientes documentos:

e - .
‘@) Memoria.........
g

1-b) Normas Urbanistias......

..
bcﬁl,.?'l_anos y demas doc tacién gréfica.

¢OLY0/EE80T SOL30°€0

31.1.B) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y aprobara o no su incorporacion a las
Normas Subsidiarias, segn estime conveniente.

La informacién necesaria para su redaccion ha sido consecuentemente facilitada en observancia de lo
previsto en el Art. 26.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y Art. 116, punto 4, del

Reglamento de Planeamiento:

4. A los promotores de Planes y proyectos de iniciativa particular que hubieren obtenido la previa
aulorizacién del Ayuntamiento les serén facilitados por los organismos publicos cuantos elementos
informativos precisaren para llevar a cabo la redaccion y podréan efectuar, en fincas particulares, las
ocupaciones necesarias para la redaccion del Plan, con arreglo a la Ley de Expropiacién Forzosa.

3. REDACCION

El presente Plan Parcial ha sido redactado por D. Fernando Valdés Morillo, arquitecto colegiado con n°
3551, en el Colegio de Arquitectos de Sevilla, y con domicilio profesional, en C/ Juan Carlos |, n® 21 —
Edificio Alhambra — Duplex 2, Sanlicar la Mayor (41800 Sevilla).

Los trabajos de redaccién del presente documento han finalizado en septiembre de 2C05.

4. DOCUMENTOS DEL PLAN

Segun las determinaciones del Articulo 19 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia el Plan
Parcial estd compuesto por los siguientes documentos:

DOCUMENTO A
MEMORIA

DOCUMENTO B i
NORMATIVA URBANISTICA

DOCUMENTO C o
DOCUMENTACION GRAFICA

ANEXO
Articulo 64 del reglamento del planeamiento. Convenio urbanistico.

ANEXO
Informes Sectoriales
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Documento A: MEMORIA

Fundamentacién Legal:
DOCUMENTO A
MEMORIA
Articulo 18. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento. Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 19.1 a) de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, referente al contenido documental de los instrumentos de
1. Los instrumentos de planeamiento deberdn formalizarse como minimo en planeam iento.
los siguientes documentfos:

a) Memoria, que incluird los contenidos de carécter informativo y de
diagndstico descriptivo y justificativo adecuados al objefo de la
ordenacion y a los requisifos exigidos en cada caso por esta Ley.
Deberé respetar, en todo caso, las siguientes reglas:

INDICE

1.2 En los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica se modularén
sus contenidos en funcién de la caracterizacién del municipio por la
ordenacién del territorio y del nivel de desarrollo de sus
determinaciones, conforme a las previsiones de esta Ley, e incluird,

por tanto, en su caso y entre olros, los estudios complemeritarios de i
suelo y vivienda, y de tréfico, aparcamiento y transportes. 1. INFO RMAC ION U RBAN ISTICA

2.% Debera justificar las soluciones de! Plan General de Ordenacién 2 . J USTl F | CAC IO N D E LA O RD E NAC ION
Urbanistica con relacién a los criterios sefialados en el articulo 9.A) de
esfa Ley.

3. ESTUDIO ECONOMICO FINANACIERO - PLAN DE ETAPAS - GESTION
3.8 En funcién del alcance y Ia naturaleza de las determinaciones del

instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y 4
gestién, contendré un estudio econdémico-financiero que incluird una -
evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién

de los agentes inversores previstos y de la logica secuencial

ida para su desarrolio y ejecucibn. 5. ESTRUCTURA DE LA P ROPIEDAD

TRAMITACION. PARTICIPACION CIUDADANA

8
.~ 4.® Deberd especificar las medidas y actuaciones previstas para el
", -fomento de la participacion ciudadana, el resultado de éstas y de la
o informacién pablica.

Knood

a

N
i
fos)
5.‘{ Los Planes de iniciativa particular habrén de confener su identificacién

C-cémpleta' y precisa y la fundamentacion de su viabilidad técnica y
~—-econbmica.

S N

(4]
777 .

= 62 4Cu_ando proceda la notificacion individualizada en e/ trémite de
: ipformacién publica, ésta deberé incluir fos datos relativos a ia

" identidad de los propietarios de los diferentes terrenos afectados y a
_sus domicilios.
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1. Informacién Urbanistica

iNDICE

1. INFORMACION URBANISTICA
1.1. SITUACION
1.2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO

1.2.1. Topografia
1.2.2. Climatologia

1.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES
1.4. INFRAESTRUCTURAS
1.5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
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Documento A: MEMORIA
1. Informacién Urbanistica

1. INFORMACION URBANISTICA

El Reglamento de Planeamiento establecen su articulo 58, apartado 2. b) que la memoria de los Planes
Parciales se referira a los siguientes extremos:

b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios, que deberd considerar fodos

los aspectos que puedan condicionar la estructura urbanistica del teritorio y en todo caso los
siguientes:

1. Caracteristicas naturales del territorio, como geoldgicas, geotécnicas, topogréficas y otras.

2. Usos, edificaciones y infraestructuras existentes

11. SITUACION

Los terrenos objeto del presente Plan se sitian en el borde norte del suelo urbano. Lindan al norte con
la Urbanizacién “La Manglana” actualmente incluida en el suelo clasificado como urbano y finca rastica;
al este con dicha finca; al sur con el Camino de los Alamos o de Olivares y al oeste con finca rastica y

urbanizacién correspondiente al Plan Parcial 14 dentro del suelo urbano, con fachada al Camino de
Palmillas.

1.2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO

1.2.1. Topografia

. G1nEAn00q]

La finca conocida como “La Marquesa” se encuentra en la Meseta del Aljarafe que se caracteriza por la

amplia plataforma suavemente inclinada en direccion SE-NO. Su altimetria maxima es de 157 m. y las
pendientes son inferiores a 2,5 %.

1.2.2. Climatologia

Los terrenos del sector no presentan ninguna caracteristica microclimatica respecto al clima del resto
o del nutcleo. En definitiva, se trata de un clima Mediterraneo Subtropical, con temperaturas medias

maximas entre julio y agosto en torno a los 28-29°C, y medias minimas entre diciembre y enero de 10
= °C, aproximadamente.

201%0/€E80T G0130¢ED
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1.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El terreno que se pretende urbanizar esta en la actualidad libre de edificaciones, excepcién hecha de
una vivienda unifamiliar y piscina existentes en el extremo SE, junto al Camino de los Alamos. El resto
se dedica al cultivo y olivar.

14. INFRAESTRUCTURAS

Viario

Los terrenos objeto de la modificacién presentan un acceso, el Camino de los Alamos o de Olivares.

Alcantarillado

Por el Camino de los Alamos discurre una red de 400 mm. de diametro, que enlaza con colector de 800
mm., existente en C/ Zambullén.

Red Eléctrica
Existe una red de media tensién que discurre por la propia finca.
Agua

En cuanto a la red de abastecimiento, la red existente se limita a las urbanizaciones vecinas hacia el
sur, con conducciones que parten del depésito regulador de Sanlucar la Mayor existente en C/ Murillo.

10
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1.5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

Las Normas Subsidiarias Municipales son aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo de la Junta de Andalucia con fecha 15 de diciembre de 1982, asi como la Modificacién
Puntual relativa al terreno que nos ocupa, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Sanldcar la
Mayor en pleno de 29 de abril de 2003 y publicado en el BOP num. 161 de 14 de julio de 2003..

Esta Modificacion Puntual nos determina en lo referente a la Zona que nos ocupa lo siguiente:

* Clasificacion: Suelo Urbanizable. Sector P.P. 15

* Superficie: 50.470 m2. (Zonas Ay B)
Zona A: 28.066 m2
Zona B: 22.404 m2.
* Calificacion: Residencial
* Usos:

Predominante: Residencial. Otros: Comercial,
Artesania, Administrativo, Equip. Comunitario.

* Densidades: Zona A: 40 viv/Ha.

Zona B: 25 viv/Ha.

(A incorporar a Areas Libres)

o,

* Aparcamientos: 1/100 m2.
| ol

o

. * Sistema Actuacion: Compensacién

*Num. Viviendas: Zona A: 112
Zona B: 56
* Cesiones: - Areas Libres (10% s/50.470 m2): 5.047 m2.
o
8 3 - Educacional (10 m2/viv): 1.680 m2.
F’:" < ] - Socio-Comercial (2 m2/viv): 336 m2.
‘tj'-‘ P 3 - Aprov. medio: 10%
]
: J) — * Sistema General: - Parque Urbano: (21 m2/viv): 3.528 m2.
L )
] R
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—
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2. Justificacién de la Ordenacién

iNDICE

2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
2.1. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

2.1.1. Objetivos Generales
2.1.2. Objetivos Especificos

2.2. COHERENCIA CON LAS PREVISIONES MUNICIPALES
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2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

Expresados los factores que concurren en este suelo y su entorno, tanto fisicos como los proyectados
en la ordenacién vigente, la naturaleza del Plan Parcial que se propone, seria la de desarrollar los
terrenos clasificados como urbanizables por las Normas Subsidiarias.

El hecho de plantear dicha iniciativa reportara las cargas oportunas de suelo que se establecen en el
Art. 11 del Anexo del Reglamento del Planeamiento y 17.1.2.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, cargas de suelo que, dada la extensién urbana local, redundaran no sélo en beneficio de la
propia urbanizacién, sino en el de todo el conjunto edificado. Tal argumento, afiadido a la posicion de
inmediatez de los terrenos al suelo urbano ya desarrollado, asi como la consolidacién de los mismos,
justifican la conveniencia de la actuacién.

2.1. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

De conformidad con lo establecido en el Art. 13.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia el
Plan Parcial tiene por objeto:

a) El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbanistica, de la ordenacion detallada
precisa para la ejecucion integrada de sectores enteros en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable, cuando, en su caso, adn no disponga de dicha ordenacion.

b) La modificacién, para su mejora, de la ordenacién pormenorizada establecida con caracter potestativo por
el Plan General de Ordenacién Urbanistica para sectores enteros del suelo urbano no consolidado y del
suelo urbanizable, con respeto de la ordenacion estructural y de conformidad con los criterios y las
directrices que establezca dicho Plan, sin que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sector
o a la ordenacién de su entorno.

2.1.1. Objetivos Generales

Los objetivos fundamentales para el desarrollo del Plan Parcial estan de acuerdo con el articulo 13 de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Planes Parciales) y consisten en planificar el
crecimiento del municipio manteniendo la unidad interna del Plan, interrelacionar el tejido urbano
existente con los terrenos de nueva ordenacion, disponer las estructuras residenciales y de reserva con
el viario proyectado y con el existente en la actualidad, resolver situaciones especificas y generales,
desarrollar la normativa de rango superior y complementar los objetivos de las mismas, asi como
encauzar la demanda de solares actualmente existentes en la zona para la construccidon de viviendas.

14
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2. Justificacién de la Ordenacion

Para la promocion de los terrenos, los objetivos son los de ejercer el derecho que la legalidad vigente
les otorga, poniendo en el mercado solares debidamente segregados y urbanizados con la dotacion de
servicios, reservas de areas libres y equipamientos y viarios pavimentados en disposicién de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y los Reglamentos vigentes.

2.1.2. Objetivos Especificos

Por un lado se contemplan como objetivos especificos los de relacionar el sector objeto de este Plan
Parcial con el tejido urbano existente, asi como consolidar el area residencial equipandola de espacios
libres y dotacionales.

Y por otro dar solucién a la demanda de un tipo de solares para uso residencial existente actualmente
en Sanlicar la Mayor.

En la redaccién de la presente propuesta de ordenacion urbana se han tenido en cuenta las
determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias Municipales y su Modificacion Puntual, que
basicamente son:

¢ Mediante su desarrollo se consigue su integracién en la estructura general de la Poblacién
en cuanto su consolidacion.

e Se persigue una ordenaciéon interior con tipologia predominantemente de viviendas
adosadas o pareadas con el caracter de las existentes en el entorno préximo.

e Mejora de la red viaria urbanizando, ampliando e incorporando el Camino de los Alamos o
de Olivares, como una calle mas de la Poblacién, como gran acceso que resuelva el trafico,
tanto de entrada como de salida desde la poblacién a la carretera Sanlicar la Mayor —
Olivares todo ello consecuentemente con el mandato de la Resolucién de aprobacion por la
C.P.U. de fecha 1 de Abril de 1.992.

e Infraestructura y tratamiento de los espacios libres adecuado buscando un conjunto
agradable y arménico, huyendo de la fisonomia desgraciadamente habitual como conjuntos
despersonalizados en la periferia de las poblaciones.

¢ Resolucién en parte la demanda de este tipo de suelo actualmente agotado en la zona.

15
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e Dotacién de las infraestructuras de suministro de energia eléctrica, agua, saneamiento y
telefonia a la zona dada la proximidad de las redes generales.

* Aumento de los terrenos dotacionales para equipamientos y de dominio publico.

El Plan, en definitiva, viene a desarrollar las conclusiones que se deducen de la Modificacién Parcial y
de las Normas Subsidiarias Municipales, implantadndose sin solucién de continuidad de manera logica,
constituyéndose en el lugar propicio para el crecimiento del término municipal de Sanlucar la Mayor en

lo referente a un tipo de vivienda demandada.

2.2 COHERENCIA CON LAS PREVISIONES MUNICIPALES

La consolidacion del término municipal, la necesidad de cubrir la demanda de suelo residencial, con
bastante aceptacidn dada su proximidad al nucleo de poblacién, asi como el desarrollo de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias hacen de este Plan Parcial un documento que viene a
completar e integrar las determinaciones de la actuacién proyectada con el casco urbano. Se trata pues

de desarrollar y completar una operacién residencial.

La coherencia con las previsiones municipales queda manifiesta, como se ha dicho anteriormente, con
la aprobacion de la Modificacion de las Normas relativa a este sector.

16
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iNDICE

3. ESTUDIO ECONOMICO FINANACIERO - PLAN DE ETAPAS - GESTION
3.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
3.1.1 Estudio Econémico
3.1.1.a. Costes de urbanizacion
3.1.1.b. Costes del suelo
3.1.1.c. Costes de gestion

3.1.2. Estudio Financiero

ey 3.1.2.a. Andlisis de ingresos
] 3.1.2.b. Balance de la operacién

:: 3.2. ETAPAS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
&
oS 3.3. SISTEMA DE ACTUACION
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3. Estudio Econémico Financiero — Plan de Etapas — Sistema de Actuacién

Fundamentacion Legal:

Articulo 55. R del P

1. La evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la
gjecucién de las obras de urbanizacién expresara su coste
aproximado, sefialando las diferencias que pudieran existir en
funcién del momento en que hayan de implantarse unos y
efecutarse los otros, segun lo previsto en el Plan de etapas.

2. Las evaluaciones habrédn de referirse, come minimo, a las
siguientes obras y servicios:

o Explanacién, pavi i6n, sefializacion y jardineria.

o Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

¢ Red de alcantarillado.

.de distribucibn de energla eléctrica y alumbrado
.lrt(/._;';n )
Ofragredes o canalizaciones de servicios que prevea ef
plan.g('} ¢

[l
Establecimiento de servicios publicos de transporte y

7, T o
mmqiga;de basuras, si procede.

yas especiales como pasos a distinto nivel, desviacién
; ‘rs‘des de servicio existentes y otras.

?ﬁéemnizaciones procedentes por el derribo de
eonstrucciones, destruccién de plantaciones y ofras obras e
instalaciones que exija la ejecucion del Plan.
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3. ESTUDIO ECONOMICO FINANACIERO - PLAN DE ETAPAS - GESTION

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19. a) 3.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
el Plan Parcial debe incluir las previsiones de programacion y gestion:

3.2 En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio econémico - financiero que
incluiré una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

3.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El Art. 55 del Reglamento de Planeamiento determina que la evaluacién econdmica del desarrollo
urbanistico del Sector ha de referirse, como minimo, a las obras y servicios que en él se indican:

3.1.1. Estudio Econémico

3.1.1.a. Costes de urbanizacion

La evaluacién econdmica de las obras de urbanizacién se realiza de acuerdo con el “método para el
calculo simplificado de los presupuestos estimativos de ejecucién material de los distintos tipos de

obra” del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla:

a) Coste del m? de acondicionamiento del terreno calificado como residencial y equipamientos:
8,50 €/m?

b) Coste de m? de viario con todos los servicios incluidos: 45,00 €/m?

c) Coste del m? de viario peatonal, en el que se alternan zonas pavimentadas y ajardinadas,
incluidos servicios: 20,00 €/m?

d) Coste del ajardinamiento del sistema de espacios libres: 13,50 €/m?

lo que nos da un subtotal de 800.975,00 €
19
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e) Honorarios:

Plan Parcial 18.967,18 €
Proyecto de Urbanizacion 36.043,88 €
Proyecto de Reparcelacién 455212 €
Direccién Técnica 10.813,16 €
Estudio de Seguridad e Higiene 2.242 63 €
Total honorarios 72.619,08 €

De acuerdo con todos los criterios anteriores, en el cuadro que se incluye en el Anexo 1 de este
documento se desglosa el coste de urbanizacién para el Sector, con los requerimientos vy
especificaciones del articulo 55 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.1.b. Costes del suelo

De acuerdo con estudios de mercado y con tasaciones recientes de las que se tiene constancia en
situaciones similares en el municipio, el valor del suelo bruto sin urbanizar es de unas 30,05 €/m2 De
acuerdo con ello, el valor total del suelo del Sector seria:

100,00 €/m?x 50.495 m?2= 5.049.500,00 €
Teniendo en cuenta que, en las circunstancias normales de promocion, se prevé que transcurran dos

afios desde la fecha de adquisicidn hasta la recuperacién de la inversién por este concepto, se estiman
unos costes financieros de 234.019,00 € (4%), cifra que habria que afadir a los costes de la operacién.

3.1.1.c. Costes de gestién
Por este concepto, partiendo de que la promocidn se realice con una minima estructura empresarial, se

estima, de acuerdo con las condiciones de mercado de la zona, un coste que gira en torno al 10% del
volumen de inversion. Se adopta la cifra de 615.711,31 €.
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3.1.2. Estudio Financiero
3.1.2.a. Andlisis de ingresos

Si en el apartado anterior hemos evaluado los costes de la operacion del suelo, en el presente apartado
estudiaremos el capitulo de viabilidad de la financiacion.

Para ello, partimos de la hipotesis razonable de modulacién de las ventas de suelo, de forma que éstas
puedan ir financiando en la medida de lo posible las obras de urbanizacion de las diferentes fases.

Los ingresos previsibles son los siguientes:
a) Por venta de parcelas urbanizadas:

De acuerdo con las condiciones del mercado del municipio, se parte de la hipétesis de venta de
parcelas urbanizadas al precio de 300 €/m? de suelo.

En base a lo anterior, los ingresos por la venta del suelo urbanizado serian los siguientes:
Venta del suelo residencial y comercial privado:

26.559 m2 x 300,00 €/m2 = 7.967.700,00 €.

3.1.2.b. Balance de la operacién

De acuerdo con todo lo anterior, el balance final de la operacion urbanizadora seria el expresado en el
cuadro anexo, del cual se deduce un margen positivo de la operacion urbanizadora que ronda el
17,64% de la inversion a realizar, cifra que, en términos econdmicos, se estima que garantiza la
viabilidad de la urbanizacion del Sector.
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Conceptos " superficie: . Coste (€/m?  © TOTAL (Euros)

Costes de Urbanizacion

3
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i

.Comercia| Prvado
‘Equipa ocomercial ¢
‘Eguipamienta docente

Redrodada .0
Red peatonal
:Aparcamientos

:Residencial

5

‘Honorarics de Proyectos
Plan Parcial
:Proyecto Urbanizacidn
‘Proyecto de Reparcelacién
[Direccifin técnica
:_S_g_g_uril:lad g Higiene

5l‘.':ostes del suelo
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Fundamentacion Legal:

Articulo 107. Sistemas de actuacion.
3.2 ETAPAS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE JRBANIZACION
1. Para cada unidad de ejecucion se determinaré el sistema de

actuacion, conforme al que deba desarrollarse la actividad de

ejecucion, de entre os siguientes: Se establecen dos etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacién, cada una de ellas
a) Expropiacion. coincidentes con el ambito espacial delimitadas en el plano P5.

b) Cooperacion

) Compensacisn 33. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de compensacién es de actuacion privada y fos de
cooperacion y expropiacién son de acfuacién piblica.

De conformidad al Articulo 107 de ia Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la ejecucion se
realizara mediante el sistema de Compensacion.

Seccitn cuarta. El sistema de compensacion

Articulo, 129, Carscieristicas desistems)de Sctuscidn de compensscion. La ordenacion del sistema se llevara a cabo mediante convenio urbanistico, no siendo necesario
1. En el sistema de actuacion por compensacion los responsables de su establecer Junta de Compensacién, de acuerdo con lo establecido en los articulos 129 y 138 de la Ley
efecucién aportan los terrencs de cesion obligaforia y gratuita, y realizan a H [P H 1

su costa fa urbanizacion de los secfores o, en su caso, unidades de de OrdenaCIGn Urban IStlca de AndaIUCIa'

ejecucién, conforme a las deferminaciones del instrumento de

planeamiento aplicable.

Para llevar a cabo la actividad de gjecucion, fa Administracion actuante y

los responsables de la ejecucion se constituyen en Junta de

Compensacion, salvo que todos los terrenos perfenezcan a un tifular y éste

asuma /a condicién de urbanizador, o que la ordenacion de! sistema se

tleve a cabo mediante convenio urbanistico, sin participacién de

urbanizador, conforme a lo previsto en el articulo 138 de esta Ley.

2. Ef sistema de compensacién comporta la reparcelacion, que puede ser
forzosa, para la justa distribucién de beneficios y cargas, incluidos los
gastos de urbanizacién y de gestién del sistema, entra los propietarios y,
—T!Q‘fentm éstos y ef agente urbanizador. Los gastos de gestion del
sistenta no podrén ser superiores al diez por ciento del fotal de los de
& urtidlzacion.

2 Artjculo ?3 Ordenacion del sistema mediante convenio urbanistico.

8 1. Cuando: )dos los propietarios estén dispuestos a asumir conjuntamente
la gntera‘actividad de ejecucion, por si o mediante la participacién de
ageénte urbanizador, conforme a condiciones libremente pactadas, y exista
confortmidad entre ellos y el municipio, el establecimiento del sistema podré
= lfevarse a cabo mediante la suscripcion de un convenio urbanistico entre
(;O aquellos’y-éste.

2. Salvo flas', candiciones o garantias especificas que se establezcan en el

co ;%ioﬂlg aplicacién del siskema mediante convenio urbanistico se
a-efecto conforme a la regulacién establecida para el supuesto de

[==V.7 ipietario Unico. Cuando concurra la participacion de agente urbanizador,

wi=wSend necesaria la constitucion de la Junta de Compensacion.

== 3. &l convenio contendré el plazo para la presentacién ante el municipio del

oPo vectae{de urbanizacitn y de reparcefacion.
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Documento A: MEMORIA
4. Tramitacion. Participacién ciudadana

4,

Dentro de las determinaciones de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se incluye en el Art.
19 “Contenido documental de los instrumentos de planeamiento”, en su apartado a) 4 @ lo siguiente:

4.2 Deberéd especificar las medidas y actuaciones previstas para el fomento de la participacion ciudadana, el
resulfado de éstas y de la informacién publica.

TRAMITACION. PARTICIPACION CIUDADANA

En este sentido se desarrolla el presente apartado de la memoria, debiéndose cumplir lo establecido en
el Art. 32 de la citada Ley, en sus apartados que se citan a continuacion:

1. El procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las siguientes reglas:

2.2 La aprobacitn inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacion

publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se irata de Estudios de Detalle, asi como, en
su caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes u otro
tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esia fase de
tramitacién del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacién especifica.
Debera llamarse al trémite de informacion ptblica a los propietarios de terrenos comprendidos en el
ambito de Planes Parciales de Ordenacién, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar Areas
urbanas sujetas a reforma interior, de &ambito reducido y especifico, o Estudios de Detalle. EI
Hlamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro, mediante comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informacion publica al
domicilio que figure en aquellos.

3. El trémite de informacidn ptiblica por iniciativa de particular a que hace referencia el apartado anterior habré

de seguir las siguientes reglas:

1.2 El interesado anunciaré la convocatoria de la informacion publica en el Boletin Oficial que hubiere

correspondido de haber actuado la Administracién competente para su tramitacién. En la convocaloria
se identificarén los trémites administrativos realizados y el Ayuntamiento donde se podré consultar el
expediente y dirigir las alegaciones.

2.2 La Secrelaria General del Ayuntamiento estard obligada a disponer lo necesario para la publica

consulta de la documentacion y emitird certificacién de las alegaciones presentadas, dando traslado de
una copia de éstas y de la cerlificacion al interesado.

3.2 En los casos en los que sea necesario llamar al tramite de informacién publica a los propietarios de

terrenos comprendidos en el correspondiente émbito de ordenacién, la convocatoria se notificard por
via notarial, acreditandose su préctica mediante el oportuno testimonio notarial.
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Documento A: MEMORIA
5. Estructura de la Propiedad

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El Art. 19 “Contenido documental de los instrumentos de planeamiento”, en su apartado a) 5 2 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia determina lo siguiente:

5.2 Los Planes de iniciativa particular habrédn de contener su identificacion completa y precisa y la
fundamentacion de su viabilidad técnica y econémica.

En la actualidad los terrenos tienen como propietarios:

FINCA 1 (Segun Plano | 2):

Francisco Paula Ramos Martinez

D.N.l.; 75.387.463 — H
Domicilio: Camino de Olivares, Finca Catastral 10982

FINCA 2 (Segun Plano | 2):

“INPRODYA INMOBILIARIA, S.L."

C.I.F.: 91.320.630
Domicilio: Avenida San Francisco Javier, Edificio Sevilla 2, planta 11 — médulo 30. Seviila

Representante:

José Aparicio Zoyo
D.N.l.: 27.253.309 - B
Domicilio: el mismo

/

Fernando Valdés Morillo

FINCA 3 (Segun Plano | 2):

“REINA VICTORIA OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.L”

C.IL.F.. B-41.845.108
Domicilio: C/ Adolfo Rodriguez Jurado, 8. 41003 Sevilla

Representante;

Antonio José Santiago

D.N.l.: 28.699.601 -V

Domicilio: el mismo K

El Arquitecto

Se adjuntas Notas Simples
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA

Fundamentacion Legal:

DOCUMENTO B
Artlculo 19. Contenido documental de los instrumentos de

NORMATIVA URBANISTICA
planeamiento.

1. Los instr fos de plar iento deberén fc izarse como
minimo en los siguientes documentos:

b) Normas Urb icas, que debers

Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 19.1 b) de la Ley de Ordenacién

" contener las Urbanistica de Andalucia, referente al contenido documental de los instrumentos de
determinaciones de ordenacién y de prevision de | H t
programacién y gestién, con el grado de desarrollo propio de p aneamiento.

los objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento.

Podrén tener el carécfer de ordenanzas urbanfsticas, asf

como efectuar la regulacion por remision a las

correspondientes Normativas Directoras para la Ordenacion iN DlCE
Urbanistica. Las Normas Urbanisticas serdn vinculantes y

de aplicacion directa, pudiendo incorporar también

directrices o recomendaciones de carécter indicativo.

a. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE COMUNICACIONES

Articulo 13.3. Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las
siguientes determinaciones:

b. USOS PORMENORIZADOS
a) Eltrazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y de los enlaces con el sisterna general de
comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacién c. DOTACIONES
Urbanistica, con sefialamiento en ambos casos de sus
alineaciones y rasantes.
b) La delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica, con d' INFRAESTRUCTURAS

asignacién de los usos pormenorizados y tipclogfas
edificatorias, y su regulacién mediante ordenanzas prepias o
por remisién a las correspondientes Normativas Directoras e. PLAN DE ETAPAS
para la Ordenacion Urbanfstica, respatando las densidades
y edificabilidades méximas asignadas al secfor en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

f. EVALUACION ECONOMICA

La fijacion de la superficie y caracteristicas de Jas reservas
para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, de
acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacion

Urbanistica y los estdndares y caracteristicas establecidos
enesta Ley.

LHIWN00a

El trazado y las caracleristicas de las galerfas y redes
propias del sector, de abastecimiento de agua,
alcantarilfado, energla elécfrica, alumorado,
telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos
ofros servicios que pudiera prever el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, asi como de su enlace con otras
redes existentes o previstas.

Ef sefialamiento, en el correspondiente plan de efapas, de
™ ¥ las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la

eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una
de ellas

"°f)  La evaluacién econémica de la ejecucién de las obras de
" urbanizacion y, en su caso, de las dotaciones.

201%0/£€807 SO 130°t0
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA

Fundamentacién Legal:

Articulo 45. (R del P)

1. Los Planes parciales confendrén las siguientes determinzciones:
f)  Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciories
propias def sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el plan general de ordenacion,
con sefialamiento de alineaciones y rasantes de
aparcamientos en la praporcién minima de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacién

Articulo 52. (R del F)

1. El Plan parcial deferminard el trazado y caracteristicas de la red
de comunicaciones propias del sector y su conexién con ef
sistema general de comunicaciones previsto en el planeamiento
que desarrolifa.

A tal efecto, se deferminarén las alineaciones de toda la red
viaria, incluida la peatonal, definiéndose geomeétricamente su

trazado en planta y las rasantes definitivas al menos en los puntos

de cruce y en los cambios de direccion, si con estas

determinaciones queda definida suficientemente Ja altimeltria de la

red de comunicaciones.
La definicién del trazado y caracteristicas de las redes visria y

tH3WN30a
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-peatonal se realizaré suprimiendo las barreras urbanlsticas gue

=%, pudieran afactar a las personas impedidas y minusvélidas, de

{ ™ 1. acuerdo con Ja normativa vigente.
L

..En el estudio de la red de comunicaciones se incluiré un anélisis
. de circulaciones y, si procede, de la implantacién de servicio
:_j;';pﬂblico de transporte.

§3 El Plan parcial sefialaré la reserva de ferrenos correspondientes a
J'a‘parcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45

- .de este Reglamento, determinéndose para los que se sifien en

~superficie sus alineaciones y rasantes con arreglo a los criterios

‘enunciados en ef ntimero anferior.

-_: 4, El Plan parcial establecera asimismo las previsiones gue

;____ "-_-_A:'-brucedan con relacion a los aparcamientos de carécter privado

> e

a. Redes de comunicaciones

a) TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE COMUNICACIONES

El articulo 13.3.a. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que los Planes Parciales
deben contener en sus determinaciones:

a) Eltrazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del secfor y de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan
General de Ordenacitn Urbanistica, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y rasanfes.

En ese mismo sentido se expresa el articulo 45.1. f) del R del P.

El articulo 52 del R del P. y los articulos 7, 8 y 11.3 de su Anexo pormenorizan las reservas minimas a
definir. En Plano de Proyecto se incluyen las determinaciones exigidas.

El esquema basico de red viaria se compone de calles que responden a los condicionantes del sector a
desarrollar, reticula ortogonal vertebrada por un eje principal.

Se ha tenido en consideracién el futuro desarrollo de los terrenos adyacentes al oeste, Plan Parcial 14,

con el consiguiente cosido de la frama prevista en éste, adecuando el trazado de los viales proyectados
a la continuidad de aquellos.

a.- Enlace con el sistema general de comunicaciones.

El Plan Parcial resuelve la conexién con la trama urbana a través del camino de los Alamos o de
Olivares, que se mejora con un ensanchamiento sustancizil.

b.- Alineaciones y rasantes.

En Plano de Proyecto se define el trazado en planta de todas las alineaciones de la red viaria
(art. 52.1del R.P. y 83.2.f de la Ley).

35



Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
a. Redes de comunicaciones
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c.- Barreras urbanisticas.

Se suprimen las barreras urbanisticas que pudieran afectar a personas impedidas o
minusvalidos. Este apartado trata de cumplir con los requerimientos del articulo 52.1 de R.P. y
con las determinaciones del Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, por el que se aprueban las normas
técnicas para la accesibilidad y eliminacion de las barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en

Transporte en Andalucia.

De acuerdo con el articulo 2.1.a) del citado Decreto, en su ambito de aplicacién se encuentran "la
redaccion del planeamiento urbanistico y de sus ordenanzas de uso del suelo y edificacién, asi

como de los Proyectos de Urbanizacién.
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b. Usos Pormenorizados

iNDICE
b) USOS PORMENORIZADOS

b.1 ASIGNACION DE USO PORMENORIZADOS, ZONIFICACION Y UNIDADES
DE EJECUCION

b.1.1.- Zona Residencial
b.1.2.- Zonas libres

b.1.3.- Zona de Equipamientos

b.2 ORDENANZAS REGULADORAS

CAP 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAP 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL

CAP 3°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SISTEMAS DE
ESPACIOS LIBRES

CAP 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIARIO Y
PROTECCION

CAP 5°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTOS

¢OL70/€880T S0130¢€0
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b. Usos Pormenorizados

Fundamentacion Legal:

Artfculo 13. Planes Parciales de Ordenacion

3. Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las sliguienfes
deferminaciones:

b) La delimitacion de las zonas de ordenacién urbanistica, con
asignacion de los usos pormenorizados y tipologlas
edificatorias, y su regulacion mediante ordenanzas propias o
por remision a las correspondientes Normativas Direstoras
para la Ordenacién Urbanistica, respetando las densidades
y edificabilidades méximas asignadas al sector en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica.

Artfculo 45. (R del P)

1. Los Planes parciales contendrén las siguienfes deferminaciones:

b)  Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las
zonas en que se divide el ferritorio planeado por razén de
aquellos y, en su caso, la division en poligonos o unidades
de actuacion.

Articulo 48. (R del P)

2. Deberé expresarse en el Plan parcial el destino publica o privado los
terrenos que resulfen edificables, de los que se destinen a
dotaciones y de los correspondientes a espacios libres, asf como de
los usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos
altimos.

i
;
¥
Atticulo 47. Suelo urbanizable.

--El Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su caso el Plan de
:Ordenacion Intermunicipal, establecerd en esta clase de suelo todas o
algunas de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que formen ef
0 los sectores para los que ef Plan establezca directamente la
ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion, en
funcién de las necesidades y previsiones de desarrollo urban/stico
municipal.

b) USOS PORMENORIZADOS

b.1 ASIGNACION DE USO PORMENORIZADOS, ZONIFICACION Y UNIDADES DE EJECUCION

Entre las determinaciones que han de contraer los Planes de Ordenacion, de acuerdo con los articulos
13.3 b) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 45.1. b) del Reglamento de Planeamiento,
se encuentran la asignaciéon de usos pormenorizados

Asimismo, de acuerdo con el articulo 48.2 del Reglamento de Planeamiento, “debera expresarse en el
Plan Parcial el destino pablico o privado de los terrenos”.

En cumplimiento de dichos preceptos, el Plan establece la zonificacion que consta en el Plano de
Proyecto P.2 y que se resume en el cuadro del Anexo de la presente memoria.

El planeamiento general en referencia a la Modificacién Puntual de las Normas aprobadas nos define
los parametros en cuanto a nimero de viviendas: 40 viv/Has. para la zona de viviendas adosadas y 25
viv/Has. para la de viviendas pareadas.

En cuanto a los usos pormenorizados que corresponden a dicha zonificacion, se desarrollan en el
Documento relativo a Ordenanzas Reguladoras.

b.1.1.- Zona Residencial.
Marcada en Plano de Proyecto:

- Tipologia: Residencial.
- Titularidad privada. (1)
- Uso privado. (1)

(1) De acuerdo con el Articulo 47 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andaiucia, en el momento de
aprobarse el Plan Parcial se entiende que al establecerse en él la ordenacién detallada de los terrenos, éstos
quedan dentro de la categoria de suelo urbanizable ordenado, con lo que, en aplicacion de los articulos
54.1.c), 54.2.b) y, por remision de éstos, el 51.1.C) e) de la citada Ley, los propietarios del suelo deben de:
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Fundamentacion Legal:
e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracién en

Articulo 54. Régimen del suelo urbanizable ordenado.
concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias.

1. La aprobacion de la ordenacion detaliada del suefo urbanizable
determina:
¢) El derecho de los propistarios af aprovechamisnto urbanistico Este aprovechamiento queda fijado por el articulo 54.2.b) en el 10% del aprovechamiento medio del
iginari Area de Reparto, de suelo ya urbanizado.

resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas originarias
del noventa por ciento del aprovechamiento medio del Area de
reparto, bajo la condicion del cumplimiento de los deberes
establecidos en ef articulo 51, asi como a ejercifar los derechos

determinados en el articulo 50 de esta Ley. .
....... b.1.2.- Zonas libres.
2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracién
Sciuanis \comprendsn: Jardines y area de Juegos (V1y V3)
Parque Urbano — Sistema General (V2-SG)

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el diez por ciento de/
aprovechamiento medio del Area de reparto. En los supuesfos Titularidad publica.
previstos en esta Ley, esta cesion podra sustituirse, mediante
resolucién motivada, por ef abono al municipio de su valor en g Uso pl:lbliCO
metélico, tasado en aplicacion de ias reglas legales pertinentes.

b.1.3.- Zona de Equipamientos.

Articulo 51. Contenido urban/stico legal del derecho de propiedad del
suefo: Deberes. Docente. (D 1 )
1. Forman parte del confenido urbanistico del derecho de propiedad del . . .
suelo, sin perjuicio del régimen a que quede Este sujeto por razén de su Titularidad publica.
clasificacion, los siguienfes deberes:
----- . - Uso publico.
C) Cuando los terrenos perfenezcan a la clase de suelo urbanizable
ordenado y al suelo urbano no consolidado: .
------ Aparcamientos
e) Ceder obllgatona y gratuitamente al municipio los ferrenos, ya
los, en los que se localice /a parte de aprovechamiento
- Titularidad publica.

urbamsﬂco correspondiente a dicha Admlnlstrac:én en concepto
Uso publico.

Equipamiento comercial. (C2) Comercial Privado (C1)

- Titularidad privada
- Uso privado

Titularidad publica
Uso ptblica.

¢0170/8¢807 90130'80
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b. Uscs Pormenorizados

b.2 ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES.

Articulo 1. Zonas.

En el ambito del P.P. se establecen las siguientes zonas, cuya ubicacion se determina en el plano de
Proyecto P.2.

a) Residencial

b) Sistemas de espacios libres
¢) Viario y proteccién

d) Equipamientos
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b. Usos Pormenorizados
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CAPITULO 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL.

Articulo 2. Delimitacion.

Esta zona comprende las manzanas identificadas como R en el plano de Proyecto P.2.

Articulo 3. Caracter.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso privado.

Articulo 4. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas resultantes del proyecto de parcelacién o compensacion en su caso, deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Superficie minima: — 80 m? en manzanas R1-R2-R3-R4-R5-R6. — 140 m? en manzanas R7-R8-R9
b) Frente minimo:  —6 m. en manzanas R1-R2-R3-R4-R5-R6 — 9 m. en manzanas R7-R8-R9

c) Se permitira la agrupacion de dos parcelas con las siguientes condiciones:

- No se podra superar la edificabilidad resultante de la suma de las edificabilidades asignadas a
las parcelas agrupadas.

- Caso de posterior division no podran ser divididas en mayor niimero de parcelas de las que se
agruparon en principio.

Articulo 5. Tipo de edificacion.

Tipo "Vivienda unifamiliar", ajustandose a las condiciones mas restrictivas que se deducen de las
presentes ordenanzas.

R1-R2-R3-R4-R5-R6 R7-R8-R9 RO
Adosada Pareada 6 Adosada Aislada
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Articulo 6.1 Alineaciones. Retranqueo. Definiciones

1. Alineacidn de vial: Es la linea que se fija como tal en ef
Plano de Proyecto P.2 del presente Plan Parcial, o en el Estudio
de Detalle que en su caso pueda desarrollarlo, y que establece
el limite de la parcela edificable con los espacios libres de uso
publico o con los suslos destinados a viales.

2. Alineacién de la edificacién: Es la linea que se fijla como
tal en el Plano de Proyecto numero P.2 del presente Plan
Parcial, o en el Estudio de Detalle que en su caso pueda
desarrollario, y que blece el limite méximo o Ja linea de
disposicion obligatoria de la edificacién, en relacién con la
alineacién de vial o los linderos, sin perjuicio de los vuelos o
retranqueos permitidos. Cuando no se establezca en jos Planos
de Proyecto, o en las condiciones particulares de zona, otra
determinacion al respecto, la alineacién de edificacién en los
frentes de parcela habré de coincidir con la alineacién de vial.

3. Fondo edificable: Es la linea que separa la parte de
parcela susceplible de ser ocupada por la edificacién del espacio
fibre de parcela. Podrd establecerse tanto con el carécter de
valor fijo obligado, como de méximo.

4. Retranqueos: Es e/ espacio o faja de terreno
comprendido entre la alineacion de vial y la alineacién de la
edificacion. El parémetro puede establecerse como el valcr fijo
obligado o como valor minimo y tanto en todas las plantas como
en alguna de ellas

Articulo 6. Alineacion de la edificacién. (1)

Las alineaciones seran las fijadas en el plano parcelario. No obstante a lo anterior se permite cambio en
las mismas siempre que se redacte proyecto unitario por manzanas completas, segun la definicién de

éstas en el Plan Parcial.

: 2 metros en Pareadas.

A Linderos
: 3 metros sélo en Residencial Pareada - Adosada (R7-R8-R9).

A Frente de parcela

Articulo 7. Retranqueos.

Se permiten retranqueos respecto a la alineacion de la edificacion, siempre que se redacte proyecto
unitario por manzanas completas.

Articulo 8. Altura de edificacién.
a) Namero de plantas: B + 1+ Atico
b) Altura maxima de la edificacién: 8,00 metros

c) La altura de piso maximo en planta baja se establece en 3,50 metros. El forjado de planta baja
podra elevarse 1,30 m. sobre la rasante de la calle, medido hasta el asiento del propio forjado,

no pudiendo situarse por debajo de la misma.

La planta de piso se fija a una altura libre minima de 2,60 metros.

)
-

A
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Articulo 9. Ocupacién bajo rasante.

]

.
5

Se permite la construccién de sétano o semisétano.
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Articulo 10. Construccién por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura sefialada podra autorizarse un cuerpo construido de 3m de altura maxima, cuya
superficie no excedera del 25% de la construida en la planta inferior. Se permite en cualquier caso una
edificacién de 30m?2 construidos maximo, con uso residencial vinculado a la planta inferior.

Sobre dicha construccion no se permitird ningtin cuerpo adicional de edificacion, depésitos o cualquier
otro tipo de instalaciones, que deberan ser incluidas en la planta atico.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que el uso se destine a trastero 6 instalaciones,
computando a efectos de edificabilidad unicamente los espacios cuya altura libre sea superior a 2,25 m.

Articulo 11. Condiciones de ocupacién y edificabilidad.
Las condiciones basicas de aprovechamiento de cada manzana (superficie edificada maxima total, n°
maxima de viviendas y reserva minima de aparcamientos) son las que se especifican en el cuadro
anexo a las presentes ordenanzas.
1. La ocupacién max. de parcela vendra definida por los parametro de edificabilidad y retranqueos.
2. Edificabilidad:
1,30 m¥m? en manzanas R1-R2-R3-R4-R5-R6
— 1,00 m¥m? en manzanas R7-R8-R9
-0,50 m*¥m?2 en manzana RO
Articulo 12. Condiciones particulares de uso de las manzanas.

a) Uso predominante : Vivienda en su categoria de unifamiliar
b) Otros Usos permitidos : Artesania, Administrativo, Equipamiento Comunitaric.

Debera reservarse un minimo de 1 plaza de aparcamiento dentro de cada parcela

Se establece con caracter normativo el siguiente cuadro donde se establece el nimero méaximo de
viviendas por manzanas y total del sector:
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Residencial 0 RO 1

Residencial 1 R1 19
Residencial 2 R2 20
Residencial 3 R3 30
Residencial 4 R4 11
Residencial 5 R5 14
Residencial 6 R6 10
Residencial 7 R7 31
Residencial 8 R8 16
Residencial 9 R9 16

CAPITULO 3°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 13. Delimitacion.
Esta zona comprende la manzana identificada con el prefijo V en el plano de Proyecto P.2.

Articulo 14. Caracter.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.
Articulo 15. Condiciones de la edificacion.

[s
:,': I Se podran autorizar, previa concesion municipal, edificaciones de caracter dotacional con una
< edificabilidad de 0.07 m*m?2. La altura de dichos edificaciones no podra exceder de 3,50 metros.

e Articulo 16. Condiciones particulares de uso.

o a) Uso determinado: jardines, areas de juego y recreo para nifios y deportivo.
> - b) Usos permitidos: deportivo, social, complementario y de servicio al uso principal.

¢01%0/€6680T S01I0°ED
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CAPITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIARIO.

Articulo 17. Delimitacién.
Esta zona comprende los terrenos calificados como "viario" en el plano de Proyecto P.2

Articulo 18. Caracter.
Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.

Articulo 19. Condiciones particulares de uso.

a) Uso determinado: Viario e infraestructura en todas sus categorias.

b) Usos permitidos:
- Usos espacios libres en categoria 4. (proteccion y acondicionamiento del terreno).
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CAPITULO 5° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 20. Delimitacién.

Esta zona es la delimitada por los espacios identificados como D1, C1 y C2 en el plano de proyecto P.2

Articulo 21. Caracter.

Los terrenos denominados como D1 (docente) y C2 (Equipamiento comercial) en esta zona seran de
dominio y uso publico, mientras que la zona C1 (comercial) sera de caracter privado.

Articulo 22. Condiciones de la edificacion.

Para todas ellas se establece una altura maxima de 8,00 metros (B+1). No se limita la ocupacion, se
podran autorizar, previa concesién municipal, las edificaciones e instalaciones precisas para el 6ptimo
funcionamiento de dichas areas.

Respecto a la edificabilidad, ésta se limita a los maximos siguientes:

- Docente D1 0,35 m¥m?
- Comercial C1yC2 01,50 m¥m?2
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_ANEXO 1. NORMATIVA URBANISTICA:

‘Usos I-‘ormenonzados

P.P15.

"La Marquesa

Sahlﬁcar Ié Maydr

Ordenanzas

USOS GLOBALES

SUF. DEL PLAN

DOTACIONES

ORDENANZAS DEL PLAN ﬁARClAL

SISTEMAS INTERIORES
Viaio

®

1204

pat

6O0L70/6E8DT SO0L30¢€0

Residencivl

_iResidencial

prarcar'n'ié'htu's‘ )

Residencial 07
Resldenmal 1

" Residancial 7!
... Residencial B |
. Residencial 9;

Total:

e Reservas del Plan :
I : 8 superficie ! % polig. superficie % paolig, | Aprov. Objetivo Aprov. Subjetivn Altura méx. Aparc. Usos permitidos
Zanas i 32 ] m2im2 ! m2techo | m2/m2 | mZtecha | N°max [N°plantas] Metros Principal | Compleman.
pablico privado Art.59LOUA Art.59 LOUA ieid i i

Jardines W1 2.660 m2 a07 186 m2 Baja 350 m \Jardines DepfSociat
gy Aveasde juego | M2SG L 4324 m2: Baja i38m) . [adnes i DepfSocsl
iz v 1800 m2; _Baja [ 380m |Jardines i Depsocil
hE ] :

. Jowl 1] 8304 m2; 1 186 m2
‘Comercial Privado” a 148'm2i " 0.25% 148m2 029% 180 22m2 | 1ET 20 m2 Baje +1 | B "|comercial
Equipamisnta comercial QoL 33T m2 DE7% | |.120 1 S0Bm2 1 Baja+1 1 BOOM | | Gamercial
o D1 . 2,000 m2} . U -1 2038 . 7l me Baja+1 1 800m |
Total: 2485 m2! 4,92% 2.33? mZ 148 m2 4,92% 1428 m2 222 m2
6T m2j 14,19% .|Trafico rodado

|Paseo neatonat” 1T

Aparcamienio
Minusvilldos

R  2208md 4 050 | 1.403m2 | 080 ' {A03m2 | 1 | Baja#1 i 800m | 17 |Resianciai [ )
R1 2.068 m2; 4,10% 1,30 2.668 m2 130 2.688 m2 19 Baja+1 [ B00m 19 |Residancial Inf. Urhanas
R . 2200 m2e A 44% 1301 2812m2 | 130 1 2912m2 | 20 | Beja+l 1800m | 20 (Residencial :InfUrbanas
..B3 .. 2160m2i B2B% | 4 4108m2 | 30 | Baja41 i@0Om | 3 |R |
R4 1.683 m2{ 333% 2.168 m2 2.1B8 m2 11 B00m " Residencial Inf. Urhanas
B O | S A L2472 | 13 | 24072 | 14 800m | 14  |Residencial ! Inf Urbanas
RS | Tina0mal apes [T e 1352m2 | 130§ 1353m2 | 10 | Baja+#1 | BOOm | 10 |Residencial it Urbanas
R7 6.434 m2 6.434 m2 1,00 6.434 m2 31 | Baja+ { BOOm 3 Residencial Inf. Urhanas
BB 2080 m2;  588% 2960m2 | 100 , 2980m2 | 16 | Baja+i : 800m | 18  |Residenclal | Inf. Urbanas
L 2753 m2i 645% L2783m2 | 100 2763 ma | 18 | Baja+1 ;800m | 16 _ |Residencial ! Iinf Urbanas
26411 m2 52.30% 28.925 m2 20925 m2 [ 168 168

en red viaria _

“Cesion Ayuntamisnto. Ar, 54.2 LOUA

2915 m2

26.233 m2

.
s

_ﬂj}hvbchamienin subjetivo. Art. 59.2 LOUA
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Fundamentacién Legal:

Artfculo 13. Planes Parciales de Crdenacion

"3 Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes

determinaciones:

"""""" ¢} La fijacién de fa superficie y caracteristicas de las reservas
para dofaciones, incluidas fas relativas a aparcamientos, de
acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacién
Urbanlstica y los estdndares y caracteristicas establecidcs
en esta Ley.

Articulo 45. (R del P)

1. Los Planes parciales confendran las siguientes deferminacicnes:
c. Sefialamiento de reservas de terreno para parques y
Jardines publicos, zonas deportivas piiblicas y de recreo y
expansién, también publicas, en proporcién adecuada a las
necesidades colectivas. La superficie destinada a dichas
reservas serd, como minimo, de 18 metros cuadrados por
viviendas o por cada 100 mefros cuadrados de edificacion
residencial, si no se hubiera fijado expresamente el numero
de viviendas que se pudijeran construir. Esta reserva no
podré ser inferior al 10% de la tofal superficie ordenada,
cualquiera que sea ef uso a que se destinen los terrenos y
la edificacion, y habrd de establecerse con independencia
de las superficies destinadas en el Plan general a esgacios
libres o zonas verdes para parques urbanos publicos.
e. Emplazamientos reservados para templos, centros
asistenciales y sanitarios y demaés servicios de interés
publico y social.

Articulo 49. R del P

1,-Las reservas de terreno de dominio y uso piiblico que el Plan parcial
debe establecer para jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansion,
se-fijardn diferenciando cada uno de estos usos. Constituirén el sistema de
espacios libres en este grado de planeamiento, que tendra caracter
complementario del sisterna de espacios libres del Plan general con ef que
habrd de coordinarse.

2. 'En la composicion de estas dreas se evitard el fraccionamiento que
invalide su finalidad esencial, debiendo justificarse que constituye un
sisterma coherente.

3.:En Ja fijacion de los usos permitidos por el Plan parcial para los terrenos
destinados a parques y jardines plblicos no se podran prever utilizaciones
privativas o anormales que excluyan o limiten el uso publico o permitan un
use.no conforme a su destino de sistema de espacios libres.

c) DOTACIONES

De acuerdo con los articulos 13.3. ¢) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 45.1. ¢) y e) del
Reglamento de Planeamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentra el
establecimiento de las reservas de equipamiento y areas libres que se especifican en dichos preceptos,
que deberan cumplir las condiciones de los articulos 49 al 51 del Reglamento y las especificadas en su
Anexo.

En los apartados siguientes se justifica la adecuacion a lo anterior de cada una de las reservas
establecidas en el Plan.

c.1. Sistemas de Espacios Libres.

De acuerdo con el articulo 49.1 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 3 a) de su Anexo, el sistema
de espacios libres en suelos residenciales se resume en;

Jardines: 15m3viv = 2520 m? pero nunca menor que 1.000 m? inscribiendo una circunferencia de 30 m
de diametro.

Area de juego y recreo: 3m*viv = 504 m? pero nunca menor que 200 m? inscribiendo una
circunferencia de 12 m de didmetro.

El conjunto de sistemas de espacios libres debe adecuarse al estandar minimo de 10 % que exige el
anexo del R.P. = 5050 m>.

Por otra parte las normas Subsidiarias establecen una reserva para Parque Urbano — Sistema General,
de 21m?Vvivienda, lo que equivale a 3528 m?

Parcela V1: 2.660 m2.
Parcela V2 - SG: 4.324 m2.
Parcela V3: 1.600 m2.

El conjunto de sistemas de espacios libres es de 8.584 m?, adecuéndose al estandar minimo de la suma
del 10 % que exige el anexo del R.P. y la reserva para parque urbano (Total: 8.578) y de entre 18 y 21 m?
cada 100 m? de techo edificable segln la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (21m? x 29.147m?/
100 = 6.121 m?). Se cumple con 8.584 m2.
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Articulo 50. R del P

1. La reserva de suelo que se prevea para centros de carécter docente en
fos Planes en que ef uso asi lo exija, deberdn agruparse segin los
mddulos necesarios para formar unidades escolares completas, de
acuerdo con lo establecido en el anexo de este Reglamento.

2. Las distintas dreas escoleres resuitantes deberdn distribuirse
adecuadamente en el ambito territorial del Plan parcial, a fin de conseguir
que la distancia a recorrer por la poblacion escolar sea lo més reducida
posible, debiéndose garantizar el acceso a las mismas tanto desde fa red
viaria como desde la red peatonal.

Articulo 51. R del P

La situacién concreta de las dreas destinadas al equipamiento que hayan
de reservarse para templos, centros asistenciales, sanitarios, parques
deportivos y demas servicios de interés ptiblico y social, cuando ef uso
dominante Io exija, se establecerd estudidndola en relacién con las redes
viaria de pealones, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su
integracién en la estructura urbanistica del Plan.

Articulo 17. Ordenacién de Areas urbanas y sectores.

1. En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo

ble, el Plan G { de Ordenacién Urbanislica o ef
Plan Parcial de Ordenacion y, en su caso, los Flanes Especiales,
deberdn cumplir las reglas sustantivas y los estdndares
e ordenacmn siguientes:

y A;\\
5: -.Las reservas para dotaciones, tales come parques y jardines,
centros docentes, sanitarios o asistenciales, equipamiento
deportivo, comercial, cultural o sacial, y aparcamientos, debsrdn
logalizarse de forma congruente con los criterios establecidos en
el apartado E}) del articulo 9 y establecerse con caracteristicas y
proporciones adecuadas a las necesidades colectivas del sector.
Asimismo, deben cumplir como minimo los siguientes esténdares:

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre 30 y 55
metros cuadrados de suslo por cada 100 metros cuadradas
"'='- . de techo edificable con uso residencial, de los que entre 18 y
21 metros cuadrados de suelo, y nunca menos del diez por
‘ciento de la superficie del secfor, deberdn destinarse a
parques y jardines, y ademés, entre 0,5y 1 plaza de
aparcamiento ptblico por cada 100 metros cuadrados de
- techo edificable.

c.2. Centro Docente.

La reserva minima de suelo para este uso seré de 10 m*/iv, una vez determinado el nimero de viviendas
que se pueden construir. Por tanto el estandar minimo es de 1680 m”.

La parcela D1 tiene una superficie de 2.000 m?, con lo que se cumple dicho estandar.

c.3. Servicios de interés publico y Social. (S.I.P.S.)

La determinacion del emplazamiento reservado para S.1.P.S. por el Plan Parcial se establece, con caracter
general, en los articulos 45.1 e) del Reglamento de Planeamiento y 11.2 de su anexo.

Equipamiento comercial: 2m%vivienda = 336 m*
Parcela C2: 337 m?. Cumple con lo exigido
La Parcela C1 (148 m?), de equipamiento igualmente comercial, queda establecida de caracter privado,

dado que el estandar ya se ha completado con la anterior C2, y el total de reservas de dotaciones también
queda justificado al final de este apartado c), incluyendo tunicamente la zona C2.

c.4. Aparcamientos.

El articulo 17.1.2.2 a) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en suelo con uso caracteristico
residencial establece reservas para aparcamientos publicos de entre 0.5 y 1 plaza por cada 100 m? de
techo edificable.

Por su parte el articulo 52.3 del R.P. se establece que el Plan Parcial sefialara la reserva de terrenos
correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45 del reglamento y en el
11.2 del anexo (una plaza por cada 100 m? de edificacion). El articulo 7 del Anexo del Reglamento del
Planeamiento establece las exigencias minimas en cuanto a disposiciones y reservas en la red viaria.

En Plano de Proyecto se indica la situacion de las reservas establecidas asociadas a la red viaria. Los
criterios con los que se ha solucionado este tema han sido los siguientes:

52



Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
c. Dotaciones

=1

o
o
<
=
mn
==
=f
¥

A

¢0170/8¢e807 50130ty

La superficie edificatoria total prevista en el sector es de 30.539 m2, con lo cual es necesario una
reserva minima efectiva de 305 aparcamientos. Se proyectan 178 plazas al aire libre, respetando los
futuros accesos a las parcelas residenciales, las cuales solo se pueden contabilizar asociadas a la red
viaria el 50% de las previstas 305 segun Art. 7 del anexo del reglamento, es decir, 153. Las plazas
necesarias hasta 305 (153) se resuelven en el suelo residencial a razdon de una plaza por vivienda

(168). En Plano de Proyecto se representa la ubicacién de las plazas anexas a la red viaria.

Se reserva un total de 4 plazas de aparcamiento para usuarios con minusvalia (> 2 de cada 100 sobre
las 305 previstas, segln art. 7° ¢) del anexo del Reglamento del Planeamiento).

De acuerdo con el articulo 17.1.2.2 a) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en suelo con uso
caracteristico residencial el total de reservas para dotaciones debe ser entre 30 y 55 m? de suelo por cada
100 m? de techo edificable con uso residencial, incluyendo la superficie destinada a parques y jardines ya

justificada en el punto 5.4.2.
Considerando una edificabilidad residencial de 28.925 m?, las reservas dotacionales deben en torno a

8.678 m*y 15.909 m? como minimo.
Segln los apartados anteriores la suma de reservas es (Areas Libres, Docente, Comercial C2 y

Aparcamiento):
8.584 + 2.000 + 337 =10.921 m?

lo cual esta en un estandar de 38 m? por cada 100 m? de techo edificable.
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PP 15. "La Marquesa'i' Sanlucar la Maybr

DOTACIONES

USOSBLOBALES | .

..SUP. DEL

DOTACIONES
Reservas minimas

Reservas del Plan

Mar_izaﬁas

% pelg.

An17210ua

pl'lhlici:lr =

privado

% polig,

Aparcamientos

Art. 10. Anexo del reglamerto

L

SISTEMAS INTERIORES

T s uv

Sictamas de
areas libres

T Intares
i pdblicoy

¥hrio

Racldendsl

sochl

__dJardines

as d

Expansidn

TolaI:

Comercial Privado
Equipamienta comercial

.. Equipamiento docente L.
.. Total:

" Regidencial

 Residencal 0:

R’Bdrudada -

Residencia

" Residencial 3; ||
Residencial 4:
Residencial 5:
Residencial 6

Residencial 7

Residencial 8!
Residencial 3:
Total:

w1

|verse ||

%]

L

1898 m2

2660 2

9.584 m2

148 m2
337 m2

L2000 2

48 m2

B&EY%

17,00%

0.29%
067%

B0 mz2; 25,

205m2 A

2060

""3.160 m2
1.683 m2
1,667 m2
1,040 m2
£.434 m2
2.950 m2

e 2T B3 M2
26411 m2

527%

RV

3% |f.....
C492%

14.19%

Sm2ivy
Am2 vy

2m2 J viv
_10m2 fviv

153

am2iviv | 5247 m2i 18/100m2constr. ||
6.121 m2{ 21 /100 m2 constr.
5.050 m2 10,00%

_ vsi . 05 (100 m2canstr, f|
305 plazas;  1,0/100m2constr.
A plazas]  Mnusviidos (2% s/50%)

434 m2
1,500 m2

0.384 m2

337 m2
..2.000 m2

23T m2 148y
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iNDICE

d) INFRAESTRUCTURAS

d.1. Abastecimiento de Agua e Hidrantes de Riego e Incendios
d.2. Red de Saneamiento

d.3. Distribucién de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
d. Infraestructuras

Fundamentacién Legal:

d) INFRAESTRUCTURAS

Articulo 13, Planes Parciales de Ordenacién Los articulos 13.3.d. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 45.1.g) del Reglamento de

e uPariais o CrtanecsE contenen s St Planeamiento establecen, entre las determinaciones de los Planes Parciales, las caracteristicas y
. nes Farcliaies ae lenacion contienen las siguien » . . .
et quiertes trazados de galerias y redes de Abastecimiento de Agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos

"""""" otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

d) Eltrazado y las caracteristicas de las galerias y redes
propias def sector, de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energla eléctrica, alumbrado, H sz F
felecomunicaciones, gas naturel en su case y de aquelios A continuacion se desarrollan las caracteristicas generales de cada uno de ellos.
ofros servicios que pudiera prever ef Plan General de
Ordenacién Urbanistica, asi como de su enlace con ofras
redes existentes o previstas.

Articulo 45. (R def P) d.1. Abastecimiento de Agua e Hidrantes de Riego e Incendios

1. Los Planes parciales contendran las siguientes determinaciones:

Este servicio se resuelve mediante una red mallada, ubicada preferentemente bajo el acerado,
o Caracteristicas y razado de Ias galerias y redes de realizandose acometidas para cada parcela.

abastecimiento de agus, alcantarillado, energla eléclrica y
e aquellos clras senicios que, en su caso, prevea ef Flan No existe red en la cercania de los terrenos, por lo que hay que acometer a la conduccion que parte del
depdsito regulador de Sanlticar la Mayor existente en C/ Murillo, de acuerdo con el informe emitido por

la empresa suministradora “Aljarafesa’, que se adjunta.

En Plano de Proyecto se detalla el esquema de la red y el punto de conexién previsto a la citada red.

El calculo se realizard de acuerdo con las Normas Tecnolégicas de Abastecimiento (I.F.A.),
considerando una dotacion diaria, segun tabla de dotacidbn de agua en funcién del namero de
habitantes de los distintos nucleos de las Normas del MOPU de 200 l/hab x dia.

En cuanto a la potabilidad y calidad del agua, debera cumplir las condiciones de la Jefatura Provincial
de Sanidad y Aljarafesa. En pozos se presentaran certificados de Potabilidad y Aforo.

La presién minima autorizable en el punto méas desfavorable sera de una atmoésfera. Para el disefio y
dimensionado de la red se atenderan a las normas especificas de la compafiia suministradora,
Aljarafesa.

170/€€80T 9013070
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d.2. Red de Saneamiento

Se proyecta una Unica red para evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales, como sistema mas
idéneo y comunmente aceptado.

Por el Camino de los Alamos discurre una red de 400 mm. de diametro, a todas Iuces insuficiente para
la capacidad residencial del sector que se desarrolla, seglin informe de la empresa suministradora,
“Aljarafesa’. Dicha conduccién enfaza con un colector de 800 mm., existente en C/ Zambulién, punto en

gue Aljarafesa determina la acometida.

En Plano de Proyecto se detalla el esquema de la red y los puntos de conexion con la red municipal,
que se estima suficiente para el vertido del Sector.

Se ubicaran pozos de registro en los cambios de direccion y de rasante, y en alineaciones rectas a
distancias en torno a 40 m maximo.

Para el disefio y dimensionado de la red se atenderan a las normas especificas de la compafiia
suministradora, Aljarafesa.

d.3. Distribucion de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico

El esquema de distribucion para ambos servicios se desarrolla en Plano de Proyecto. La acometida
general a los terrenos se realizara segun indicaciones de la compaiiia suministradora.

Se prevé la modificacion del trazado de la red aeérea de media tensién que atraviesa la finca, eliminando
los postes de sujecién existentes, enterrdndola por el viario proyectado y volviendo a conectar en poste
externo a los terrenos. Se proyecta un nuevo centro de transformacion para cubrir las necesidades
edificatorias futuras, dada la magnitud de la nueva urbanizacion. La acometida a este transformador en
principio se toma de la linea de media tensién enterrada proyectada.

Para el calculo de la red de suministro a viviendas, se considerara la dotaciéon correspondiente a un
grado de electrificacién medio seguin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Se adjuntan los siguientes documentos:
- Informe de Viabilidad de los Servicios Hidraulicos a la finca “La Marquesa”
- Resolucion de CPU de la Aprobacién Definitiva de la Modificacion Puntual de “La Marquesa”
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d. Infraestructuras

d.4. Red de Telefonia y Telecomunicaciones

La instalaciéon de suministro y distribucién de la red de telefonia proyectada consta basicamente de los
siguientes elementos:

Red de alimentacién. Esta red se distribuye desde la Central hasta el Punto de Interconexion, arquetas
tipo “H" y esta compuesta por los cables multipares en canalizacién asi como por los cables de entrada
a los puntos de interconexion.

Red de distribucion. Esta constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién que parte de los
Puntos de Interconexién terminando en los armarios de distribucion.

Red de dispersion. Constituye la parte de red formada por el conjunto de pares individuales (cables de
acometidas) que parte de las regletas de los armarios de distribucién y terminan en Ias viviendas. Es la
ultima etapa correspondiente a la acometida de la vivienda.
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el Plazos de cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién, urbanizacion y
edificacion

e.2. Sistema de actuacion
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
e. Plan de Etapas

Fundamentacion Legal:

e) PLAN DE ETAPAS

Articulo 13. Planes Parciales de Ordenacion
"3, Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes De acuerdo con el articulo 13.3.e) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el 45.1.i. del
........ determinaciones: Reglamento de Planeamiento el Plan Parcial debe contener un Plan de Etapas.
e) El seﬁalfa(niento, en ‘eI correspo_ndiente plan de etapas, de
iontial Bace dole e E e A T Las obras y actuaciones que corresponden a cada una de las etapas son las siguientes:
oflas.
Articulo 45. (R del P) 12 ETAPA
1. Los Planes parciaies confendrén las siguientes deferminaciones: . i A . .. . A i
e et o ciocucion de Ias obras de Comprendera la realizacion de Ias obras de urbanizacion ublczadas en el ambito espacial que se
" rbanizacion y, an st ooo, 12 ediicaotn. indica en Plano de Proyecto con una superficie de 29.290 m". En ella queda inciuida la mayor
parte de la superficie destinada a areas libres y parque urbano — sistema general.

Aparte de la realizacidon material de las obras antes indicadas, en esta etapa corresponde
realizar la tramitacion del Proyecto de urbanizacién completo (las dos etapas).

22 ETAPA
Se desarrollara con una superficie total de 21.205 m? las obras del ambito que se sefiala en
Plano de Proyecto.

En la fijacion del contenido de cada etapa se ha tenido en cuenta la coherencia con el desarrolio de las
infraestructuras, servicios y equipamientos necesarios para le edificacion residencial y de
equipamientos. Asi corresponde a la primera etapa la reserva de la mayoria del suelo desfinado a zona

<

§ verde. En Ia urbanizacion de los espacios libres se seguira el criterio de evitar costes de mantenimiento
= mientras no haya suficiente consolidacion edificatoria, asi como los deterioros derivados de Ia
5*‘{ realizacion de las obras de edificacién. No obstante, se deja a criterio del proyecto de urbanizacion el
= sxan realizar durante la 12 etapa los obras primarias de forestacién que procedan, por razones de
A ,j} estacionalidad y adelanto del crecimiento del arbolado.
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
e. Plan de Etapas

Fundamentacién Legal:

Articulo 107. Sistemas de actuacion.

1. Para cada unidad de ejecucion se determinaré el sistema de
actuacion, conforme al que deba desarrollarse fa actividad de
efacucion, de entre los siguientes:

a) Expropiacién.
b) Cooperacion
¢) Compensacién

El sistema de compensacion es de actuacitn privada y los de
cooperacion y expropiacion son de actuacion publica.

Seccién cuarta. E! sistema de compensacion

Articulo 129. Caracteristicas del sistema de actuacién de compensacion.

1. En el sistema de actuacion por comp i6n los resporn de su
efecucién aportan los terrenos de cesién obligatoria y gratuita, y realizan a
su costa la urbanizacién de los sectores o, en su caso, unidades de
ejecucion, conforme a las determinaciones del instrumento de
planeamiento aplicable.

Para llevar a cabo la actividad de ejecucién, la Administracién actuante y
los responsables de la ejecucion se constituyen en Junta de
Compensacién, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un fitular y éste
asuma fa condicidn de urbanizador, 0 que la ordenacién del sistema se
lleve a cabo mediante convenio urbanistico, sin participacién de
urbanizador, conforme & lo previsto en el articulo 138 de esta Ley.

i de compensacién comporta la reparcelacion, que puede ser
forzgsa, para Ia justa distribucién de beneficios y cargas, incluidos los
f ‘drbanizacién y de gestion del sistema, entre los propietarios y,
¥ ca80, “entre éstos y el agente urbanizador. Los gastos de gestion de/
Gsi ma‘no ‘podrén ser superiores al diez por ciento del fotal de os de
b mzac%ﬁﬁ
—

l‘"\“'

Ia ctividad de ejecucion, por sf o mediante la pamc:pamén de

& agtrnr‘e urbanizador, conforme a condiciones libremente pactfadas, y exista

5 confdrmidad entre ellos y el municipio, el establecimiento de! sistoma podré

2 llevarse E_c,abo mediante la suscripcion de un convenjo urbanfstico entre

@2 agiglies,y, ‘éste.

~ o

o 2 Sa/vo Ias condiciones o garantias especificas que se establezcan en el

i, CO nvenio; la aplicacion del sistema mediante convenio urbanistico se

llevars a'efecto conforme a la regulacion establecida para ei supuesto de
pn Jpletd_flo tdnico. Cuando concurra fa participacion de agente urbanizador,

2 sarg necesana la constitucion de la Junta de Compensacion.

l!lesémdms los propietarios estén di IS & asumir conji

DS
xr. -
—-S-LEI 4 lio contendrd el plazo para la presentacién ante el municipio del

proyecto de urbanizacién y de reparcelacion.

e.1.

a)

b)

e.2.

Sistema de actuacion

Plazos de curiplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién, urbanizacién
y edificacion.

El proyecto de Urbanizacién se presentara en un plazo maximo de 12 meses a partir de la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.
El proyecto de Reparcelacion se redactara simultaneamente al Proyecto de Urbanizacion.

La 1 etapa se ejecutara en el plazo maximo de 18 meses desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién .

La 2* etapa se ejecutara en el plazo maximo de 30 meses desde la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

El plazo para solicitar licencia de edificacion se establece en 4 afios a partir del momento
en que la parcela adquiera la condicion juridica de solar.

De conformidad al Articulo 107 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la ejecucion

se realizard mediante el sistema de Compensacion.

La ordenacién del sistema se llevara a cabo mediante convenio urbanistico, no siendo necesario
establecer Junta de Compensacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 129 y 138 de

la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
f. Eveluacién econémica

Fundamentacién Legal:
f) EVALUACION ECONOMICA
Avticulo 13, Planes Parcisles de Ordenacién El articulo 13.3.f) de Ia Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el 45.1.h. del Reglamento de
........ i Planeamiento el Plan Parcial determinan la necesidad del Plan Parcial de contener una evaluacién
3. Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes H H HE
dtermimasionen: ! vien econdmica de los costes de urbanizacion, que se desarrolla en este apartado.
O eneacion & oy oo, dot s o = 2 La evaluacién econémica de las obras de urbanizacion se realiza de acuerdo con el “método para el
calculo simplificado de los presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de

Articulo 45. (R del P)
1. Los Planes parciales contendrén las siguientes determinaciones:

“m""l':'valuacién econdmica de la implantacion de los servicios y
de fa gjecucion de las obras de urbanizacién.

obra” del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla:
a) Coste del m? de acondicionamiento del terreno residencial y equipamientos: 8,50 €/m?
b) Coste de m? de viario con todos los servicios incluidos: 45,00 €/m?
c) Coste del m? de viario peatonal, en el que se alternan zonas pavimentadas y ajardinadas,
incluidos servicios: 20,00 €/m?

d) Coste del ajardinamiento del sistema de espacios libres: 13,50 €/m?

Lo que nos da un subtotal de 800.975,00 €

De acuerdo con todos los criterios anteriores, en el cuadro que se incluye en el Anexo 1 de este
documento se desglosa el coste de urbanizacion para el Sector, con los requerimientos y

especificaciones del articulo 55 del Reglamento de Planeamiento.

[ =
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Fernando Valdés Morillo

El Arquitecto
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ANEXO 3. NORMATIVA URBANISTICA
Analisis de los costes de Urbanizacién por Usos

Conceptos superficie Coste (€./m?) TOTAL (€uros)

Jardines 8.584 m? 13,50 €/m? 115.884,00 €

Comercial Privado 148 m2? 8,50 €/m? 1.258,00 €
Equipamiento comercial 337 m? 8,50 €/m? 2.864,50 €
Eqmpamlento docente 2, 000 m2 8, 50 €lmz 17.000,00 €

Red rodada 7.167 m? 45,00 €/m? 322.515,00 €
Red peatonal 3.849 m? 20,00 €/m= 76.980,00 €

Aparcamientos 1.999 m? 20,00 €/m? 39 980 00 €
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ANEXO 4. NORMATIVA URBANISTICA
Analisis de los costes de Urbanizacion por capitulos y fases

Conceptos Etapa 1 Etapa 2 P. ejecucién material
29.290 m? 21.205 m? 50.495 m?

58,01% 41,99% 100,00%

Movimiento de Tierras 9,54% 44.323,94 € 32.089,08 € 76.413,02 €
Abastecimiento de aguas 10,00% 46.461,15€ 33.636,35 € 80.097,50 €
Saneamiento 11,51% 53.476,78 € 38.715,44 € 92.192,22 €
Energia Eléctrica 18,90% 87.811,67 € 63.572,70 € 151.384,28 €
Alumbrado Publico 7,08% 32.894,49 € 2381454 € 56.709,03 €
Canalizacion telefénica 5,00% 23.230,58 € 16.818,17 € 40.048,75 €
Pavimentacion de calles 29,17% 135.527,17 € 98.117,23 € 233.644,41 €
40.885,81 € 70.485,80 €

R

Espacios libres y jardineria

8,80%
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Documento C: DOCUMENTACION GRAFICA

Fundamentacién Legal:

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

1. Los instr fos de pla iento deberan formali; como
minimo en fos siguientes documentos:

¢} Planos y demds documentacion gréfica, que deberdn definir,
sobre base cartogréfica idénea, con la precision y escala
adecuadas para su cofrecta comprension, la informacién
urbanistica y territoria! y las determinaciones de ordenacion que
contengan.
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DOCUMENTO C
DOCUMENTACION GRAFICA

Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 19.1 ¢) de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, referente al contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

INDICE

PLANOS DE INFORMACION

1. SITUACION. NORMATIVA.

12. TOPOGRAFICO. CATASTRAL.

13. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

PLANOS DE PROYECTO

P.1 REDES DE COMUNICACIONES. ALINEACIONES Y RASANTES
P.2 USOS PORMENORIZADOS. ORDENANZAS

P.3 DOTACIONES

P41  ABASTECIMIENTO DE AGUAY SANEAMIENTO

P42 RED ELECTRICAY ALUMBRADO

P43  RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES

P.5 PLAN DE ETAPAS
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Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIO URBANISTICO

Fundamentacién Legal:

Articulo 84. R del P

Ademés de los documentos a los que se refieren los articulos 57 a 63 de
este Reglamento, los Planes parciales que tengan por objeto
urbanizaciones de iniciativa particular deberén contener un anexo a la

memoria del Plan, con los siguientes datos:

Justificacién de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacién.

Relacién de propietarios afectados, con su nombre, apellidos
y direccion.

Determinaciones expresadas en e/ articulo 46 de este
Reglamento.
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Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 64 del Reglamento de Planeamiento,
referente al contenido documental del Plan Parcial de iniciativa particular.

iNDICE
a. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

b. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

c. DETERMINACIONES ART 46. del REGLAMENTO de PLANEAMIENTO

b. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

1. Plazos de ejecucion
2. Dotaciones comunitarias
3. Conservacion de la urbanizacion

b. COMPROMISOS

c. GARANTIAS

d. MEDIOS ECONOMICOS
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Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIO URBANISTICO

a. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

En desarrollo de las determinaciones previstas en las Normas Subsidiarias Municipzles de Sanlucar la
Mayor, la redaccién del presente Plan Parcial obedece a la necesidad de dotar al sector PP.15 “La
Marquesa” un régimen de planeamiento pormenorizado, de acuerdo con los plazos establecidos y las

necesidades demandadas.

b. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

FINCA 1 (Segun Plano | 2):

Francisco Paula Ramos Martinez

D.N.l.; 75.387.463 - H
Domicilio: Camino de Olivares, Finca Catastral 10982

FINCA 2 (Segun Piano [ 2):

“INPRODYA INMOBILIARIA, S.L.”

C.I.F.: 91.320.630
Domicilio: Avenida San Francisco Javier, Edificio Sevilla 2, planta 11 — médulo 30. Sevilla

Representante:
José Aparicio Zoyo

o
8 D D.N.l.: 27.253.309 - B
= o Domicilio: el mismo
B [ )
=Z| = FINCA 3 (Segtin Plano | 2): °
D | S
$anl 7 “REINA VICTORIA OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.L." =
=i C.LF.: B-41.845.108 °
Tap ; Domicilio: C/ Adolfo Rodriguez Jurado, 8. 41003 Sevilla o §
— [&]
< 2
o gg Representante: 5 '§
el o Antonio José Santiago Eg
1 iy D.N.L: 28.699.601 - V o °
= Domicilio: el mismo
.
—-‘
[—]
L)

82



Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIO URBANISTICO

Fundamentacién Legal:
Articulo 46. R del P

Los Planes parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa
particular deberan contener, ademés de las deferminaciones establecidas
en el artfculo anterior, las siguientes:

a. Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién, seffalando
ef sistema de actuacion.

b. Compromisos que se hubieren de coniraer entre ef
urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros
propietarios, en orden a:

1. Plazos de ejecucién de las obras de
urbanizacién e implantacion de los servicios, en su caso.

2. Construccién, en su caso, de edificios
destinados a dotaciones co itarias la urbanizacion,
no incluidas entre las obligaciones generales impuestas
porlaLey.

3. Conservacibn de la urbanizacién, expresando si

correrd a cargo def Ayuntamiento, de fos futuros
propietarios de parcelas o de los promofores, con
indicacion en estos dos Ultimos supuestos del perfodo
de tiempo al que se extenderé la obligacién de
conservecion.

c. Garantfas del exacto cumplimiento de dichos compromisos
por importe dei 6% del coste que resulta para la implantacion de
los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién, segin 'a
evaluacion econémica del propio Plan parcial. Las garantias
podrén prestarse en metalico, en valores puiblicos o mediante
aval bancario.

d. Medios econémicos de toda indole con que cuente e/
promotor o promotores de la urbanizacién, indicando los
recursos propios y las fuentes de financiacién.

Articulo 139. o

Los Planes parciales que tengan por o urb

particular se ajustardn a las mismas reg oy §
procedimiento establecidas en el artlouf Dl_f ncorlas pa iculadt_?a@es
siguientes: - — [
= = )
L'~ L
......... £y (&3] e
<3 <
3. Ef acto de aprobacion, provisi gﬁ?a’l il 0078, i pgner' fas
condiciones, modalidades y pi zf;g e fyeran con ‘ptdﬁ En

ior definitive 'g_uédéré
ia 6-qDe se refiefe ol
\yuatammiento.o, en su
d!ﬁﬁzof#e-un-"ﬂ.es

tor. Para ip-publicacién

fodo caso, /a eficacia del acto de-aprt
condicionada a la prestacién dE@;gaﬁ
articulo 46 de este Reglamen ,kénb_q
caso, ante Ja Diputacién Provincial dent
desde que se requiera para ello‘al pR

del acuerdo de aprobacién definfliy 3801 Preciso sehaya
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C.

DETERMINACIONES ART 46. DEL REGLAMENTO.
a. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.
Su desarrollo se prevé en dos etapas.

De conformidad al Articulo 107 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la ejecucion
se realizara mediante el sistema de Compensacion.

La ordenacion del sistema se llevara a cabo mediante convenio urbanistico, no siendo necesario
establecer Junta de Compensacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 129 y 138 de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b. COMPROMISOS
Los promotores se comprometen a ejecutar y a recoger en el proyecto de urbanizacion:

e Convertir los aparcamientos de la manzana V1, en aparcamientos en bateria.
(Actuaimente en hilera).

e Dotar de aparcamientos en bateria al tramo de camino de acceso a los terrenos
adyacentes al plan parcial, colindantes a la zona V1.

* A la ejecucion material del vial comprendido entre el vértice de la manzana V1 hasta su
confluencia con la C/ Zambullén, correspondiendo la gestién y negociacién de dicho
suelo con los propietarios afectados al Exmo. Ayuntamiento, siendo los costes
inherentes a la compra del suelo necesario para la ampliacién del viaric por cuenta de
los promotores.

 El aval correspondiente al 6% se materializara con el siguiente reparto:
- Inprodya Inmobiliaria, S.L., el 48%.
- Reina Victoria Obras y Construcciones, S.L. el 52%.

* Recoger en el proyecto de urbanizacion el disefio y acabado de las zonas verdes (areas
libres).
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El 10% correspondiente a la cesién del aprovechamiento al ayuntamiento, se materializa en 16
parcelas en la manzana R3, (segln plano adjunto), con una superficie total de 1.711 m2.

E! resto de metros hasta los 2.641 m2, es decir, 930 m2, se compensan econémicamente por un
valor de 55.894,13 €, correspondiendo a Inprodya Inmobiliaria, S.L. el 36,92% y a Reina Victoria

Obras y Construcciones, S.L. el 63,08%.

Estas cesiones se liquidara con la inscripcion registral de proyecto de reparcelacion

1. Plazos de ejecucion.

El promotor se compromete a ejecutar las obras completas de urbanizacién correspondientes
al desarrollo del Plan Parcial, dotando de los servicios completos, red de agua, energla
eléctrica, alumbrado, teléfono, pavimentacién de calzada de rodadura, aparcamientos,
acerados y las acometidas correspondientes. Asimismo se compromete a ejecutar las obras de

soterramiento de contenedores.

Las obras de urbanizacién se ejecutaran dentro de los cincos afios a contar desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial para lo cual se aportar4 garantia de los costes de
urbanizacion, segun el articulo 139.3 del reglamento del planeamiento, tras el acto de
aprobacion definitiva quedando demorada la eficacia de las misma hasta el aporte de aval por
importe de 48.068,50 € correspondientes al 6% del presupuesto total (800.975,00 €).

2. Dotaciones comunitarias.

No se construyen ningun edificio destinado a dotaciones comunitarias.

3. Conservacion de la urbanizacion.

En cuanto al mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los Servicios Publicos, aunque
sean de titularidad Municipal, seran de cuenta exclusiva de los propietarios, hasta la Recepcion
de las obras de Urbanizacion, los cuales habran de integrarse en una Entidad de conservacion,
cuyos Estatutos deberan ser aprobados por el Ayuntamiento. La pertenencia a dicha Entidad
sera obligatoria para todos los propietarios comprendidos en el ambito de este Poligono.

El promotor, o la persona fisica o juridica que en su dia se subrogase en sus derechos y
obligaciones se compromete a organizar a su costa los terrenos comprendidos en el Presente

Plan Parcial y a entregara al Ayuntamiento, en cesién obligatoria y gratuita, libre de cargas y
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gravamenes, las zonas verdes publicas, docentes sociales, viales, asi como los servicios e
instalaciones de agua, electricidad, alcantariliado, telefonia y alumbrado y ejecutarlo de acuerdo
con las caracteristicas técnicas que se definiran en el preceptivo Proyecto de Urbanizacién.
Asimismo se compromete a ejecutar las obras de soterramiento de contenedores.

El Personal Técnico Municipal, inspeccionara dichas Obras y Servicios cuando lo estime
conveniente la Autoridad Municipal.

El promotor facilitard al Ayuntamiento de Sanllcar la Mayor los datos relacionados con la
primera transmisién de dominio que efecttie de las parcelas resultantes de la Urbanizacién

c. GARANTIAS.

Se presentara a la firma del presente convenio aval del 6% del coste que resulta para la
implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.

d. MEDIOS ECONOMICOS

El promotor cuenta con sus recursos propios, entre otros, la solvencia que representa el valor de
la finca que se pretende urbanizar.

¢ Y para que asi conste y en prueba de conformidad se extiende el presente documento por duplicado
ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados.

En Sanltcar la Mayor, abril de 2004

El Alcalde El Secretario El Promotor
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JURTR DE ANDRLUCIA

Conssjori de Obras Piblicas y Transportes

Dalegacién Provincial
O'Donnell, 21
41001 ~ SEVitlA

Anexo. INFORMES SECTORIALES

VISTO el Expadiente: BSR/356/90, tramitade en la
Delegacidn Provinvial de Sevilla de la Congejeria de Obras
Pahlicas y Transportess de ia Junta de Anddalucia, referente al
Proyecto de ModificacioOn de las Normas Subsidiarias en finca "La
Harquesa™, en Sanlucar la Mayor, promovido por D. Bduardo Vaidés
Sénchez-Palencia y otros. -
¥

VISTOS sl Resl Decreto 58/1987 de 25 de Pebrero, sobre
modificaciones en la composicién de las Comisiones Provinciales
de Urbanismo de Andalucia; Decreto 194/83 de 21 de Septiamnbre,
regulador de las competencias de los Organos Urbanisticos de la
Junta de Andalucia; Ley dal Suelo vigente y Normativa Urbanistiga
Complementaria; y Ley de Procedimiento Administrativo de 17 de
Julio de 1.9358.

Oida la Propuesta de la Ponencgia Técnica, esta Comigidn
Provincial de Urbanismo, en su sesidén del dia uno de abril de
1.992, poxr unanimidad, ha

RESUBLTO :

“AFROBAR DEPINITIVAMENTE la modificacién de referencia
de las Normas Subsidiarisas de Sanlucar la Nayor, aonforme
astablace el Artf 132.3 del Reglamento de Plansamiento de ia ey
#obre @1 Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, introduciendo la
siguiante determinacién:

~ Bl camino que une este sector oon el NOclew urbang
debers urbanizarse adecuadamente a las necesidadss de acceso del
sactor. '

¥ todo elle por cuanto:

* La tramitacidon para su aprobacién se ha ajustade al
procedimiento definide en ml Arte 41 de la Ley sobre =1 Régimen
del Sueio y Ordenacidén Urbana en relacion con los Artsd 70 ¥ 4%
del referide taxto legal.

Resolucion de CPU de la Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual de “La Marquesa”

* Bu contenido, objero y dooumentacién cumpls con ia
imgislacidn urbanistica .qué T&-es de aplicacién.

Y

1

2

Notifiquese l& presente Resclucién a los interesados
con las advertencias legales que procedan.

EL VICEPRESIDENTE DE LA
N PROVINCIAL D8?URBRN!SNO DE SEVILLA,
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Informe de Viabilidad de los Servicios Hidraulicos a la finca “La Marquesa”

ENPRESA MANCOBUNAGA DBL ALJARKFE, S. A, AVOMTAMIENTS DF
S SANLUCAR LA MAYCR]
7 ALJAEABESA (Bt
Rt{amm{} De ENTSRA{SA
N ,.-p*"- ;
mmzﬂ:&&éﬂ&
. . Llmwo. Sx,
o i’ 7 Alcalde~-Presidente
e, del Ayuntamienio de
SANLUCAR LA MAYOR
ASTNTO: Informe de Viabilidad de didraulicos 3 ia finca
“La Marquesa¥, compuesta mzas, en la localidad de
Sanlucar la Maver
Ilwe. 8r.:

Adjunte remito a

copia del eserico gue, con a2sta misma fecha,

gnviamos al Ilmo. Sr Gbras Piblizas
v Transportes de ig on de los

sarvicios de Abastar tho de Agus Porable v Sansamiento de Agua R esidu lag
al Planeamiente de veferencia :

Asimismo le informamos

lidad, ¥
come  requisito previo para la efact < 1L SINE , 3 prOmMOTOores
debevan cumplir int egramente 1ow cond o g . admi xist‘azi*cs ¥

conomicos Jue ia Le :
r:f;pm,x.,fzcac.mnes quE @ o afs ios Reglamenros de
Prestacion de Servicios qus rig n ta Ty sa, de los gus debemos
destacar 10§ siguientess

espacialmence, las

a1 El prowotor debera cunstruir, B cuenta ¥y ocarge. las
correspondientes <'=umm~.mz.<.s da Ak s‘,eumxmm, ¥y los
colectores de svacuacidn <‘. v demas instalaciones
necesarigs pera el sumi cidn v evacuacién de
aguas residuales cmorion. reforma v/o
mejoras en las ins o locales exiscentss,
para garantimt y el Banegamiento 8 la
citada promocion, azctuales servicios de
suminibtxo v evacuacion

Inicialmente se establecen como puntos de conexidn  los
siguientes:

i1.- En lo referente al Abastecimiento, en la conduccion de
"alta® de acomet‘da al deposito regulador de Sanlucar,
existente en G/ Muriile. Iguslmente, 2l promoteor de dicha
urbanizacion, debera realizar, a su costa, de forma
individual o conjuntamente con otros promotores de los
diferenves Planes Urbanistices de 1a zona, la ampliacidn
del actual Cinturdn de Circunvalacidn de Abastecimiento 3
Sanlucar.
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Anexo: INFORMES SECTORIALES

. Ilmo., Sr.
N Delegado Provincial
L G
] i . . - cvey
e g,é?%;g { Conseieria de Obras Piblicas
—Zg 76 ]

vy Transportes

JURTA DF ANDALUCIA

ASUNTO: Informe de Viabilidad de los Servicios
Hidrdulicos a la finca "La Marquesa®, compuesia
por 57 viviendas, en la localidad de Sanlucar la
Mavyor.

41}
[

Ilmo.

Bz relacidn con  la preshacid ¢ servicios
Abastecimiento de Agua Potable y t e

al Planeamiento de referencie
mismos RESULTAN VIABLES.

1GAE

que 1

!,,
4
A

Carlos Morenoc Pacheco
Director-Gerente
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Solicitud de Informe de Aljarafesa para 168 viviendas

ALJARAFESA

AA . Alfonso Priste Puga de 'a Mats.

Jefs de Servicio de Gastion de Infreestrun 112y,
Piazs del Agus, sin.

A1.940.- Tomasres - Sevilla,

T s Santtcar ia Mayor, 29 de Julio de 2005

D. Ferando Vaidés Morila, colegiade en ef Colegio Oficial de Arquitectos de Savilla con
el N° 3.551 y domicliio a efectos de notificaciones, en Of Juan Carlos L 21 - Edificio
Alhambra - Duplex 2 de Saniticar iz Mayor, en Sevilla, &
de:

n calidad de arquitecto redactor

Plan Parcial de Ordenacién Urbana PP-15, “La Marquesa®™,

En relacion con la framitacion del axpediente del Plan Parcial de Ordenacian Urbana PP-
15, “La Marguesa”, comprendido en las Narmas Subsidiarias de Sanidcar Ia Mayor,
aprobadas por la Comision Provinciat de Urbanismo &l 16 de Diciembre de 1.982, por a!
presente, se soficita de esa Entidad, informe sectorial de viabiidad de abastecimiento de
agua y gestidn de aguas residuales, al haberse aumentado ke densidad de viviendas.

Caracteristicas generales:

- SBupsrficia: 50,495 m®
- Densidad: 168 Viviendas,

Be adjunta informe entregado a Aljarafesa y piano de situacion e implantacisn,

Con tal motive, agravecho la ocasién para saludarie alentamente,
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Informe Sectorial de Sevillana-Endesa

Faen %

sevillana -

D, Fernaodo Voldés Moriilo

Cf Juan Carlos Y 0" 21 duplex 2
Edificio Athambra

41.800 — Sanliicar Ia Mayor (Sevilla).

Referencia: IRL7LA-1303

3942005

Muy sefior nuestro:

Coniestamos su escrita, relativo 2 1a electrificacion del Plan Parcial de
. 15 “La Marquesa”, de fa localidad de Sankicar la Mayor
{Seviila), parauso residencial {168 viviendas).

Atendiendo esta peticion, Endesa Distribucién Eiéatrica 8. L., informa:

*  Que para dotar de energfa eléctrica al ciindo Plan Parcial de Saniicar Ia Mayor, no
existe la infraestructura elfctrica necesaria para atender dicha electrificacion:
debiendo ejecutar el Promotor de la misma, Ias instalaciones de extension, refuerros
y desvios necesarios, segun Real Decreto 1.955/2.000, de 1 de diciembre, por @ que
se regulan las actividades de fransporte, distribucion, comerc On, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energla eléckrica.

Toda la  infraestructura elécirica futura asi como  las pusibles
modificaciones que se realicen sobre las existentes debexdin cumpliz, tanto las
condiciones téenicas y de seguridad reglamentarias, como s establecidas por Seviltana
Endesa,

Para cualguier aclavacion al respecto, e rogamaos se ponga en contacto son
noseiros, on nuestras oficinas de Tomares en Avda. del Aljarafe s/n; teléfong 954 15 64
44 ¥ fax 954 15 65 59,

Atentamente,

Endesa Distribucién Eléctrica, 8.4,
Deparinmentd Savita

P fosd Ramdn Lizaro Mufioz.
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Informe Sectorial de Telefénica

L R el

Chr LR e N e s

frann 1A Pl A Loter o Fan

s Ay s, et MBS B,

s Segng Mg

oy Papain S 4 St

Telefonica de Espafa, S.4.U.

Gerenciz Planta Externa Sur

Caliz Bami n°® 31 ,1° Pits

41013.- SEVILLA

Tel, 954484355

Fax 954481891

manuel.ramirezquesada@telefonica.es
B, FERNANDOC VALDES MORILLO
C7 JUAN CARLOSE, 21
Edif. Alhambra -~ Dipiex 2
Sanlucar la Mayor-41800 de Sevilla

N/Ref. Centro SANLUCAR LA MAYDR
SiRel.

Asunto: Solicitud de informe Yiabilidad. Plan Parcial de Ordenacién Urbana PP-15
"La Marquesa” de Sanlucar {a Mayor, Sevilla.

SEViiLA a 6 de septiembre de 2005

Muy 8r. mio

Me reflerc 2 su esorizo de fecha 28107705, que hemos recibido de esa
sntidad, en relacidn con & Plan Parcial de Ordenacitn Urbana PP-15 “Lg
Marquesa® de Sanlucar la Mavor, Sevilia.

En ralacién con Jo soucitado, les significa en primer lugar que la emisian
el documento solicitado por esa empresa de Telefénica de Espafia, $.AU. no
soslaya el cumplimiento por los drgenos encargados de la redaccidn de los
distinios instrumenios de planificacion territeriat o urbanistica, de lo establecido
en el afdiculo 262 de le Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Teleconmunivaciones, precepto éste que exige *..recabar de le Administracion
General del Estado of oportunc informe sobre las necesidades de redes publicas
de comunicaciones elecirdnicas en ef dmbilo terrtorial a que se refieran.”

Que, en tode caso, y respecte de iams canalizaciones talefdnicas
refiejadas en bs planos que se adjuntan 2 su escrito, Telefdnica de Esparia,
S.AU, puede edelantar, con caracter provisional, gue las infraestructuras
soporte (canaiizacio;}a ¥ registros amparadas an ! planc con nusstro registro
de salida ne. .} previstas son  suficientes para,  previa
atrbucion/asignacion de usc privativo, la futura instalacidn de su red plblica de
comunicaciones elecirinicas en el ambito afectade por ef proveclo de
referencia. Ei carécter provisional de la informacién se deriva de gue ia aludida
suficiencia actual de dichas infreestructuras ests basada en (3 prevision sobre ia
futura demanda de accesos a su red en el ambito considerado y, @n ningGn
Caso, supong una renuncia & las ampliaciones de capacidad Jue pudieran ser
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Yelefonica

necesarias & medio 0 large slazc en el caso de producirse un incremento de la
demanda prevista. Con esa misma nata de provisionalidad, 2 Ja vista del grado
de informacién disponible, ies indicamos, oporunamente reflejada sobre los
planos que nos han sido reritidos, la recomendacién que hacemos respecto de
la ubicacion de los puntos de conexion exterior de la infraestructura de
telecomunicaciones prevista con la red piblica de comunicaciones electronicas
deTelefonica de Espafia, .4

En el contexto descriio, aprovecho para hacerie llegar la disposicion de
Teletdnica de Espafia, 8.AL., para colaborar, a traves de log correspondientss
convenios de colaboraciér, con la entidad que desarrolie el proyecio de
referencia, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccion y
mantenimiento de las infrasstructuras de obra civil {basicamente conductos y
slementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones
glecironicas correspongientss al presente proyecio, aspectos en jos que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Serd en dicho momenta
cuando, una vez definida ls opologia de las infraestructuras a construir, pusda
valorarse adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espafia, S.AU., como
empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
ambito territorial que nos ocupa, estudiara en su memento todos los aspectos
inherentes a la conexion de su red pUblica de comunicaciones electrénicas con
la infraestructura de la presente actuacién urbanistics tan pronte como reciba la
primera soliciiud de servicic de cuslquier usuario de la misma,

Por Gitimo, y a los efectos oportuncs, i@ informe de que Telefonica de
Espafia, S.A.U. (empresa perteneciente al Grupo Telefonica, S.A)), es uno de
los varios operadores habilitados para Is prestacibn de servicios de
telecomunicacion con obligaciones de servicio pabtico y derecho genérico a la
ocupacion del dominio publico en el térming municipal de Sanlucar la Mayor,

Sin otro particular, reciva un atento salude,

".“Vi\a\ﬁ'ﬁél bartin Miras
Gerente planta Externa Sur
TELEFONICA DE ESPANA, S.A UL

! IEFATLRS, PLANTA EXTERNA ANDALLCHA
SALIA: I ¥
FECHA: W _
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——————— 1 ALINEACION DE LA EDIFICACION

’ ALINEACION DE VIAL

RESIDENCIAL
ADOSADA

12.058 m2

. 2,068 m?
. 2.240 m?
: 3.160 m?
: 1683 m?
. 1.867 m?
¢ 1.040 m?

RESIDENCIAL
PAREADA/ADOSADA
12.147 m2

. 6434 m?
;2960 m?
. 2753 m?

RESIDENCIAL PREEXISTENTE ~ RO:

2.208 m?

26.411 m?2

COMERCIAL

PRIVADO C1:
PUBLICO C2:

148 m?
337 m?

485 m?

ZONA VERDE

V1

V2-8G:

V3

2660 m?
4324 m?
1.600 m?

8.584 m2

DOCENTE

D1

2.000 m2

H
H

RED VIARIA

VIAL
ACERA
PARKING

7167 m?
3.849 m?
1889 m?

13.015 m2

TOTAL SECTOR

50.495 m2

TN A e e
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LEYENDA DE TELEFONO

—————- CANALIZACION 2¢,3¢ 0 4 PVC 263 mm.
———————. CANALIZACION 1c PVC @40 mm.

D ARQUETA TIPO "M", *H", "D"

= PEDESTAL DE ARMARIO DE DISTRIBUCION
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LIMITE DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ETAPA 1:29.290 m*
ETAPA 2:21.205 m?
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