E;

JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Obros Publicas y Transportes

Dealegeolén Provincial

BEEVILLA
AS

VISTO el Expediente: SE/463/90, tramitade en 1la
Delegacifén Provincial de evilla de la Consejeria de Obras
PGblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, referente al
Plan Especial de Reforma Interior "Los Encinares de Sanlucar” en
Ctra, S5E-525 en Sanlucar la Mayor, promovido por Los Encinares
de Sanlucar la Mayor, S.A.

LT

VISTOS el Real Decreto 58/1987 de 25 de Febrero, sobre
modificaciones en la composicién de las Comisiones Provinciales
de Urbanismo de Andalucia; Decreto 194/83 de 21 de Septiembre,
regulador de las competencias de los Organos Urbanisticos de la
Junta de Andalucia; Ley del Suelo wigente y Normativa Urbanistica
Complementaria; y Ley de Procedimiento Administrativo de 17 de
Julio de 1.958.

HESULTANDO que el P.E.R.I. de referencia ha sideo
sometido a la tramitacidén gque para su aprobaci®n establecen los
art€. 41 y 43 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

RESULTANDO que las determinaciones establecidas por el
mismo se ajustan a la normativa urbanistica que es de aplicacién,
aunque es preciso que por esta resclucién se corrijan, en algunos
de sus aspectos, de la forma siguiente:

- Para el caso de que la urbanizacién se tranforme paulativamente
en primera residencia, deberi preveerse que en el suelo destinado
a SIPS se pueda implantar un EGE de B unidades.

- Previamente a 1la aprobacién definitiva del proyecto de
urbanizacién, deberd establecerse 1a garantia econémica que se
define en el art2 46.c) del Reglamento de Planeamiento de 1la Ley
sobre el Régimen del Sueloc y Ordenacién Urbana.

- Como consecuencia de la correccién de las determinaciocnes de la
Modificacién de las N.S. del Planeamiento de Sanlucar 1la Mayor
efectuada por 1la resolucién aprobatoria de la misma, de fecha
27/02/7?1, se especifica lo siguiente:

a) Conforme especifica el informe del Servicio de Carreteras de
la Delegaciébn Provincial de la Consejeria de Obras Pablicas b4
Transportes, s6lo se estableceran tres accesos desde la carretera
SE/523 al sector, los correspondientes a los puntos kilométricos
8,160 {(nueve), B 539 y 8,900 (existentes). Las caracteristicas de
estos accesns seran las que establezca el referido Servicio de
Carrereras. ' h

%,
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I. NORMAS GENERALES Y DEFINICIONES

Ambito de aplicacion

Las presentes Neormas Urbanisticas regiran sobre
1os terrencs incluidos en el sector de suelo urbane definido
-1

por las N. B. M. de Sanliicar la Mayor como Plan Especial de

peforma Interior "Los Encinares de Sanlicar".

Vipencia, revisiones ¥ modificaciones

Artt, Z.—

El presente Plan Especial CLicne vigencia indefinida
{art?. 45 de la L.5. y 154 del R.P.), atn cuando puedan realizar-
se modificaciones siguiendo o8 arts. 49 ¥ 50 de la L.5. y 161
del R.P.

5e entendera por revisidn el cambie sustancial de
la ordenacién fisica {calificacion del suelo, alteraciones dg
viales en el territorio, creacién o anulacidn de viales estructu
rantes, &tc,).

Se cntenderd por modificacidn el cambio de alineacio-
nes interiores, replanteamiento del volumen edificable para
sy concentracion en actuaciones cxcepcionales, alteraciones nao

sustanciales de calificacidén o viario, etc.

Inspeccidn urbanistica

Arte. 3.~

La inspeccidn urbanistica sobre el exacto cumplimlen-
to de las determinaciones aqui contenidasz sera ojercida por
el aAvuntamiento de Sanlicar la Mayor dentro de sus competencias

v sin perjuicio de las que correspeondan a los resbtantss Organos
I}

&
citados en el art. 207 de la L.5. afectados por el R.D. 638/1.979

-1 -



vl

de 1

|43

de 13 de Febrero sobre trensferencias de competencia

T T

administracidn del Estado a la Junta de Andaluc

-

fa en materl

a4}

de urbanlsmo.

Alineacidn exterior oficial

Se entenderan por tales alineaciones a las delimita-

ciones marcadas en los planos de ordenacion y que scparan los

espacios privados do log wviales de dominlo ¥ US0 publico.

Altura cdificable

+ =
Artt. Gi—
— e

= la distancia maxima medida verticalmente y on
la alineacién exterior entre 1a rasante y el punto de inicio

de cublerta.

Altura maxima edificable

prte, B.—

s 1la distancia maxima medida verticalmente ¥ en
la alineacién exterior entre la rasante y el punto mas alio

de la edificacion.

Art2. T.-—
—_—

Es el resultadec del coclente enire lz superficie
de la proyeccidn varizontal de la edificacién sobre la parcela

y la superficie total de la misma.

Es la gue asi se defina en el
cién gue se apruebe en sU moments

la Mayor.




hasante oficial

Es la definida para cada punto de los viales por

las eotas f£ijadas en el plano de viario .del Plan Especial.

¢ considerara asi aguella parcela edificable gque

)]

os servicios de agua, alcantarillado, energia eléc-

=

cuente con
trica y pavimentacifn, capaces de satisfacer las necesidades
de la edificacidn que wvaya a soportar j que en cualguier caso
sean superiorcs a las consideradas como minima por estas Normas
Urbanisticas, asl1 como Jque psté incluida en un Proyeclo de Urba-

nizacidn aprobado definitivamente.

s
i

5 o e
.




II. PROYECTOS DE URBANIZACION

Proyecteos de Urbanizacién y Proyectos de Obras ordinarias

Art2. 11.-

A Y

Deberén redactarse Proyectos de Urbanizacidn segln

&

lo especificado en el art. 15 de la L.S. ¥ 67 del R.P. para

ejecucién material del Poligono a tal efecto delimitado.

[}
1L}

El plazo para la Formulacidn del Proyeccto de Urbani-
zacifn sera de 6 meses a partir de la aprobacidn definitiva

del presente Plan Especial.
Limitaciones

E1 Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor no aprobara

oyecto de Urbanizacidn gues

a) No se ajuste estrictamente al poligono que desarrclla.

b) Modifigque cualquier elemento de la rdenacién del territorigo
sin perjuicic de gue puedan efectuar las adaptaciones da=
detalle exigidas por las caracteristicas del suclo y subsuclo
en la ejecucidn material de las obras.

=) Mo contengan una o varias de las redes de infraestructuras

y servicios que =se muestran €N los planocs deggrdenacién o

modifigue el trazado de los mismos sustancialmen




III. PARCELACIONES

Limitaciones

arte, 14.-—

Se prohibe toda parcelacidn en el sector, sin que
previamente haya sido aprobado el correspondiente Proyecto de
Parcelacion.

Provecto de Parcelacicn

s ol documento publico en el cual se contiene la
divizién en parcclas segregables y cdificables independientes,
Gnice validoe para la concesién de la correspondiente licencia

Municipal.

Formacion

arte 16.—

La redaceién del Proyecto de Parcelacidn podrd ini-
ciarse
a} Por los Propictarios del Poligono.

b

b) Por el Ayuntamiento de Sanlticar la Mayeor cn el caso de susti-

tuirse el sistema de actuacidn por el de Expropiacion.

Plazos
Arte. 17.-=
El Ayuntamiento de 3Sanliicar la Mayor

la parcelacién ni conecedera la correspondisnte

v . - A i - . -
srovyia o sSimultanea aproosaclon del correspondient




Limitacicnes

Art®., 1B.-
L 2 ke R
Todo Proyecto de Parcelacién habra de cumplir las
gsiguientes condiciones:
a) Superficie de la parcela minima resultante igual © sSUperior
z 2
a 1.200 m .
b} Longitud de rachada minima de parcela igual o superlor 2
- i
[l B 11
B
.‘ﬂ
%
=
n
=G =
£ E



IV. GESTION URBANISTICA

Castes de urbanizacidn

Logs costes de

Frapietarios afcciacos

4
L

I~
ar

130 de la Ley del Suelos

actuacidn del

urbanizacion

126 R.G.)-

prosente

¥y 157 al

serah

Plan

185 del

=




V. HNORMAS ESPECIFICAS

Actos de la Bdificacidn

Estardn sujetos a previa licencia (4rt2. 178 L.E.5.).

Los actos de cdificacién y usos de suelo tales como: las parcela-
los movimientos de tierra, las obras de nueva
ificacién de estructuras o aspectos coxterncs de las

la primera utilizacidén de los edificios ¥ la

su uso, la demolicién de edificaciones ¥ 1la

colocacién de carteles en la via piblica.

El procedimicnto de otorgamicnte de las licencias
se ajustara a lo previsto en la legislacidn de Régimen Local
segin lo establecido en el art?. 178 del T.R. En ningin caso
se entenderdn adguiridss por silencio administrative facultades

en contra de la referida ley y lo prescrite en las presentcs

Normas Gubsidiarias.

Serd preceptivo solicitar licencia de legalizacién
de obras de todas las edificaciones ilegales existentes. Esta
licencia deberd ser seliecitzada previamenbte a cual otras solicitud

de licericia.

Candicicnes del Régimen del Suslo

Art2, 24,.-—

Los terrenos incluides en el PERI no podran

L

er

edificados hasta que ftengan la consideracion dgefoldee® por
: o~ ¥ ar i T T

contar con zcceso rodado, abastecimiento de agua, evicgneicn
g ot

de aguas y suministro de energia cléctrica y tehean seﬁr:‘lv;fioa
=X )

5 - i ] P = . - e
alineaciones y rasantes de la futura edificacidn (Art?. 83 LRP




Podran cancederse simultaneamente licencias de urba-
nizacién v edificacidén siempre que por el promotor se aporten
las garantias precisas (art®. 40 y 41 del Reglamento de Gestion).
arte?. 25.- : T X L , SNl

El Ayunta Sanliicar la 'Mayor no recibird
ningin terreno ds 1la Urbanigacion, todes los terrsnos destinados M

infraestructura (pavime = red de agua, red de zaneamiento
v red de energia) gueghrdn propicdad de la Asociacidn de Proplie-
fors unz Entidad de Conservacién (arif. 68.2 .

de Gestion de la L.E.5.).

ar 3 ¥ 4 -
¥ E‘IEI—LJ—I:JI'.-SEI '_:I'.-"l A
C.E UI
s TR B - St . - I % e
Clagificacion: 4LONO4G

Segin se establece en el plano n? 2.1

tacién prafica el PERI queda dividido a efectos

suientes zonas de distinto Lratamiento

de Interés PFiblico y Social

=

— : T
T 11
APROH O =




Zona Residencial

hrt2, 27.-—
Abarca esta zTona el Sue
. g TS

Farcelaclones ¥

=

wp
1=

reparcelacione

N g

I
Cc1eclads

En este casoc G6lo se permitird la
des. debiendo tencr cada una de la
L}
superior a 1.200 m y una longitud
tros.
Podran asimismo unirse

- Que el namers maximo de parcelas

existentes

o g
lcat

unidades orias.
Podran

correspondiente

cumnlan las siguientes condicd

resultante

dividl

icencia municipal

one

lo asi definide en el planc
ze consideran & todos los

=

rse parcelas

A

parcelacidn.

de una parcels

Il
nkes

de fachada de 20 me-—

s colindantes giempre

de la apregacidn no sea supe-

5
rior a 3.000 m".

En cualguier caso deberan inscribirse cn el Hegistro
modificaciones efectuadas, no pudiendo realizarse nucvas

modificaciones.
t de la Edificacidn
B nm 4+ [ 1a
F 2 g *) " i o e
Sobre esta zona podran

degarrollarse

— AT ——



- Artesania

.L,
in
@
s
F:
]
1

-~ Equipamiento Comunitaria: Cultural, Recreativo,

tuirse: una vivienda unifamiliar aislada

Podri consti

La altura edificable sera de dos
plantas. La altura maxima de la de 3,50 mi,
medidos desde la rasanle hasla del forjado

4 altura maxima de edificacidn se

desde la rasante hasta l=a cota inferior del Gltime forjado.

o

Por encima de la altura maxima sélo se podri edificar

un maximo del 20% de la superficie construida en planta primera.

L Fs

|

10

la altura ¥y como minime & m. de tadas los lindeebhss .




La ocupacién maxima de la parcela sera del 40%.

La edificablilidad maxima de la parcecla serd de

Tamafio ¥ forma de las parcelas

La parcela minima sera de 1.200 =, la superficie

maxima de parcela admisible es de 3.000 m

La longitud de fachada minima admisible es de 20 m.

Art? 38.-
1as  cubiertas habran de ser inclinadas, de teja

s la andaluza". Se prohiben expresamente las

H
A7}

Arabe, o plans

cubiertas de Tibrocemento, aluminico, chapa, etc.

g2, 39,—
£1 cerramiento de las parcelas debera ser de macizo
hasta 0.5 m. de altura como minimo, el resto podrd ser diafano

- 3 2 a B 5 - - A=
Las condiciones de edificacion ceran fdcmo  minimo

las establecidas en el Decrete de Condiciones Higionisks Minimas

de Gobernacidén de 1.344.




ificaciones Fuera de Ordenacion

Los cdilficiosz erigidoz con anterioridad a la entrada

FRLSrES LY (=}

en wvipor del presente PERI, que resulten disconformes con ¢l
mismo, gucdan calificados como fuera de ordenacifn, no permitién-

dose en elles ningdn tipo de obras que impligue aumento de volu-

men. Sc permitirén obras de modificacifén y rveforma interna o

(= A
[}
s

-ipo formal, como jardineria, cerramiento e parcela, piscina,

etc.

Aparcamiento
e e R

Art?, A2.-

Iehbera reservarse un  aparcamiento  par vivienda,

situado en el interior de la parccla.




5.7. Zonas de Areas Libres

Art?. 43.-

bado cl uso espeocifico de estas zonas, Y GU caracter
de &reas libres, no se permite la segregacion, parcelacidn ©
venta de terrcnos.

Cualquier actividad de esparcimiento que sc desarro-
1le en el interior de eslas zonas, S¢ realizard promovida por
la Asocizcién de Propietaries, constituida en Entidad de Conser-

vacidn.

Edificahilidgﬂ

Art?, d44.-
Podrén autorizarse elementos de apeoyo a la actividad

recreativa que no ocupen mas del 5% de la superficie total.

&




5.3. Zonas de Servicios de Intcrés Piblico y Social y de Equipos

Comprende las superficles destinadas a usos pGblicos
o colectivos al servicio directo de los habitantes de la =zona.
La gestidn de esie suelo serd responsabilidad do la Entidad

de Conservacion.

fsipnacidn de usos

Arte, 46.—

e

fijade en los planos,

]

Los Eguipamientos con us
e dedicaran a dicho uso.

Cuando un Equipamiento o fotacidn, en funcionamiento

v

o previsto, cayera e dosuso o fuera innecesaric, =€ destinari:

c

4 otro Equipamiento o Dotacidn.

Condiciones da FEdificabilidad

51 coeficicnte maximo de edificabilidad ser&d des

4

P ilh

T - R o —

4,

> T FES T




VvI. NORMAS DE URBANIZACION

Tienen por objeto establecer las exigenclas minimas
a tencr en cuenta para la redaccién del Proyecto de Urbanizacidn

necesario para la ejecucidn del Plan Especial de Reforma Inte-

Bed de abastecimiento de sgua

uya se ajustara a las siguien-

El asbastecimiento de ap

tes condiciones:
- Viviendas ..... R .ve. 200 1/hab/dia
- Riepgo e incendios ...... .. B0 1/hab/dia

14 ecalidad del apua serd tal gue cumpla las condicio-
1

nes de potabilidad previstas por al Jefa

dad.

Serd preciso demostrar por medio de la documenta-
cién legal reguerida en cada caso, la disponibilidad de caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal o de pozo
particular, acompafiande a la mizma el analisis quimico ¥ bacle-
rielégico, asl como el cartificads de afore realizade por un

Organismo Oficial.

-
§

Arte. 5l.- :ﬁfr\l

L& presion minima auterizable en el punih mity desfa-

vorable de 1la rTed de una almdsfera, debiende justificarse en
-y

cada caso el timbraje de las tuberias a instalar.

1Ua"

i I EREREEYEEN



fed de cvacuacion de apgua

pArtl. D=

artz . S
aleulo de la red de saneamiento 52 adoptard

-

dotacion

Para el c

como caudal para aguas nNegras ol calculade para la

de agua potable.
para los caudales de agua de lluvia 58 partira de

una precipitacian de 10 1/seg/ha., teniendo en cuenta el retardo

¥ la acumulacion de caudales.,

Los caudales obtenidos segin los métodos expuestos

e le aplicara los cogficientes de ezcorrentia cuyoes valores

minimos seran de 3

art?. 54.-
Todas las conducciones seran subterraneas ¥ seguiran

el +trazado de 1a red viaria y de los espacios lLDbres de usao

pliblicos.
Lbaz secclenes minimas de alcantarillado seran o
30 m. ¥y las velocidades maximas de aguas a ceccifn llena de

eg. siendo la minima de 0,5 m/seg-

| LT
=
T
1

Se situardn pozZos de regisiro &0 cambios de direccion

y de ragante ¥y &0 alineaciones rectas a digtancias no superiores

de AD metros.

En la red de encrgia eléctrica ¥ alumbrado
debera Jjustificarse ia procedencia de 1la energia ckggtrica,

- -
Compafiia puministradora, acometida tensidn ¥y oca acidad disponi-
I ' P

ble. «%
Los calculos de 1a red se haran de acuerdo Ccof fﬁs
=
siguientes dotaciones: =
5
bl
I1
.




E

Uso domésbicod
_ Eleetrificacién minima 5.000 W/Viv.

_ Electrificacidn media 5,000 W/Viv.

Uzo comercial: BO W/m

Artl?. 56.—-
o il Bl el 8

La distribucidén en baja tensisn se efectuard prefe-
rentemente a 380/220 V. ¥y el tendido de los cables debera ser
subtercaneo, ~wohibiéndose expresamente el tendido aéreo © por

i

fachadas.

El =alumbrade piblico respondera a 1oz siguientes
requisitos:
_ Carreteras y vias principales:
Tluminacién horizental media: 15 Lux.
Coeficiente de uniformidad: 0,2
- Vias secundarias:
Iluminacién horizontal media: 5 Lux.
Coeficiente de uniformidad: 0,15
La colocacidn de baculos s5e cfectuara de forma que

1a distancia minima al bordille sea igual © supericr a 0,5 metro.

Doy imentaciones

L

de las vias en cuanio a volamen, tenc1aJc,-ﬂéfgfidad,
etc., del trafico previsid. En cuanto al acabado de las su fi

superfi-

sas de trafice rodado: Aglomerado asfaltieo. o

Y

— Eztacionamiento: Hormiponads, asfalto o adoguinado.



- Zendas peatonales: Enlesados natural o artifiecial.

fesiduos

Tratamiento de Residuos. Para el calculo de su volu-
men se tomarid como promedio aproximade la cantidad de 0,5 kg/dia/
hab., lo gue eguivale al volumen de 1 litro.

La recogida se efecctuard por medio de autocamiones.

Aed de telefonia

Art?. 60.-—

En los proyecitos do urbanizacion debera preveerse
la red subterrénea que permita la instalacién de teléfonos de
acuerdo con la normativa establecida por la Compafiia Telefénica

Nacional de Espafia.

Sowilla, Abril de 1.8930

= g




PLAN DE ETAPAS

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERICH

"LO5 ENCINARES DE Sfﬁl'ﬂs‘iﬂ"

SANLUCAR LA MAYOR {&%}Lm



PLAN DE ETAPAS

El programa de ejecucidn, plazos y etapas en gue

se realizarad es cl siguiente:

La urbanizacién se desarrollard en una Gnica etapa,

comprendicndo la totalidad de los terrenos.

El plazo para la ejecucidn y finalizacion de las

cbras de urbanizacidon de los terrencs es de dos afios a partir
de la aprobacidn definitiva del Plan Especial y su publicacién
2l Boletin Oficial. Las obras y servicios a realizar secran
la totalidad de los previstos en la superficie de la que compren-—

de el Plan Especial.

Estos plazZoes no scran obligados si la urbanizacidn

dotacicn de servicios resultasen imposibles de cjccutar por

cousas no imputables al Promotor.

Sevilla, Abril de 1.990

EL. ARQUITECTO

i A

Fdo.: Adolfo Rubio Cobos 4

g

L}
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