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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1. SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A
LA LOUA

ARTICULO 1. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE A LA LOUA

1.- El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el
municipio de Sanlicar la Mayor a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de
diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA)(-1),

2.- De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda. 2 de la citada Ley tienen la consideracion de
adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacion estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacion parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008, de
22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la Memoria
General para las determinaciones objeto de adaptacion.

ARTICULO 2. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

1.- La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de Sanlucar la
Mayor a la LOUA consta de la siguiente documentacion:

- Memoria General con el contenido y alcance, informacion y justificacion de los criterios de
ordenacion de la adaptacion conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

- Planimetria, integrada por los planos del planeamiento vigente como planimetria de
informacion, y por aquéllos que se incorporan como planos de ordenacion estructural del
término municipal y del niicleo urbano (ORT01, ORT02, ORS01, ORS02)

- Anexo a las normas urbanisticas con expresion de las determinaciones relativas al contenido
de la adaptacion parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados del
planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas de
planeamiento y gestion que expresen-las-determinaciones resultantes de la adaptacion.

(11 Gon las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda protegida
y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo. - g 4
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 2. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

ARTICULO 3. VIGENCIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por las Normas Subsidiraias
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de Sevilla de 16 de
diciembre de 1982. Dicho instrumento asimila su denominacion a Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante PGOU) en virtud de los dispuesto por la Disposicién Transitoria Cuarta.3 de
la LOUA.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio las modificaciones del mismo aprobadas
definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

3.- Igualmente forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la Disposicion
Transitoria Primera de este Anexo de Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo
definitivamente aprobado y asi identificado expresamente en el apartado 2.3 de la memoria.

4.- Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedaran innovadas por la
presente adaptacion parcial a la LOUA en los términos establecidos en las presentes Normas
Urbanisticas.

ARTICULO 4. DOCUMENTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTES

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas
conservaran como vigentes el conjunto de documentos que los integran como un todo unitario y
coherente hasta el momento de su total revision o adaptacion completa a la LOUA. Ello sin perjuicio
del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizard de modo coherente con lo
establecido en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria
General de esta adaptacion parcial.

2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial sera considerada como un anexo constituido
por los documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacion se considerara integrada, con
caracter complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los instrumentos de
planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartéﬂos anteriores la documentacion del planeamiento
general del municipio queda definida del sagu;ente modo respecto a la documentacion exigible a un

Plan General de Ordenacion Urbanistica: -
o

PGOU,

- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta adaptacion parcial y la Memoria
Justificativa del planeamiento general vigente, sus modificaciones, y documentos anexos.
Contiene la informacién, los objetivos generales y la justificacion de los criterios adoptados, y
constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.

- Planos de informacién: constituidos por los del planeamiento general vigente y sus
innovaciones, asi como agquellos planos de ordenacion que constituyen la base de
informacion de la presente adaptacion parcial.

Planos de ordenacion estructural del término municipal y del nucleo urbano con las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica.

- Planos de ordenacion completa: la planimetria de ordenacion de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo vigentes sera considerada como integrante de la
misma. Para la correcta interpretacion de sus determmamones se estara a lo regulado en el
articulo 5 de estas Normas Urbamstmf pep— -

- Normativa Urbanistica: conshtuye el cuefpo normahva-de,Fa {rdenacion, e incluye; ademas %je
estas Normas Urbanisticas, las- corrgspondxentes al planeamiento general vigente, sus
innovaciones y las del plan mbento ,‘Qe desarrollo aprobado que_no seaq prresamevt

esentas Narmas Urbanisticas, asi como suis

el A eI e e
NTAMIENTO PLENC
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ARTICULO 5. INJERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTES

Normas.

A\

1.- La interpretac\i\m\gel Plan General corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin-perjuicio de-tas-facultades propias de la Junta de Andalucia conforme
a las leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben
aplicarse segun el sentido propio de la Memoria General, en razon a sus contenidos, finalidad y
objetivos, en relacion con el contexto y los antecedentes histéricos y legislativos, asi como en
atencion a la realidad social del momento.

3.- En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:

- La Memoria sobre la planimetria.

" Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005, y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de
22 de enero.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del
planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor
precision, y en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las
determinaciones graficas de un plano de ordenacion de contenido especifico prevalecen
sobre la representacion de estas en los deméas planos.

- Las ordenanzas particulares sobre las generales.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial en los capitulos 3 a 5,
prevalecera el contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento
general vigente, estableciéndose para ello el mismo orden de prelacién documental establecido en el
apartado anterior en caso de contradiccion entre ellos.

I
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO

ARTICULO 6. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica®),la presente adaptacion parcial
del planeamiento general vigente determina en los planos de ordenacién estructural del municipio
(OR.T.1) y del nicleo urbano (OR.S.1), asi como en la presente normativa urbanistica, los aspectos
concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacién estructural del PGOU vigente y de sus innovaciones las
determinaciones contenidas en los instrumentos de planeamiento general vigente no adaptados a la
LOUA afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

ARTICULO 7. IDENTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacion estructural; y en lo referente a su
regulacion normativa y a la definicion de sus parametros de ordenacion en el modo que determina
esta normativa urbanistica.

3.- Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa urbanistica de los
contenidos y determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefialan con las siglas
“(OE)" los articulos, parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

ARTICULO 8. LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO (OE)

1.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal identificando las clases de
suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias, delimitadas en los planos de ordenacion
estructural del termino municipal OR.T.1 y del nicleo urbano OR.S.2, del siguiente modo:

a) Suelo Urbano

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica®-"), e integrado por los
suelos adscritos a las siguientes categorias:

e

> \\

1 Articulo 10.1.A de la LOUA, modrﬁcadopor amculo 2 uno dela Ley 13/2005, y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de
22 de enero. A
1 Articulo 45 de la LOUA, y ameu!e 4t del Decrem 11/2008 de 22 de enero.

- El suelo urbano consolidado (SUc), que queda ordenado especificamente de modo detallado
en el Plan y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

- El suelo urbano no consolidado (SUnc) sin ordenacion pormenorizada, correspondiente tanto
a las Unidades de Ejecucion previstas en las Normas Subsidiarias como por los ambitos en
los que se reconocen las circunstancias previstas en el art.45.2.B.a de la LOUA.

- El suelo urbano no consolidado (SUnc) con ordenacion pormenocrizada aprobada, identificado
para ambitos con planeamiento aprobado definitivamente con anterioridad al presente Plan,
que se regulan transitoriamente en este Plan General.

b) Suelo No Urbanizable

Delimitado de acuerdo con los requnsnos marcados por la legislacion apjlcableﬁll
este Plan por los suelos adscritos a las sigui ﬁ’*af“gonas AY

|

- Suelo No Urbanizable de Especi E
Corredor Verde del Guadiamar (L. € \
plblicos incluidos en el Catalogo de & Andalucua de la provingig dg SQVI’H@I[Zona de |
Proteccién de Cauces y Arroyos, 1 e E
|

’ errltona o Urbanistica:

S e-Sebresaliente Cornisa Oeste del
Aljarafe y zonas ForesStales-de i ehe fgeneral)\ Jnidad ambiental Tipo Sierra y
Escarpes de la Cornisa del Guadlamar al concurrir en ellos I3s caracteristicas descritas en el
articulo 46.2.b, en relacion con el 46.1.c, ambos de la LOUA.

- Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural: suelo no urbanizable sin proteccién
especial, al concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.c, en relacion
con el 46.1.f, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacién y justificacién de sus
valores contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién del planeamiento vigente.

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcién de su
zonificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de estas Normas
Urbanisticas.

82 Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

¢) Suelo Urbanizable

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion urbanistica®3 e integrado en este Plan
por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

- Ordenado (SUBo), constituido por sectores cuyo planeamiento de desarrollo se encuentra
definitivamente aprobado y asi reconocido en este Plan en el articulo 3 y la Disposicion
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.

- Sectorizado (SUBs) constituido por sectores sujetos a planeamiento de desarrollo mediante
Planes Parciales, que estableceran la ordenacion detallada siguiendo los criterios y
directrices establecidos en el Plan para cada uno de ellos en las correspondientes fichas de
planeamiento y gestion del planeamiento general vigente, y en el anexo 1 de estas Normas
Urbanisticas.

2.- En el art 11 de etsas Normas Urbanisticas se recogen las caracteristicas de los distintos
ambitos, definiendo en cada caso los parametros de aplicacion para su desarrollo.

3.- La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division basica de éste a
efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus
propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica®-4).

ARTICULO 9. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA (OE)

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de
vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica®", no seréa exigible a los sectores
que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero
de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de
11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacion de este documento de adaptacion
parcial.

2.- Los sectores de suelo urbanizable y las areas de reforma interior del suelo urbano no consolidado
que no dispongan de ordenacion pormenorizada deberan reservar , al menos el 30% de la
edificabilidad residencial para viviendas con algun tipo de proteccion.

3.- El coeficiente de ponderacion del uso pormenorizado de vivienda protegida se establece en 0,6,
para todo el municipio de Sanlicar la M e

©3) Articulo 47 de la LOUA, y articulo 422 del Decreto-11/2008, de 22 dé enero.
®4) Articulos 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo y articulos 48'a 56 de-la’LOUA.
@1 Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por-articulo-23 uno de la Ley 13/2005.

PGOU,

\

ARTICULO 10. SISTEMAS PERTENECIENTES A LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)

1.- La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural del PGOU, aquellos sistemas
constituidos por las vias pecuarias(®), el sistema ferroviario, el sistema viario principal, los
espacios libres y los dotacionales que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o
por su posicion estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la estructura
actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus
partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo,
sanitario u otros, por la poblacion a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan,
superan el ambito de una dotacion local.

2.- Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los identificados en el plano de
ordenacion estructural OR.T.01y OR.8.01

ARTICULO 11. USOS, EDIFICABILIDADES' Y "DENSIDADES GL ' EL:
CONSOLIDADO Y DE LOS SECTORES DEL SUELQ URBANJZAB;LE (O-E) a

s Db Bl £

JELO- ER“'BAEOW ""2

[ g

~

urbano consolidado, no consolidado y los :sectores ‘del suelo urbamzable la as@qgsc& ﬁnusos
globales, considerando éstos, como el uso caractenstlco rea 0 sector que es

susceptible de ser desarrollado en usos pormen rizal 08, conforme ala regula ion ¢
PGOU y sus ordenanzas. T APR; C AYURN ﬁ@\ﬁﬁ" ﬁLEﬁG

nE egl ‘%ﬁsﬁlﬁF -

{
1.- El Plan General establece en el plano de ordenaclen estructural OR.T.01y OR.S.01 para el suelo %
|

Los usos globales y pormenoriz
(articulos 9 a 119) de las Nori
al efecto de sus innovaciones.

2.- El Plan General establece segin en la vigente legislacion'\drbanistica para el suelo
urbano consolidado, no consolidado y sectores del-guelo urbanizable la asignacion de
edificabilidades y densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:

109 Seguin el proyecto de clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Sanlicar la Mayor, las vias pecuarias
existentes en el municipio son:

- Cafiada Real de Niebla o de Gerena a Escacena, de 75,22 metros de ancho y 1.750 metros de longitud.

- Caiada Real de la Isla o del Cincho, de 75,22 metros de ancho y 14.200 metros de longitud.

- Caiada Real de Huelva, de 75,22 metros de ancho y 11.035 metros de longitud.

- Vereda del Fresnillo, de 20,89 metros de ancho y 3.000 metros de longitud.

- Colada del Jurufiuelo, de 13,37 metros de ancho y 3.300 metros de longitud.

- Colada del Herrete, de 13,37 metros de ancho y 3.500 metros de longitud.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Edificabilidad

Ordenanza Ambito Uso global Densidad Ordenanza Ambito Uso global Densidad Edificabilidad
global neta (m2t/m2s) global neta (m?t/m2s)
(viv/Ha) (viv/Ha)
Zona del nicleo de origen. Casco | Conjunto Historico Residencial 50 29 Zona de ciudad jardin, viviendas | Las Tizas, Poligono Residencial
Histérico. Tipo A ! unifamiliares aisladas en grandes | Industrial y entorno 2 0,2
: L - - parcelas. Tipo E
Zona de Desarrollo entre los Conjunto Historico Residencial 40 22
siglos XV-XX. Tipo B (1) d Camino de Palmillas Residencial 3,3 0,15
Huerta Céliz y entorno Residencial 50 2,2 La Granja Residencial 1,6 0,16
Las Flores y entorno Residencial Camino de la Estacién Residencial 1 0,45
B 30 2,2
enazuza - »
San Miguel, Las Aguas | _Residencial
Camino Real Viejo Residencial 112 1,29 y los Azahares™ | A~ i
Camino de la Estacion Residencial 5 2,2 Zonas objeto estudio de detalle. | Huerta :
- =—— - - Tipo F (40vdalha) (E.D.6
Zona de Desarrollo entre los Conjunto Histérico Residencial 70 3
siglos XV-XX. Tipo B (Il) Huerta C Residencial
(ED.7 e Pcep P00 2
Zona de viviendas adosadas en Conjunto Histérico Residencial 40 2 - = w
actuaciones unitarias. Tipo C Huerta Residencial
(E.D.8 o e
Huerta Caliz y entorno Residencial 35 2 ) PV :&‘;
T t T M ‘ Reé%ée‘na?’alF
as Flores y entorno esidencia E.D.O ]
Benazuza #* k ( = L}ﬁ ——
yw—— £ Huerta C3liz y entorno Residencial
Las Flores y entorno Residencial 2% 2 { (E.D.10)
Benazuza (E.D.2) ‘\
; ; . p .| Camino Real Viejo Residencial
Las Tizas, Poligono Residencial 164 2 ——
Industrial y entorno Zonas objeto estudio de detalle. San-Miguel, Las Aguas Residencial
3 " - Tipo F (25vda/ha) y los Azahar 1) | e
Camino de Palmillas Residencial 122 2 e
- " ” Zonas objeto estudio de detalle. | La Granja Residencial 15 0.8
San Miguel, Las Aguas Residencial 40 2 Tipo F (15vdalha) )
y los Azahares
" - La Granja (E.D.12) Residencial 15 0,95
Las Doncellas (E.D. IX) Residencial 33 1,06
_ o= i, S — T Zonas de actuaciones unitarias Camino Real Viejo Residencial
Zona dg'cmdad_Jardln, vn_wendas Huerta Céliz y entorno Residencial 17 0,61 del MOPU. Tipo G (1) (Edificacion 115 41
unifamiliares aisladas. Tipo D abierta en torre)
Monte Carmelo y Puerto | Residencial Zonas de actuaciones unitarias | Camino Real Viejo Residencial
Rico (P.P. Monte 15 0.2 del MOPU. Tipo G (Il ) (vivienda 20 1,6
Carmelo) unifamiliar adosada)
Zona de ciudad jardin, viviendas | San Miguet, Las Aguas Residencial Urbanizaciones de 2 Residencia. | Los Sajardines Residencial 9,73 0,33
unifamiliares aisladas. Tipo D. | y los Azaharés ..~ 8,5 0,5
Ntra Sra de las Aguas i ® Santa Isabel (urbano) Residencial 3,4 0,1
La Manglana Residencial 4,5 0,1




ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Ambito

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y DE DRDENACIONPOR“E“OR{ZADA DE LAS
AREAS DE REFORMA INTERIOR Y AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Ordenanza Uso global Densidad | Edificabilidad e
24 1m2. Fdilcsbiniag Densidad Aprovechamiento
global neta (m2t/mz2s) Denominacion Uso global global global (Viv/ha) Area de reparto o T
. (viv/Ha) (m2t/m2s) medio (m2t/m?s)
PP La Calera (1° fase) La Calera Residencial 20 0,65 ED4 Los Tejares Residencial 1,33 40 - -
PP1 Camino Real (1? fase) Camino Real Residencial 22 0,7y1 ED5 Calle Huertas Residencial 1,087 40 . _
: San Miguel, Las Aguas Residencial ) i ]
PP2.1 San Miguel y los Ag:hares g : 25 0,7y1 A1 Piermoso Residencial 0,129 2,70 5 -
" San Miguel, Las Aguas Residencial A2 Camino de Huévar | Residencial 0,225 5,60
PP2.2 San Miguel y los Azahares 25 0,7y1
A3 Camino de ; .
: San Miguel, Las Aguas Residencial Umbrete Residencial 0,129 511 - -
PP3 San Miguel y los Azahares 15 0,75 mor
PP4 Huerta Abajo Huerta Abajo Residencial 40 1,10 A4 Puerto Rico Residencial 0,094 3,92 - =
PP6 Ctra A-472 Camino Real Viejo Residencial 25 1,6 A5 Los Sajardines I Residencial 0,146 8,88 - -
: Las Tizas, Poligono Residencial ifani idanci 1 R R
PP7 Las Tizas. Industrial y entomo 35 1 A6 Epifanio Residencial 0,189 4,23
PP8 Torrequesada Torrequesada Residencial 15 0,5 ED3 Calle Alfareria Residencial 1,2 40 : :
PP14 Camino de Palmillas Camino de Palmillas Residencial 35 1,6 ED4b Calle Alfares Residencial 132 17 - -
PP16 Estacada de La Fuente Camino de Huevar Residencial 40 1,4 ED11 Calle Colén Residencial 2,2 40 R R
PP35 El Zorrillo Camino de Huevar Residencial 40 1
ED13 Calle Real Residencial 1,2 40 - -
PERI Los Encinares Los Encinares Residencial 3,5 0,3 -
TABLA 02: Ambitos en el suelo urba
: Las Tizas, Poligono Industrial B A
Zona Industrial Industrial y entorno i 0,36
Plan Parcial 10 Plan Parcial 10 Industrial - 0,76
Las Tizas, Poligono Industrial
PP12 Las Yeguas. Zona |1 Industrial y entorno - 0,75
Las Tizas, Poligono Industrial
PP12 Las Yeguas. Zona 12-13 Industrial y entorno - 1
Las Tizas, Poligono Industrial
PP12 Las Yeguas. Zona 14 Industrial y entorno - 1,25 f/
Parque Industrial y de Servicios Parque Industrial y de Industrial : 1 \\ i v 7l
Soldcar. Zona 2 Servicios Sollicar =
Parque Industrial y de Servicios Industrial

Solicar. Zona 3

-

o _Parque Industrial y de

Servicios Solucar

PGOU,

\

TABLA 04: Ambitos en el suelo urbano
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 12. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO URBANIZABLE (OE)

- :BETERMQAQOKES ESTRHGTHRMES e SFCWRES EN SHELO URSAMERME DIDEREDY 1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e) del decreto 11/2008, se mantiene la delimitacion de
- e = Edificabilidad : : las areas de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, asi
: e . Densidad | Aprovechamiento I lacio | efecto d : : I I £ d
Dok iiation Uso global global fobal (Viatha) Area de reparto ! s como en la regulacion al efecto de sus innovaciones, salvo en aquellos sectores que carecen de
' 1 (mmzs) | 9 medio (m?t/ms) definicion del aprovechamiento medio.
PP1.2 Camino Real il | Residenclal 042 22 . i 2.- La denominacién de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendra la consideracion de
; “aprovechamiento medio”, segun la regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
Bl ot Residencial 05 149 : - P . : 5
3.- En los sectores de suelo urbanizable que carecern de la definicion de aprovechamiento
PP9.1 El Terragal | Residencial 0,148 7,0 - -
PP13 Industrial 0,60 0 - -
) ARTICULO 13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR (OE)
PP15 La Marquesa Residencial 0,60 33,5 - -
PP18 Horcaperros Residencial 0.60 304 _ 1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica(>!) los espacios, ambitos o
’ ) elementos que hayan sido objeto de especial proteccion por su singular valor arquitectonico,
S1 La Calera Il Residencial 0,52 27,8 - - historico o cultural, forman parte de la ordenacion estructural. A estos efectos se consideran
T P —— elementos de especial proteccion, los identificados en el plano de ordenacién estructural OR.S.2. ,
%:S"t‘r‘i’;‘lago"lg CF;?’q“e Industrial 0,70 0 E'L o 0,65 siendo los definidos a continuacion:
TABLA 02: Ambitos en el suelo urbanizable ordenado - Conjunto Historico de Sanlucar la Mayor (B.1.C. Decreto 14/11/2006)

- lIglesia de San Pedro (B.I.C. Decreto 3/6/1931)
- lglesia de Santa Maria (B.l.C.Decreto 3/6/1931)

e e

- Murallas arabes (B.I.C. Muralla Urbana, Decre 22/4/194&%65%@5% a"d‘EbnaI*s%uﬁEé}t
de la LPHE. Incoadas por Decreto 27/?1 JOCAR L/ A0 139

PP9.2 El Terragal Il Residencial 0,17 56 : - - Capilla de Jesus

PP11 San Pedro Residencial 0,225 15 - - Iglesia de San Eustaquio

§3 Villa Rosario Residencial 0,227 5 - - . =

- Capilla de Ntra. Sefiora d¢ la Soledad
S4 Santa Isabel Residencial 0,227 5 - -

- Convento de las Carmelitas
S5 Parque . COINCIDE CON &

; Industrial 0,50 - 0,475 . 3
Tecnologico EL SECTOR - Capilla de Ntra. Sra, de los Angeles
J
h oy : —

éﬁ;‘;;,ﬁ:ﬁc 05 del | Resiencial 2208 35 = - - Capilla de la Inmmaculada Concepcion

4 .

87 Monterrio Residencial | 03 “/Z.

TABLA03r Ambitos erel suelo urbanizable sectorizado
Y § EAi~Titm % (139 Articulo 10.1.A.g de la LOUA.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

- Capilla de La Veracruz
- Ayuntamiento

- Hacienda Benazuza

2.- En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccion son identificados en
su categoria correspondiente, quedando de este modo, integrados en la ordenacién estructural del
PGOU resultante de la presente adaptacion parcial.

ARTICULO 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION Y MEDIDAS
QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS (OE)

1.- Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion son:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: Paisaje Protegido
Corredor Verde del Guadiamar (L.I.C.), Zona de Proteccion de Cauces y Arroyos, Zona de
Proteccion de Carreteras, y yacimientos arqueologicos catalogados por la Consejeria de
Cultura.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica:
Complejos Serranos de Palmares y La Herreria, Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste del
Aljarafe y zonas Forestales de Encinas, Dehesa (general), Unidad ambiental Tipo Sierra y
Escarpes de la Cornisa del Guadiamar.

2.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica(4), las normas reguladoras de los
suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion serén las reguladas
en los articulos 158 a 174 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes. En todo
caso, la proteccion aplicable a cada categoria vendra regulada por su legislacion especifica.

A continuacion, se describen los articulos contenidos en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias vigentes:

Art. 158. Clasificacion y Delimitacion
Se establece una clasificacion de categorias en base a la proteccion de los valores agricolas, ecologicos,
paisajisticos e historicos.

La delimitacion es la recogida en eLpf’ no

(149 Articulo 10.1.A.h de la LOUA.~

PGOU,

1° Categoria: Conservacion prioritaria
Grupo 1°.: Cornisa del Aljarafe
2°Categoria: Mantenimiento de usos
Grupo 1°.: Dehesa
Grupo 2°.: Unidad ambiental tipo sierra
3° Categoria: Areas de Servidumbre.
Grupo 1°.: Proteccion de cauces
Grupo 2°.: Proteccion de Vias
4° Categoria: Sin proteccion especial.

e

Art. 159. Areas de Proteccion Especial. e — Yo
Por su valor especial gozaran de atencion especial. por 'éAyun[am/er?té de .Sanluca la Mayor precisan
< TN/
la solicitud expresa de licencia para toda actuaci rdencl?s* ?vbreveflés
de su aprovechamiento agricola y en general %ualqu; “transformacion, en su sentido mas amplio, que afecte
a su destino y naturaleza. 5 ' 1 n \
Y ! ; Fecha: 02 FEB 7010

NTAMIENTO PLEN
INITIVAMENTE

tipo de edificacion, ﬁwwmenm detierras; obras dé pbanizacion o ) alteracion de 2

J

Art. 160. Cornisa del Aljarafe.
Constituyen estos terrenos los asi sen

Art. 161. Licencias.
Queda prohibido cualqui
flora existente.

Art. 162. Control Munic >g
El Ayuntamiento de Sanlicar la d obligado a la vigilancia de.jestos terrenos controlando en

particular los procesos de erosion y tomado /as medidas pertinentes para la cogreccion de los mismos.

Art. 163, Art. 164 y Art. 165 han sido eliminados segun resolucion de 17 de diciembre de 2007, de la
Delegacion Provincial de Sevilla, por-la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Seccion de
urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 28 de
septiembre de 2007, por la que se apueba definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Sanlicar la Mayor (Sevilla), "Zona de Huertos y Regadios”. (BOJA N° 30 del 12 de febrero de
2008)

Art. 166. Manteniemiento de usos.
Constituyen estos terrenos los asi senalados en el plano 1 de ordenacion estando dedicados a dehesa y
unidad ambiental tipo Sierra.

Art. 167. Control Municipal.

En principio, queda prohbida cualquier alteracion en su cultivo. Excepcionalmente y a solicitud debidamente
Justificada sobre consideraciones ecologicas, el Ayuntamiento podra autorizar alguna modificacion, debiendo
quedar en cualquier caso garantizada la proteccion global sobre estas dreas. Queda expresamente prohibido
el uso de camping o caravaning en estas zonas.

ADAPTACTOWN, VP>RCIAL A LA LOUA DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE SANLUCAR LA MAYOR 10



ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 168. Proteccion de Cauces.

Constituyen estos terrenos dos franjas a ambos lados de los arroyos y venas intermitentes de agua
existentes en el término y recogidos en el plano 1 de ordenacion. Las franjas estan delimitadas interiormente
por el cauce y exteriormente por una linea paralela a éste y a una distancia de 50 m.

Art. 169. Licencias.
Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizacion en los terrenos definidos en el articulo anterior.

Art. 170. Control Municipal
Serd obligacion del Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor y los Organismos competentes la conservacion y
repoblacion de los margenes de los arroyos y venas de agua.

Art. 171. Vertidos y Depuracion.

Queda absolutamente prohibido el vertido de aguas residuales sin previa depuracion. Estas deberan
ajustarse a lo establecido en el Reglamento de Policia de aguas, a cuyo efecto deberan ser informadas por la
Comisaria de Aguas del Guadalquivir.

Art. 173. Proteccion de Vias.

Constituyen estos terrenos los asi definidos en los planos 1y 2 de ordenacion, formados por dos franjas a
ambos lados de las vias de comunicacion, de anchura viable en funcion del tipo de via de que se trate.

- 50 metros Autovia A-49
- 18 metros Carretera Local
- 15 metros Camino Vecinal
- 20 metros Camino Rural

Los limites interiores de las franjas seran las aristas exteriores de las vias y exteriores, las ineas paralelas a
las mismas a las distancias resenadas.

Art. 174. Licencias.

Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizacion en los terrenos definidos en el articulo anterior.
Como excepcion se toleran las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las Obras Publicas, efectuadas por los Organismos Oficiales encargados de las mismas.

3.- Para el caso de los tres espacios protegidos, Complejos Serranos de Palmares y La Herreria y el
Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste del Aljarafe, seran de aplicacién las determinaciones incluidas

en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla.
—/’——\

Espacio protegido: Palmares o
Ademds de las Normas Genera/es del Titulo II” del Pfan Especial de Proteccion del Medio Fisico, a este
espacio le son de apllcac/on espeaﬂcamenle las: Normas Particulares numero 33 y 37, relativas al nivel de

PGOU,

RS

proteccion especial y a la calificacion de Complejos Serranos de interés Ambiental.

Espacio protegido: La Herreria

Ademds de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, a este
espacio le son de aplicacion especificamente las Normas Particulares numero 33 y 37, relativas al nivel de
proteccion especial y a la calificacion de Complejos Serranos de interés Ambiental..

[33.- ZONAS HUMEAS (UH).

1. Se ha incluido en este grupo los humedales de mayor interés de la provincia. La singularidad de estos espacios y st
importancia vital para el mantenimiento de gran numero de especies erigen una regulacion de usos excepaanalmente
restrictiva que asegure su mantenimiento a largo plazo. .
2. En estos espacios se prohibe suplementariamente:
a) La realizacion de cualquiera que impida el flujo natural de ilas aguas aitere Ia#ﬂb#blbgradé#a‘mﬁ de dre‘naje
excepcion de aquellas que se integren en proyectos debidamente awaﬂzados por la Agencia de Medio Ambiente o en su
caso los Patronatos rectores cuando se trate de espacios afectados de Espacios | Natura/es P/oteg/dos e R

. . .
b) Las obras a’e captacio‘n de aguas que puedan en algun gradalterarsummﬂcmn de zona@uhv&ja U/ FEB LU E
e i iN!TNAN‘Ef‘G

d) Cualquier obra, actividad generadora de vertidos.
3. Se consideran usos admisibles en estos espacios:
a) Las adecuaciones naturalisticas y usos idacticos o cientificos. En /caso
deberan estar previstos en un Plan o Froyecto espec:f ico. Estas actuacmnas leberan, erAM
procedimiento establecido en el artici
competente en razon de la materia o

1. Constituyen éstos espacios relativamente extensos y la de caracteres diversificados, con utilizacion Ylo vocacion
principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal cumple y debe cumplir una funcion ambiental equilibradora de
destacada importancia. Comportan en general importantes valores paisajisticos, y en ocasiones valores faunisticos
destacados. Igualmente suelen presentar importante interés productivo.

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de drboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo.

b) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos asociados a las actividades
agrarias o similares.

¢) Los parques de atracciones.

d) Aeropuertos y heljpuertos.

e) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, o de servicio publico, o las de
guarderia.

1) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la requlacion que en cada caso se establece los siguientes:

a) La tala de drboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el organismo competente. La
eventual realizacion de talas que puedan implicar la transformacion del uso forestal del suelo, requeriria en todo caso un
Estudio de Impacto Ambiental.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos. En el caso de
obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacion de ganado caracteristicas del Anejo 7 y piscifactorias serd
requisito indispensable la aportacion de un proyecto con Estudio de Impacto Ambiental.

¢) Las actuaciones colacionadas con la explotacion de recursos mineros, que deberan contar siempre con la declaracion
de Utilidad Publica y con Estudio de Impacto Ambiental.

d) Los vertederos de residuos sdlidos de cualquier clase que ineludiblemente deban localizarse en estas zonas, previo
proyecto y realizacion de Estudio de Impacto Ambiental.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques rurales, de acuerdo a lo dispuesto en la Norma 26.

1) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas de acuerdo con las siguientes
limitaciones:

- No situarse a distancias mayores de 1 km del nuicleo de poblacion més proximo.

- No afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

- No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arborea ni la topografia originaria de los terrenos.

- Que no suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio protegido.

En ambos casos sera preceptivo con la documentacion de proyecto el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental

) La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos recreativos y residenciales en
edificaciones legales existentes segun lo dispuesto en la Norma 26

h) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas y la
guarderia de complejos situados en medio rural. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las
siguientes circunstancias:

- La explotacion a la que estd vinculada se sitia a menos de 2 km de un nicleo de poblacion.

- La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto
para la vivienda se encontrara en espacios protegidos.

- El promotor no demosirara inequivocamente la condicion imprescindible de la vivienda agraria para la atencion de las
necesidades normales de la explotacion.

i) Las actuaciones de cardcter infraestructural que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios de acuerdo a lo
establecido en la Norma 22. Cuando se trate de infraestructuras viarias, energéticas, hidradlicas, de saneamiento 0
abastecimiento o vinculadas al sistema general de telecomunicaciones serd precepliva la aportacion de un Estudio de
Impacto Ambiental.]

Espacio protegido: Cornisa Oeste del Aljarafe

Ademés de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, a este
espacio le son de aplicacion especificamente las Normas Particulares numero 35 y 36, relativas al nivel de
proteccion especial y a la calificacion de Paisaje Sobresaliente.

[35.- PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE
1. Se incluyen en esta categoria aquellas zonas en las que, por su valor ecoldgico, productivo o paisajistico, interesa limitar la
realizacion de actividades constructivas o transformadoras del medio; a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el
aprovechamiento de los recursos primarios, y que resulten campal/b/es _con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores
protegidos. X
2. Los tipos de espacios sujetos a la categoria de Proteccion Espeaa/ Compat/ble son/fos S/gu/enpe

- PARAJES SOBRESALIENTES (Norma 36)

- COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL (Norma 37)

& g
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- ESPACIOS FORESTALES DE INTERES RECREATIVO (Norma 38)
- PAISAJES AGRARIOS SINGULARES (Norma 39)

- COMPLEJOS RIBERENOS DE INTERES AMBIENTAL (Norma 40)
- ZONAS HUMEDAS TRANSFORMADAS (Norma 41)]

[36.- PAISAJES SOBRESALIENTES (PS)

1. Se enteiende por tal, aquellos espacios que se caracterizan por su reconocida singularidad paisajistica, frecuentemente apoyadas
en rasgos geomorfoldgicos notables. Suelen presentar asimismo importantes calores faunisticos ylo botanicos. En general son
unidades de reducida extension y relativa uniformidad.
2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de drboles que implique transformacion del uso forestal de] suelo:
b) Las obras de desmonte aterrazamientos y re/lenos

m
o
~o
=
—
[—1

&) Cualquier tjpo de edificacion o construccion industrial. !
f Cualqwer t/po de venedems de residuos de cua/qu:er naturaleza. 5

L ==

IIENTO | PLEN

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la requlacion que en c: aso se eslablece, los siguientes:
a) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas de acuerdo a lo dispuesto en la-Norma 6.
b) Las construcciones no permanentes de restauracion siempre que no supongan impactos paisajisticos significativos.
¢) Los usos turisticos y recreativos en edificaciones legales existentes.

d) Las obras de proteccion hidrologica y en general todas aquellas encaminadas a potenciar los valores paisajisticos protegidos.

¢) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios. La licencia deberd ser denegada cuando concurran
algunas de las circunstancias establecidas en la letra f) de la Norma 37.3. ]

4.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las establecidas en los
articulos 153 a 157 de las Normas Subsidiarias vigentes y en el articulo 52.6 de la LOUA.

Art. 153. Parcelaciones y Reparcelaciones.
En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos no podrén efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria y en las presentes N.S.

Art. 154. Usos

Se permiten los siguientes usos:

- Vivienda unifamiliar

- Explotaciones agropecuarias y sus almacenes anexos
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

- Industrias agropecuarias

- Industrias de tipo extractivo o derivadas

- Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que haya de ubicarse forzosamente en esta
clase de suelo.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.

Art. 155. Actuaciones Residenciales.
En ningun caso las actuaciones de cardcter residencial podran tener la consideracion de utilidad publica o
interés social.

Art. 156. Nucleo de Poblacion

Se considera que se constituye nucleo de poblacion cuando se dan alguna de las siguientes condiciones:

a) Densidad edificatoria superior a 1 viv/Ha

b) Infraestructura comin a mas de 3 viviendas de alguno de los Servicios urbanisticos: abastecimiento de
agua, alcantarillado, energla eléctrica o acceso a viario.

¢) Distancia entre edificaciones, cuando se trate de vivienda familiar, inferior a 100 mts.

d) Se podra permitir la implantacion de otras edificaciones o instalaciones de utilidad publica o social,
debidamente justificadas, sin la limitacion de la distancia entre edificaciones.

Art. 157. Concesion de Licencias.

En consecuencia con el articulo anterior la construccion de vivienda familiar en suelo no urbanizable tendra
que ser tramitada a la Comision Provincial de Urbanismo, segun los articulos 85 y 43.3 de la Ley del Suelo y
el Articulo 44 de su Reglamento de Gestion y habra de cumplir las siguientes condiciones:

a) Superficie minima adscrita a una vivienda: 10.000 m?.

b) Dotacion de los servicios urbanisticos de accesibilidad, agua, alcantarillado y energia no comun a mas de
3 viviendas. ¥

¢) Distancia a cualquier edificacion existente o de construccion aprobada superior a 100 metros,
efectudndose esta medicion con un circulo de este radio y centro en el punto de ubicacion de la peticion de
licencia.

Articulo 52. Régimen del suelo no urbanizable (LOUA)

6. Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica o Planes
Especiales para poder llevar a cabo los actos a que se refieren los apartados anteriores en suelo no
urbanizable deberan en todo caso:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no induccion a la
formacion de nuevos asentamientos, ni siquiera en la categoria del Habitat Rural Diseminado; adoptar las
medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental, y garantizar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.
A dichos efectos se considerard que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de
realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por
su situacion respecto de asentamientos residenciamgjma\de usos de cardcter urbanistico, sean

susceptibles de generar demandas de infraestructuras o serviciosgniégﬁvos, impropios de la naturaleza de

esta clase de suelo. T 1, ey

:l <
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b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su entorno
inmediato.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 4. SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 15. DOTACIONES, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE LOS SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado, debera respetar las reglas sustantivas y estandares de ordenacion
previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacion al uso global determinado para cada uno de ellos
en el Anexo 1 de estas Normas.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion que, como consecuencia del proceso
legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente al momento de la formulacion de esta adaptacion parcial, mantendran, a los efectos
regulados en este articulo, las condiciones de ordenacion de las fichas de planeamiento y gestion del
PGOU vigente.

\
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CAPITULO 5. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

ARTICULO 16. PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.9) del Decreto 11/2008, sobre la determinacion las
previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estructural, al no existir en el planeamiento que se adapta ninguna programacion se ha
optado por establecer en el documento de adaptacion los plazos generales de ejecucion de los
sectores de suelo urbanizable y areas de reforma interior.

2.- Dichos plazos se computaran desde el momento de la aprobacion definitiva del presente
docuemento de adaptacion.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica vigente para
garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

ADAPTACION PARCH AL AFLALOUA DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE SANLUCAR LA MAYOR 14



ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO APROBADO (PA)

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera “planeamiento
aprobado (PA)” al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento general
del municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi reconocido en la documentacion de
este Plan.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la
determinacion de la ordenacion detallada®™ ) de los sectores adscritos a la categoria de suelo
urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma interior, en su caso.

3.- La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean
expresamente derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE
EN RELACION A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LOUA

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se
produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectue su Revision,
y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria Primera.1, en la interpretacion de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y
directa aplicacion seran inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. ARTICULOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL DEROGADOS

1.- Quedan derogados todos los articulos de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente que sean
contradictorios co las determinaciones del presente documento.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

El articulo 23 de la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de Andalucia determina que los Planes
de Ordenacién del Territorio de ambito subregional seran vinculantes para el Planeamiento
Urbanistico General. En este sentido, el articulo 21.2 determina que las Normas son
determinaciones de aplicacion directa vinculante para las Administraciones Publicas y para los
particulares, en los suelos urbanizables y no urbanizables.

El Plan de Ordenacion del Territorio Subregional de la Aglomeracion Urbana de Sevilla ha sido
aprobado por el Consejo de Gobierno de 9 de junio de 2.009, por lo que sus determinaciones son de
aplicacion a este documento.

Por todo ello, el documento “PGOU adaptacion parcial de SANLUCAR LA MAYOR a la LOUA
asume, e incorpora como propias, las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de
ambito subregional de la Aglomeracién Urbana de Sevilla, que, en su caso, sean de directa
aplicacion.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

El documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento General Vigente de Sanlucar la
Mayor asumira las determinaciones del texto refundido de propuesta de modificacion de las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor en el ambito de Los Ranchos del Guadiamar, cuando se proceda a
la publicacion de la normativa urbanistica de aplicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, en los
términos previstos en el art. 70.2 de la ley 7/85, de 2 de abril y Disposicién Transitoria Cuarta de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

PGOU,

AMIBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMBITO Uso global Superficie (m2s) a
Calle Huertas ED5 Residencial 16.027,0 Urba:i'w - No c:)nsolldado S
Los Tejares ED4 Residencial 5.324,0 4 ' ‘ No consolidado
Calle Alfareria ED3 Residencial 4.880,0 ~ i‘xbaho:‘:\\ i
Calle Alfares ED4b Residencial 36000 //A4C Urbano.. )«%‘x
Calle Colén ED11 Residencial 7.500,0 //C ! 3. 37\
Calle Real ED13 Residencial 8.100,0 2 7
Piermoso Al Residencial 66.690,45 | .; Iy ' 'No consolidado
Camino de Huévar A2 Residencial 12.520,33: - ’/ ,,f No consolidado
Camino de Umbrete A3 Residencial 25.479,81 | 1 N, /y No consolidado
Monte Carmelo A4 Residencial 15.332,70 Urbano & “xNo consolidado
Los Sajardines Il A5 Residencial 9.095,17 :Urbanp' 7 No consolidado
Epifanio Ab Residencial 99.801,16 ?U%baio No consolidado

Camino Real Il PP1.2 Residencial 17.132,0 Urbanizable Ordenado
Hacienda Benazuza PP5 Residencial 63.496,0 Urbanizable Ordenado
El Terragal | PP9.1 Residencial 25.043,0 Urbanizable Ordenado
PP13 PP13 Industrial 3.854,0 Urbanizable Ordenado
La Marquesa PP15 Residencial 50.495,0 Urbanizable Ordenado
Horcaperros PP18 Residencial 15.223,0 Urbanizable Ordenado
La Calera Il S1 Residencial 37.099,14 Urbanizable Ordenado
Ampliacién Parque Industrial Solucar S2 Industrial 27.475,0 Urbanizable Ordenado
El Terragal Il PP9.2 Residencial 10.720 (*10.505,09) Urbanizable Sectorizado
San Pedro PP11 Residencial 40.000 (*73.339,06) Urbanizable Sectorizado
Villa Rosario S3 Residencial 107.709 (*103.531,25) Urbanizable Sectorizado
Santa Isabel S4 Residencial 52.410 (*45.308,79) Urbanizable Sectorizado
Parque Tecnolégico S5 Industrial 300.000,0 Urbanizable Sectorizado
Los Ranchos del Guadiamar———__ S6 Residencial 995.000 (*967.056,35) Urbanizable Sectorizado
Monterrio i i S7 Residencial 50.000 (*49.430,58) Urbanizable Sectorizado

(') La supemme antenor la designada por el planeamiento, difiere de la que se obtiene a partir de la delimitacion grafica de los 4mbitos (entre paréntesis)
-2 TABLAS 04 A Y 04 B: Clases y categorias de suelo para las actuaciones urbanisticas
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 2: AMBITOS A LOS QUE LES ES DE APLICACION LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

AMBITO

Reserva de vivienda

fm;mms DE SUELD UﬁBANO NO CONSOLIDADO Uso global Superficie (m2s) Clase de suelo Categoria de suelo

; - protegida
Calle Alfareria ED3 Residencial 4.880,0 Urbano No consolidado 15
Calle Alfares ED4b Residencial 3.600,0 Urbano No consolidado 6
Calle Real ED13 Residencial 8.100,0 Urbano No consolidado 24

AMBITO  Usoglobal |  Superficie (ms) Categoria de suelo | Reserva de vivienda

. ‘ - = - ; - protegida
El Terragal Il PP9.2 Residencial 10.720 (*10.505,09) Urbanizable Sectorizado 5
San Pedro PP11 Residencial 40.000 (*73.339,06) Urbanizable Sectorizado 33
Villa Rosario S3 Residencial 107.709 (*103.531,25) Urbanizable Sectorizado 54
Santa Isabel sS4 Residencial 52.410 (*45.308,79) Urbanizable Sectorizado 26
Monterrio S7 Residencial 50.000 (*49.430,58) Urbanizable Sectorizado 20
TOTAL

183

(*) La superficie anterior, la designada por el planeamiento, difiere de la que se obtiene a partir de la delimitacion graflc
TABLAS 04 C Y 04 D: Ambitos con obligacion de reserva de vivienda protegnda
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

¢/’\ )
ANEXO 3. OBLI.G;AJS-;‘lQ!;NE?’S“"\DER|VADAS DE LA LEY 7/2007 DE GESTION INTEGRADA DE LA
CALIDAD AMBIENTAL

‘LZATLA LOUA DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE SANLUCAR LA MAYOR 2
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 3

Dado que el plan actual del municipio de Sanlucar la Mayor data de 1982, anterior a la Ley 7/1994 de
Proteccion Ambiental, éste no fue sometido a procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
por lo que de acuerdo con la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, los planes de
desarrollo o proyectos que deriven de dicho plan deberan ser objeto de Evaluacion Ambiental
(puntos 12.7 y 12.8 del Anexo | de la Ley 7/2007).

e
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SANLUCAR LA MAYOR
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Fdo. Maria Montero Montero, Arquitecta
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