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1. ANTECEDENTES

El Planeamiento General Vigente del municipio de Sanlucar la Mayor esta integrado por el
documento "PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento General Vigente de Sanlacar
la Mayor”, aprobado el fecha de 2 de febrero de 2010, dentro de las previsiones de la disposicion
transitoria segunda .2 de la LOUA (Ley 7/2002 y Ley 2/2012, de 30 de enero de modificacion de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre de 2002) , y en regulacion especifica, en los articulos 1 a 6 del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, asi como las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente
por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de Sevilla de 16 de diciembre de 1982, las
modificaciones aprobadas definitivamente durante su periodo de vigencia, y los documentos de
planeamiento de desarrollo aprobados definitivamente y gjecutados en el periodo de vigencia de

las referidas Normas Subsidiarias. R .

El documento "PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA/ del Planeamlento General Vigente de
Sanlicar la Mayor” asimila su denominacién a Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU)
en virtud de lo establecido por la Disposicion Transitoria Cuarta .3 de la Ley 7/2002 y 2/2012 de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) |

A )( r'\“’f! 5'\\"‘ T A {.'.\;'T:!
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2. INICIATIVA

La iniciativa del presente documento corresponde al EXC
MAYOR, con domicilio a efectos de notificaciones en la|
Sanlucar la Mayor 41800 Sewlia El documento se redac

30/1992, de 26 de Noviembre, relativo a la revocacion de actos y en concreto su apartado 2 que
se cita:" Las Administraciones Publicas podrdn, asimismo, rectificar en cualquier momento, de
oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes
én sus actos.

Durante el proceso de tramitacién de documentos de planeamiento en suelo no urbanizable a
los que ha sobrevenido la aprobacion del documento de Adaptacion Parcial de las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor, es decir, documentos cuya propuesta ha sido anterior a la
fecha de 2 de febrero de 2010 (fecha de aprobacion Documento Adaptacién Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias) pero que, por diversas razones, su tramitacién se ha extendido hasta
fecha posterior, se han detectado una_serie de incidencias errores en la definicion de los
Sistemas Generales de Equipamientos del mun|C|p|o “Ademas, existe una ausencia de unas
determinaciones de Ordenacion Pormenorizada para los mismos, derivada del propio contenido
de los documentos de planeamiento vigente. Esto ocasiona una indeterminacion urbanistica que
origina un conflicto en la correcta aplicaciéon del planeamiento y sus determinaciones en estas
parcelas en suelo no urbanizable.

El objeto del presente documento es por tanto realizar la correccion de los errores detectados
en el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias del municipio,
consistentes en la inclusion dentro del conjunto. de Sistemas Generales de Equipamientos
Publicos del Municipio de las parcelas destinadas a Mancomunidad de Residuos y Tanatorio
Municipal, correspondientes con actuaciones en suelo no urbanizable posteriores a la
aprobacion de las Normas Subsidiarias (16 de diciembre de 1982) y que por tanto no estaban
contempladas como Sistemas Generales de Equipamientos en dicho documento, cuya ejecucion
no ha sido producto del desarrollo de proyectos o instrumentos de planificacion sectorial.
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4. JUSTIFICACION

El documento de PGOU, Adaptacién a la LOUA del Planeamiento General Vigente de Sanlucar la
Mayor se redacta conforme a lo establecido en el citado Decreto 11/2008, tal y como recoge en
su art.2, como documento que adecue las determinaciones de la figura de planeamiento general
en vigor a las disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con alcance minimo del
conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural.

e
L D
MAYOR
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irnagen 1 Localizacion Parcelas de Mancomunidad de Residuos (1) y Tantatorio (2)

En concreto, en su art.3.2.c relativo a su contenido y alcance se establece las siguientes
determinaciones relativas a los sistemas generales de equipamiento:

c) Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:
)(.)

2) Infraestructuras, setvicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter supramunicipal, por. UN
funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica integren o eban‘-m f /?
. « N . s o BE,

integrar, seguin el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del term.rw"' ey,

g

DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERRORES DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANLUCAR LA
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municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de gue el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a la que
sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacion local.

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo c), en el documento de adaptacion se habran de reflejar las
infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacfos libres, ya gjecutados o
que hayan sido objeto de aprobacidn en proyectos o instrumentos de- planificacion sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten d:’e dfrecta aplicacion conforme ala, -
legislacion sectorial. |

En relacidn con lo anterior, el propio documento de Adaptacion Parc;al recoge

HOE

1.2. CONTENIDOS Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

La adaptacion parc.ra! de los fnstrumentos de planeamiento general wggente

En este sentido, el documento de adaptacion parcial esta ece g:io
siguientes determinaciones: /3 ]

¢) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su
funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posrc.ron estrateg
integrar, segiin el planeamiento vigente, la estructura actual a dendé.ﬂqrrq#@ yrban;sl{'co del término
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus paﬂ‘es entend ndg, /con ello que
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, san.rtaﬁo u otros, @o}z{a pob[ac:on ala que
sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el ambito- deuﬁa a 'on local.

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo c), en el documento de adaptacron se habran de reflejar las
infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o
que hayvan sido objeto de aprobacion en proyvectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la
legislacion sectorial.

Por todo lo expuesto el documento de Adaptacion a la LOUA plantea en su contenido que, tras la
identificacion a partir de las determinaciones de las Normas Subsidiarias de 1982 (y posteriores
modificaciones de planeamiento) asi como las derivadas de proyectos o instrumentos de
planificacion sectorial, se reflejara como parte de las determinaciones estructurales
correspondientes al Sistema General de Equjpamientos del Municipio, las parcelas destinadas a
tal efecto. De este modo, en su apartado2.3.C correspondiente al capitulo de INFORMACION,
ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE recoge (ver anexo 11) el
siguiente contenido informativo:

2.3.C. Sistemas Generales {..)

Los sistemas generales de equipamientos y su grado de desarrollo son los siguientes:

DENOMINACION NOMBRE tipo de suelo supetficie (m?%) | Grado de desarrollo
SGEQ1 Colegio S'an Suelo Urbano 8.308 Obtenido y efecutado
Eustaquio
SGEQ2 Aoplgegy | Hrbanizable en 1.970 Pte. obtencion
Innhova ejecucion)
SGEQ3 Ceme:nr.erfo Suelo Urbano 6.937,45 Obtenido y ejecutado
Municipal Vs

7

TABLA 19: Grado de desarrollo de los Sistemas Generales de equipamientos
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fMA GE;V 6: Sistema General de Equipamientos

De manera posterior, el documento recoge en su capitulo 3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE
LOS CRITERIOS DE ADAPTACION y en concreto en su apartado 3.3 relativo a “Los Sistemas
Generales constituidos por la red basica de terrenos y construcciones de destino dotacional
publico” el siguiente contenido definitorio del sistema general de equipamientos del municipio:

3.3 LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE TERRENOS, RESERVAS DE
TERRENOS ¥ CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL PUBLICO.

La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural, aquellos sistemas constituidos por la red
bdsica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que por su
funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban
integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término

| municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes, entendiéndose con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a la que
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b) Dotaciones y equipamientos, en dicho sistema se identifica, por su funcion o destino especifico, por
sus dimensiones o por su posicion estratégica como perteneciente a la ordenacion estructural, las
siguientes dotaciones ptiblicas:

- El Colegio San Eustaquio (SGEQI), previsto dentro del conjunto de Sistemas Generales de
Equipamientos del municipio F-— ——

Parcela de edificio administrativo Sanlicar Innova (SGEQZ2) eri la ampifacron de! Poligono lndusmal
Solucar

El Cementerio Municipal (SGEi 03}
- Parcela de edlficio de la Mancomun.rdad de Residuos (SGE: cy‘
- Parcela de edificio del Tanatorio Municipal (SGEQS5)

I

.|\r“;‘” .
WMIN AL VIV E NTy

Nétese que entre el contenido de la informacion y el de cnter ] tados en el documento ‘|

difieren en los Sistemas Generales SGEQ4 (Mancomunldad/ sQ s) y SGE anatorio
Municipal). Del analisis del documento de Adaptacion se défi que éste &@l@fmﬁﬁﬁwstl acion
de los proyectos o instrumentos de planificacion sectorlal’ qlie han, ueravado‘en su |nttﬂ§% ;Em“la
ordenacion estructural como sistemas generales de equlpa igntos;”
se da dicha situacién. En concreto, el desarrollo de estas edificagior e‘s ha 'w'i;hido dad¢ por los
siguientes documentos: i O}f!

CRETARIA

Actuacién Documento . A@i@bat:léh
Mancomunidad de Expediente de autorizacion en sueh\ Junv/dgﬁGoblerno Local 8
Residuos no urbanizable “~—"—de junio de 2008
Declaracidon de Interés Social. Junta de Gobierno Local 12
Tanatorio Municipal Expediente de viabilidad en suelo no de noviembre de 2001

urbanizable

Tablz 1: Desarrollo de las actuaciones

De este modo, si bien ambos son proyectos ya ejecutados y pueden considerarse que exceden
del &mbito local, ciertamente no provienen de la planificacion contenida en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento objeto de adaptacién, ni tampoco derivan de instrumentos de
planificacion sectorial.

Paralelamente, del analisis de los expedientes de tramitacion de la ejecucién de estas
edificaciones se contempla que la propiedad de los mismos recae sobre MANCOMUNIDAD
GUADALQUIVIR para el caso del SGEQ4 Mancomunidad de Residuos y sobre la sociedad privada
SERVICIOS ESPECIALES DEL ALJARAFE SL para el SGEQ5 Tanatorio Municipal. De este modo, del
analisis de la propiedad se deriva:

Denominaciéon Propiedad
SGEQ1 Colegio San Eustaquio Municipal. Publica
SGEQ2 Sanlucar Innova Municipal. Publica
SGEQ3 Cementerio Municipal Municipal. Publica
SGEQ4 Mancomunidad de Residuos Entidad local. Publica
SGEQ5 Tanatorio Municipal Sociedad Limitada. Privada
= —
Tabla 2: Andlisis de la propiedad é;-—».\\m
> & fﬂqrp%’::ﬁ\
& e, s
1 "q P \

é & N
DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERRORES DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANLUCAR @@
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En resumen, del analisis del conjunto de Sistemas Generales definidos se expone la siguiente
caracterizacion

Determinaciones derivadas de los documentos
justificativos de su incorporacién a la ordenacién
estructural en documento Adaptacién LOUA (2010)

Denominacion Desarrollo Propiedad Documento Clasificacién Calificacién Uso
Colegio San Qutenide Municipal. No.m_ja§ Urbano Sistema .
STEQL Eustaquio y Publica SUeias consolidado General Educacional
q ejecutado (1982) e
" Obtenido e Modificacién Urbano " :
Sanlucar 15 Municipal. Normas . Sistema Interés
SGEQ2 ("). Sin s - consolidado ;
Innova A Publica Subsidiarias & General Social
1 (2006)
: Obtenido ;o Normas ; SsienRide
Cementerio Municipal. s o4 Urbano Sistema Interés
SGEQ3 - y . Subsidiarias.... ; g
Municipal , Publica | consolidado General Publico y
ejecutado (1982) . - A i
[ Secial |
. Entidad | Epie
gy Poneonmitad e Lody Logsl 4 (emngy No - .
de Residuos i [~ Urbanizable
Publica N | /
SGEQs ~ anatorio g tado  Privada
Municipal
Tabla 3: Anali;

De todo lo anterior se deriva el entendimle
Sistemas Generales SGEQ4 Mancomunidad| A
proceder de los supuestos contemplados en el t'TSJ ic) de IDecreto 11/2008 para su
reconocimiento como Sistemas Generales de- Equamuantos enJ if Documento de Adaptacién
Parcial de las Normas Subsidiarias. “—7-’-*'."h. [ARIA ”)//

5. DETERMINACIONES

El presente documento por tanto, en base a las justificaciones contenidas en el apartado
anterior, plantea la correccidn de las determinaciones de los sistemas generales SGEQ4 y SGEQ5
en suelo no urbanizable, con su consiguiente definicion como suelo urbanizable de caracter
natural o rural, en base a los criterios derivados del Decreto 11/2008 aplicados a las condiciones
de planeamiento urbanistico de aplicacion en el momento de aprobacion del documento PGOU,
Adaptacion a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de Sanlicar la Mayor.

Por ello, se subsanan las siguientes determinaciones.

' El sector de suelo urbanizable definido como tal en el documento de Adaptacién a la LOUA de 2010 se encuentra a di
hoy completamente desarrollado, habiendo sido recepcionada la urbanizacién por Junta de Gobierno Local de fecha 23
diciembre de 2011

DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERRORES DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANLUCAR LA
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En el capitulo 3, correspondiente a DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
ADAPTACION debe corregirse el siguiente texto.

Donde dice:

3.3 LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA fREbf'_EKSICA DE TERRENOS, RESERVAS DE
TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL PUBLICO.

: La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural, .fgqué!{os sistemas constituidos por lgired
E basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de'destine idotacional publico que por su
| funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por!'su posicion estré?ggim fgtegren o deban
. integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual 6 de-desarrollo urbanistico del término, .
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes, er@ﬁgﬂ@ﬁ@q&ﬁ,“ c‘on e!lo _que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanffar;' “oteos, Por 13 pobt AGidna i3 e
sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan elEr ;
comprenden como minimo los terrenos y construcciones ¢ -' s‘t/tgadabs ai;

ordenac:on estructural:

El Parque de Las Majarocas (SGE1), des;gnada (Sistenis Ge _'_;' : iengé vigente.
Este espacio, vinculado al centro urbano e (i{ﬂo e
organizados por la municipalidad.

La ampliacion del Parque de Las Majarocas E2), que comp(ementa e fncrementa la
superficie del anterior, estableciendo una vmh(laaon d@d/ entre este conjunto de
espacios libres centrales, el conjunto histdrico y el es,t)aao “patiral de la cdrcaba.

El ambito de la barriada El Castillo (SGE3), peguerio espacio ptiblico que linda con el anterior
espacio natural mencionado, calificado como Sistema General por el planeamiento vigente

El Pargue “Finca Horcaperros” (SGE4), correspondiente al Sistema General de Espacios Libres
que la Innovacion de Planeamiento del PPI8 y su anexo que desarrolla la ordenacion,
destinan a tal fin dentro de las reservas de espacios libres de uso plblico del dmbito del
sector,

- El Sistema General de Espacios Libres en San Pedro (SGE5), espacio delimitado por el
planeamiento vigente dentro del dmbito del declarado monumento ‘muralla urbana’,
cotrespondiente al a su vez yacimiento arqueoldgico “lienzo de muralla drabe de San Pedro”.

El Sistema General de Espacios Libres del Parque Tecnoldgico (SGE6), superficie destinada a
tal fin en la Innovacidn de Planeamiento correspondiente al dmbito de la Finca Casa
Quemada.

Este conjunto de espacios libres, con una superficie de 94.686 m?s, comporta un estandar de 5,63 m's
por habitante (para un total de 16.823 habitantes 1), comprendido por tanto en los umbrales legales
minimos, de 5 a 10 m’’s por habitante, establecidos en el articulo 10.1A.c.cl de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

b) Dotaciones y equipamientos, en dicho sistema se identifica, por su funcion o destino especifico, por
sus dimensiones o por su posicion estratégica como perteneciente a la ordenacion estructural, las
siguientes dotaciones publicas:

| - El Colegio San Eustaquio (SGEQI), previsto dentro del conjunto de Sistemas Generales de
Equipamientos del municipio

Parcela de edlificio administrativo Sanlicar Innova (SGEQZ2) en la ampliacion del Poligono
Industrial Solticar
El Cementerio Municipal (SGEQ3)
Parcela de edificio de la Mancomunidad de Residuos (SGEQ4)
Parcela de edlficio del Tanatorio Municipal (SGEQS5) (
¢) Infraestructuras, que por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion
estratégica como perteneciente a la ordenacion estructural, las siguientes dotaciones publicas:

- Depdsitos municipales de abastecimiento
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Red principal de abastecimiento

Red principal de saneamiento |
|
Red eléctrica de alta tension i-
(1) Esta cifra incluye los 12.743 habitantes censados en la ac‘tual'lddd s .fa pob.’acron correspondiente a los suelos que quedan por

desarrollar. |

Debe decir: | ArRUBAL DEFINITIVAMENTE

hﬂq A ‘mu-an..—.‘—

NS
3.3, LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED MsIQA DE TERRENOS, RES
TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL ﬁagyco

&, A &
La adaptacidn parcial identifica como ordenacidn' & ugyra& . gqueliqs sistermnas cg nstiruidas por
la red bésrca de terrenos reservas de terrenos y d 0 ¢

independientemente de que el uso sea educali
la que sirven o por el drea de influencia a la que
Ellos comprenden como minimo los terrenos y co

\degg(tfya ﬁjﬂ arm ,u otros, por la poblac:dn a
étan, ito de una dotacion local.
rucciones dqs} dos a:

d) Parques, jardines y espacios libres piblicos, en dic}ksl.ﬂ’gma S,’e/ldentfﬁca, como perteneciente
a la ordenacién estructural:

El Parque de Las Majarocas (SGE1), designado Sistema General por el planeamiento
vigente. Este espacio, vinculado al centro urbano e histérico, alberga los usos lddicos
principales organizados por la municipalidad.

La ampliacion del Parque de Las Majarocas (SGE2), que complementa e incrementa la
superficie del anterior, estableciendo una vinculacién directa entre este conjunto de
espacios libres centrales, el conjunto histérico y el espacio natural de la cdrcaba.

El smbito de la barriada El Castillo (SGE3), pequefio espacio publico que linda con el
anterior espacio natural mencionado, calificado como Sistema General por el
planeamiento vigente

El Parque “Finca Horcaperros” (SGE4), correspondiente al Sistema General de Espacios
Libres que la Innovacién de Planeamiento del PP18 y su anexo que desarrolla la
ordenacidn, destinan a tal fin dentro de las reservas de espacios libres de uso publico
del dmbito del sector.

El Sistema General de Espacios Libres en San Pedro (SGES), espacio delimitado por el
planeamiento vigente dentro del dmbito del declarado monumento ‘muralla urbana’,
correspondiente al a su vez yacimiento arqueoldgico “lienzo de muralla drabe de San
Pedro”.

El Sistema General de Espacios Libres del Parque Tecnoldgico (SGE6), superficie
destinada a tal fin en la Innovacidn de Planeamiento correspondiente al dmbito de la
Finca Casa Quemada.

Este conjunto de espacios libres, con una superficie de 94.686 m’s, comporta un estdndar de 5,63
m’s por habitante (para un total de 16.823 habitantes*), comprendido por tanto en los umbrales
legales minimos, de 5 a 10 m’s por habitante, establecidos en el artlculo 10.1.A.c.cl de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

e} Dotaciones y equipamientos, en dicho sistema se identifica, por su funcidn o destino especifico,
por sus dimensiones o por su posicion estratégica como perteneciente a la ordenacion
estructural, las siguientes dotaciones publicas:

El Colegio San Eustaquio (SGEQ1), previsto dentro del conjunto de Sistemas Generales
de Equipamientos del municipio

Parcela de edificio administrativo Sanlicar Innova (SGEQZ2) en la ampliacWﬁeL
Poligono Industrial Solucar

DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERRORES DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANLU




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR. SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES l ‘

ATUNTAMIENTG
SANLUCAR LA MAYOR
Py

El Cementerio Municipal (SGEQ3)

fl Infraestructuras, que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion
estratégica como perteneciente a la ordenacidn estructural, las siguientes dotaciones publicas:

Depdsitos municipales de abastecimiento
Red principal de abastecimiento

Red principal de saneamiento

Red eléctrica de alta tension

() Esta cifra incluye los 12.743 habitantes censados en la actualidad mds la poblacién correspondiente a los suclos que quedan por

desarrollar.

Se propone por tanto la correccién de estas incidencias, en concordancia con el texto anterior,
en el plano OR.S.01 del documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias
de Sanlucar la Mayor, asi como en la pagina 49 de la memoria, que quedan recogidas con la
aplicacion de las subsanaciones expuestas en el anexo |l del presente documento
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En Sanilucar la Mayor, Junio de 2012.

Fdo. José Manuel Aboza Lobaton

Arquitecto COAS n® 4.834. SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR




