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SERVICIOS TECHNICOS MUMICIPALES, EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

INTRODUCCION

Se realiza el presente resumen ejecutivo de la Innovacion de Planeamiento n® 7, en
cumplimiento con lo establecido en los arts. 19.3 y 39.4 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia (Ley 7,2002 de 17 de diciembre y su modificacioén por la ley 2/2012, de 30 de
€nero).

La innovacion de planeamiento tiene incidencia en las categorias de suelo no urbanizable
“proteccion de cauces y arroyos” y "proteccion de carreteras’, y se realiza con el objetivo de
desarrollar de manera correcta las distintas categorias del suelo no urbanizable de especial
protecciéon en estos ambitos, ya que la actual clasificacién, derivada de las originarias
Normas Subsidiarias de 1982, es producto de una delimitacion de estos suelos anterior a la
legislacion que posteriormente afecta a estos suelos (R.D. 1/2001, de 20 de julio por el que
se aprueha el texto refundido de la Ley de Aguas, Ley 9/2010, de 30 de julio de aguas de
Andalucia y Ley 8/2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia). La innovacion propuesta
deriva en las siguientes modificaciones del planeamiento en vigor:

o La actual categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion "proteccion de
cauces y arroyos” queda dividida en base a la modificacion propuesta en dos zonas
diferenciadas: suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica
“proteccion de cauces y arroyos” y suelo no urbanizable de especial proteccion por la
planificacion territorial o urbanistica "entorno de cauces y arroyos”. Es decir,
continuaria siendo suelo no urbanizable de especial proteccion, pero con la categoria
adecuada a su origen y correcta delimitacion. De este modo, y con objeto de definir la
normativa urbanistica con la adecuada determinacion de la aplicacion de la legislacion
vigente, se establece la maodificacion de los correspondientes articulos de las Normas
Urbanisticas (168, 169, 173, 174 e inclusion de 174.1 y 174.2). La inclusion de los dos
nuevos articulos de la normativa urbanistica (174.1 y 174.2) permiten el ordenamiento
de las posibles actuaciones en esta categoria de suelo definida como “entorno de
cauces y arroyos”.

o La categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién especifica
“proteccion de carreteras” no varia su delimitacion, limitandose la modificacion a
derivar el contenido de su proteccién definido en la normativa urbanistica a la
legislacion especm?a wgentq para qﬁte tipe de guelos. —
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Prescripciones relativas a/cauces dé domi‘nib“b blico hidraulico 15
Se incorpora en el nuevo apartado 5 del art.14 NORMAS DEL SUELé NO URBAN!ZHﬁf_émbE””

ESPECIAL PROTECCION Y MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS B T
ASENTAMIENTOS (OE) del documento PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas /& < A2 ,7‘:\
Subsidiarias del municipio de Sanliicar la Mayor. / R T /4
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5- Prescripciones relativas a cauces de dominio ptblico hidraulico ti=

- Pertenecen al dominio publico hidraulico, entre otros, los cauces de corrientes naturales,\y e O F
conservaran su caracter de inalienables, imprescriptibles e inembargables, figurando en Ié\ /(2)9 ;
ordenacion urbanistica que fije el municipio hajo esta figura. e

- La zona de servidumbre de cauces comprende dos franjas longitudinales a ambos lados de
los mismos de 5 metros de anchura, para uso publlco que sef$9u1ara reglam\n riamente.
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES EXCGMO AYUNTAMIENTO DE SANLUGAR LA MAYOR

- Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacion previa al Organismo de Cuenca, a menos que el Plan General de Ordenacién
Urbanistica, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados
del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de Cuenca para que
se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con los
preceptivos informes de las administraciones competentes en materia hidraulica.

Modificacion de los arts. 168 y 169 de las Normas Subsidiarias
El texto original:

Articulo. 168 Proteccion de cauces

Constituyen estos terrenos dos franjas a ambos lados de los arroyos y venas -
intermitentes de agua existentes en el término y recogidos en el plano 1 de ordenacion. .

Las franjas estan delimitadas interiormente por el cauce y exteriormente por una Hnea

paralela a éste y a una distancia de 50 m. i' _
Se sustituye por: i

Articulo. 168. Proteccion de cauces y arroyos \

Constituyen estos terrenos tanto el dominio publico hidraulico como sus zonas de
servidumbre y policia que quedan clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacion Especifica.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en esta’s zonas dgbgrajeo rpi@mpﬁnq Fl
preceptivo informe previo favorable de las administracipnes competentezs:enumaﬁe“a

hidraulica. DEAGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
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El texto original: i 19 MAR 2
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Articulo 169. Licencias .

TROY PURLICACION
Queda prohibida cualquier obra de edificacién o urbamZaCJén en“fos' terrenos definidose o
en el articulo anterior werena e Avgicuitues, besca y
Se sustituye por: i
Articulo 169. Licencias ! JUNTA DY AHDALUCIA
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Modificacién de los arts. 173 y 174 de las Normas Subsidiarias
El texto original:
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Enlos terminos de

Articulo 173. Proteccion de Vias. Uthanismo de la Comision Pre
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la
Constituyen estos terrenos los asi definidos en los planos 1'y 2 de- ordenac:on formados
por dos franjas a ambos lados de las vias de comunicacion, de anchura variable en
funcion del tipo de via de que se trate.

— 50 metros autovia A-49.
— 18 metros carretera local.
— 15 metros camino vecinal. (/ 0/
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SERVICIOS TECHICOS MUNICIPALES. EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

— 20 metros camino rural.

Los limites interiores de las franjas seran las aristas exteriores de las vias y exteriores,
las lineas paralelas a las mismas a las distancias resefiadas.

Se sustituye por:

Articulo 173. Proteccion de vias

Constituyen estos terrenos los asi definidos en los planos de ordenacion, formados por
dos franjas a ambos lados de las vias de comunicacion, cuya anchura se define segun la
legislacion vigente.

En las carreteras A-473, A-8076, A-8077, A-472 y A-477, la linea de no edificacion se
situara a una distancia de 50 metros, medidos en horizontal desde el borde exterior de la
calzada, respetandose las zonas de proteccion definidas en la legislacion vigente en
materia de carreteras (arts. 63, 54, 65, 57 y 58 de la Ley 8/2001 de Carreteras de
Andalucia).

Para los caminos se determina una franja de proteccion de 15 metros para caminos
vecinales y 20 metros para caminos rurales, medidos a partir de la arista exterior de la
via, y paralela a la via mencionada.

El texto original:

Atticulo 174.Licencias

Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizdcion en terrenos-definidos
en el articulo anterior. Como excepcién se toleran las onﬂruccrﬁﬁyé ! dlling. Hﬁﬁdﬂdj’riﬂs
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las Obias, ,Ri,a:b/,fé‘dﬁ"’ ? é’é‘{
por los Organismos Oficiales encargados de las mismas. T Mo

: RESEVILLA
Se sustituye por: !

| IS MAR. 2015
Articulo 174.Licencias
Se estara a lo establecido en la legislacion especifica de aph&acion para<'este’ tipe desn
suelos para las carreteras afectadas definidas en el articulo antenor ; J” dler ce f2

En la zona de proteccidn de caminos, queda prohlbrda cualquier obra de.redlflcamon
urbanizacién de los mismos, a excepcién de la ejecucién de obras de infraestructuras-o
suministro.
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Articulo. 174.1. Entorno de cauces y arroyos

Los terrenos definidos como “entorno de cauces y arroyos” quedan constltufdég'&:or/lms'

suelos asl definidos en el plano de ordenacién, con la categoria de suelo no urbanizable

de especial proteccién por la planificacion territorial o urbanistica. APROBADO DEFINITIVAMENT
En los térmmos de la Resolucidn de la Seccic

Urbanismo de la Comisian Provincial de Ord

Articulo 174.2. Usos permitidos f del Territorio v Urbanismo de

Se permitiran los siguientes usos: 7R
- Enclaves y actividades turisticas o recreativas vinculados al medio natural, y/en
general las actividades vinculadas a la conservacion y puesta en valor del médlo
ambiente.
- Dotacional publico de caracter medioambiental, vinculados al estudio, difusion,
conservacion y/o mejora del medio natural.

- Actividades vinculadas a la investigacion y/o produccion de energias renovables.
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

Se permiten con caracter general las obras de infraestructuras en este tipo de suelos,
tanto las vinculadas a los servicios generales de suministro como las relacionadas con
las energias renovables.

Quedan prohibidos de manera expresa los usos residenciales, terciarios e industriales en
estos terrenos.
Para las edificaciones de nueva construccion, que se pretendan implantar en este tipo de
suelo, cuyos usos sean acordes con los definidos en el presente articulo, se establecen
las siguientes condiciones:
- Se separaran de los linderos de la finca y al de otras edificaciones a una distancia
superior a 1,5 veces la altura de la edificacion, y como minimo cinco (5) metros

- La altura maxima de la edificacion sera de cinco (5) metros

- En el caso de edificaciones vinculadas a usos turisticos o recreativos vinculados al
medio natural, éstas deberan reforestar la finca en la que se inserten, adecuandola
ambiental y paisajisticamente de forma que reduzcan el posible impacto paisajistico;
debiendo ademas proyectarse la implantacion de estas edificaciones en la finca, su
volumetria, materialidad y disefio, de manera que se produzca la mayor adecuacion
posible al entorno en el que se inserta.

En las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales
que sean compatibles con la funcién de evacuacién de caudales extraordinarios y
quedaran prohibidas las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el
deposito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos,
que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraorlﬂin (ijﬁ, o.al ,ista,do :
ecologico de las masas de agua o pueda producir alteragiongs per]&tj@ja(,W'c';it%!}%é}t’g)mo
afecto al cauce. ! DE AGRICLLTURA, PESCA Y r‘.I1|_1;:.(')f\,‘{s.|thﬂg
Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en estas - zonas debéra ‘€bhntar con
informe previo favorable de la Administracion Hidraulica /'5\| daluza.

. 19 MAR. 2015
Modificacion del art. 14 del Anexo a las Normas UrbanisticaL de la Adaptacion Parcial ala
LOUA de las Normas Subsidiarias de Sanltcar la Mayor. " ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
or Kasolucion det Titular de ja
El texto original; Sevilla e | ¢ r Agricultura, Pesca y
1. Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion
son: -
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: Paisaje
Protegido Corredor Verde del Guadiamar (L.I.C.), Zona de Proteccién de Catices y
Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y yacimientos ardueolégicqﬁ ﬁﬁfga{?quos por /
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- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por !af Planific4ion " Territorialo oy, ..,
Urbanistica: Complejos Serranos de Palmares y La Herrerla, Paisaje Sobtésaliente {
Cornisa Oeste del Aljarafe y zonas Forestales de Encinas, Dehesa (general), Unidad
ambiental Tipo Sierra y Escarpes de la Cornisa del Guadiamar. 27 0(T, 2014

Se sustituye por: |
f ADBCRAD -
1. Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanijZabIe de especialproteccion ¢ ‘
2N 20566 15 Mool i

son: | Urbinismo de fy ¢ o ici6 de Ia Seccion de

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por LegislaciénfEspeoifsioa:,.E,ajéfe{j'é,}fl:”"“"‘"""

Protegido Corredor Verde del Guadiamar (L.I.C.), Zona de Proteccion de Cauces y - 1

Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y yacimientos arqueolégicos catalogados por

la Consejeria de Cultura. |

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o /};\

Urbanistica: Complejos Serranos de Palmares y La Herreria, Paisaje Sobresaliente i S\ ‘t
/

\
i

Cornisa Oeste del Aljarafe y zonas Forestales de Encinas, Dehesa (general), Unidad
ambiental Tipo Sierra, Escarpes de la Cornisa del Guadiamar y Entorno de cauces y »,
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

Modificacion del plano OR.T.01 del documento del PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias de Sanlucar la Mayor.

En concordancia con las modificaciones de la normativa urbanistica propuestas, se modifica
el plano OR.T.01 con la inclusion de la nueva categoria de suelo no urbanizable de Especial
Proteccion por la Planificacién Territorial o Urbanistica “Entorno de cauces y arroyos”.

Se actualiza el citado plano OR.T.01 incluyendo las protecciones sobrevenidas por el Plan
de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado el 9 de junio de
2008 (Decreto 267/2009, BOJA n° 132 de 9 de julio de 2009).

Estudio econdémico financiero

El documento, dado su alcance relativo a la adecuacion de la normativa de proteccion del
suelo no urbanizable, no contiene propuestas de actuacion evaluables econémicamente, ni
por tanto plazos de ejecuciéon u orden de prioridades, no contemplando previsiones de
accion urbanizadora.

Otras determinaciones.

El documento incorpora el contenido de la modificacion puntual “Los Ranchos del
Guadiamar” en cumplimiento de lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
documento PGOU Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento General Vigente de
Sanltcar la Mayor'.

Se refleja en el plano OR.T.01 la actualizacion del contenido de esta modificacion, como es
el cambio de la clasificacién de suelo del sector S6 "Los Ranchos del Guadiamar” de suelo
urbanizable sectorizado a suelo urbano no consolidado. Este sector ve ademas ampliado su
superficie hasta 1.075.000 m2s, seguin consta en la modificacion aprobada, pendiente de la
resolucion favorable de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Pesca, en relacién
con la maodificacion de trazado de la via pecuaria que atraviesa el sector. Dicha modificacion
contempla la modificacion de trazado del tramo de la via pecuaria “Caiiada Real de Huelva”

referido, con una nueva longltud estimada del tramo modificado de 2.752 m, con la anch r*a""_‘-f
Este nuevo trazado se incorpora al S|Stema Gen 2ral |

a\ Jda

establecida en su clasificacion®.
Viapecuario, conforme a los criterios del documento de PGOU, Adaptacién Parcial

LOUA del Planeamiento General Vigente de Sanllcar la Mayor.
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