DILIGEN s, e G i presenie dotag &
cour;um'.o w.\ fean tohie e das sorslativamente dﬂ 1 +’ l
to Urbanistico -
anoa. indoidea) formai um, del Instrumen . . c ‘\J.U
%Cj\( od.‘.‘e«.(ﬁnr;dwg'} }‘(od.-,‘ AL c..r.:'oa de. la. m‘tmc.-tu Je, uthv-w-s O‘Q
es notece & ,
|n'grntu (,n?ee?RE(.,!SlIOA?llonUTf?LOJ\ I in imontos de planeamiento, d(;
convenios urbanjsticos v de los bienies v eepacios cata!ogados con n y
de registio .. 6. .. madiants Resolucion de fecha . [ 5
del liiuinr de Ia Delegacion Terrilorial de la Consejeria de Aqncultura

Pesca y Medio Aunbiento. \ ”

Sevilla, ....7). ot - G\Q\"\

P S AYUNTAMIENTO PLENG
El Encargado del Registro ’ '
Unidad Reggstral de Sevilla

! 1 ‘,1 ’ |"!

74 SECRETAIR

K Covecitte
:';?e';’f 2 4 FER, 2015

4/
/"‘}

—{

— 1T ANDALUCIA
] JUNTR DF ]
U{EE{EAPL nhDHLurm i DELEGACION TERRITORIAL
. ION TERRITORIAL DE AGRICULTIIRA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
FAGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AmIENE DE SEVILLA

— DESEVIIA e

22 0CT, 901 19 MAR. 2015

S ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular dv la Delegacidn en
ucion de la Seccign de Sevilla dv ta Consereria de Agricultura, Pesca y

la Co ) j i
- l Misian Provineig| de Ordenacian wiedio sAunbiente.
Pmlurl ) -‘. llJ,uqan“ de §p

nPRf lﬁn[?( ) DU INITWAMDJTL
En los términos de la Resol
Urbanismo de

uim

; D E = 7 ENTO VIGENTE DE
INNOVACION DE PLANEAMIENTO N° 7 DEL PLANEAMI )
SANLUCAR LA MAYOR. MODIFIGACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECGCCION

eli=taa]al 4 H U LA 1 0D enIcaGRIVILEIGIDA1E K ti SNATRR AR g e




SERVICIOS TECHNICOS MUNICIPALES EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

INDICE

MEMORIA

1. INFORMACION Y ANTECEDENTES
1. ldentificacion

A I AYUNTAMIENTO PLENG

3. Redaccion .

4. Fund ntacic \ = . -— —
undame ion 7 Y )XL)H b—‘”‘éﬁﬂ'&‘h()c WM (e VO
5. Objeto de la modificacion y WP\
= i
6. Antecedentes ‘ ; \ ;
- e a2 2 4 FEp, 20
7. Caracterizacion fisica de los terrenos \\ 2 I
\\“:" ) L O /
W\ W
Il. PROPUESTA DE MODIFICACION s \,_,.ﬁ“%\‘g’
8. Objetivos ) T

9. Contenido de la modificacién propuesta
9.0. Prescripciones relativas a cauces de dominio publico hidraulico
9.1. Modificacion de los arts. 168 y 169 Normas Subsidiarias
9.2. Modificacion de los arts. 173 y 174 de las Normas Subsidiarias
9.3. Inclusién de los art.174.1 y 174.2, en las Normas Urbanisticas del Planeamiento vigente

9.4. Modificacion del art. 14 del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Sanltcar la Mayor.

9.5 Modificacion del plano OR.T.01 del documento del PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias de Sanlucar la Mayor.

10. Estudio Econémico-Financiero
11. Otras determinaciones JUNTR DE ANDALYCIA

- DELEGACION 13 RITORIAL
fit AGRICULTURA, PESC AYMEDIO AMBIE NTE
OF SEVILLA

ANEXO
Subsanacion de deficiencias 9 9 ““_ -

A 2004 f
APROBADO DEFINIT |
- ,-‘ : -._=.L(JMHNHw,«\‘-‘:”.“,” {

s tenmnos de g Resolucion de (3 Sereis
PLANOS “Hhif?lm‘u‘l de [ Camision Praving IJ..‘ :F:I‘ ?\rlf:fl-(z”wlal{[ I’
{ ael lerritoio v Uibatsmo de ‘ia‘--m‘;.. naeon
Planos de planeamiento vigente B : _ l

OR.T.01. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELQ. SISTEMAS GENERALES

Planos de propuesta de modificacion
OR.T.01. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO. SISTEMAS GENERALES (modificado)

JUNTR DE RmpmLu0n
4 DELEGACION TERTITORIAL
DE AGRICULTHIRA, PESCA ¥ MEDIO AMBIENTE

DE SEViLLA

19 MAR. 2015

ORDEMAR REGISTRO ¥ PUELICACION

Fui Reso

‘ don aet Titulan de fa Dclegacion en
Seviila de 1o Consgerla de

gricultura, Pesca y

redic Ambiente, J

2

INNOVACION DE PLANEAMIENTO N° 7



SERV/ICIOS TECNICOS MUNICIPALES. EXCKMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUGAR LA MAYOR

l. INFORMACION Y ANTECEDENTES

1. Identificacion

La presente Innovacion por modificacion del planeamiento vigente del municipio, compuesto
éste por la Adaptacion Parcial a la LOUA Normas Subsidiarias de Planeamiento de Sanltcar
la Mayor (asimila su denominacion a Plan General de Ordenacion Urbanistica en virtud de lo
dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta.3 de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia), asi como sus diversas modificaciones aprobadas
definitivamente en su periodo de vigencia y los diferentes planeamientos de desarrollo
definitivamente aprobado, se tramita por iniciativa del Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
como unico competente, dentro de las determinaciones del planeamiento.

Se enmarca el presente documento dentro de lo que dictaminan los Articulos 36 y 38 de la
Ley 2/2012 de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

2. Iniciativa.

La presente documentacion se redacta por iniciativa municipal dql Excmo. Ayuntamiento de
Sanlucar la Mayor, con domicilio a efectos de notificaciones en Ialz Plaza de:!l,a]mrgﬁn;thpmm
Reyes n° 8, Sanlucar la Mayor, 41800 Sevilla. - '
Se ftrata, pues, de una Madificacién del Planeamiento Genera
criterio y dictamen de la Corporacion del Ayuntamiento. !

f DELEGACION TERRTOMAL
) UE AGRICULTURA, BESC o ¥ AEDIQNAMEBIE
{ vigente, somefjenoge”al

; 22 0CT. 2014

i

3. Redaccion. i v
la Seccicn d

; ‘l PSR L)
El presente documento ha sido redactado por los Servicios Técnicos Mufriiqu)falés‘r'{sféndo=ei-r:m nacidn
redactor D. José Manuel Aboza Lobatén, arquitecto colegiado n°'4.83 dél"Cél'é'gitp,’pf'gia){" HIHUI f
Arquitectos de Sevilla, D.N.l. 28.754.185 E, con domicilio profesichal a ;,efeg[@% g '_O[;M,Lm

notificaciones en Plaza Virgen de los Reyes n°® 8 en Sanldcar la Mayof, (41800)'Sévillarscay menio smgeyre
I NESEVILLA d
|
|

4, Fundamentacion ’

s terminos de la Resolucidn o

PROBADO DE INITIVAMENT( x

pa ; ORDENAZ REGISTRO) SLICACIE
La modificacion propuesta se fundamenta en los articulos 36 y en CONCFetQ\-a&"dﬁ-”]almy ‘E‘jg'U‘Lg}-“'NNN
Hierdeta Delegacion en

Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en concreto: [ evilla de taCansejeria de Asizuhisa. |
"Articulo 38. Modificacion de los instrumentos de planeamiento: toncepto, procedeticiay:.
limites. =
1. Toda alteracion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en el articulo anterior se entendera como modificacion.

2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacién
Intermunicipal, debera identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aif -~
formando parte de su contenido propio, no correspondan a la funcién legal que dichos
Planes tienen asignada en esta Ley, sino a la del instrumento de planeamiento para su.
desarrollo. A efectos de su tramitacién, la modificacion tendra en cuenta dicha distincion,
debiendo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las reglas propias del
instrumento de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza. ‘

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
Jjustificadamente.

esca %
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4. Los municipios podran redactar y aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de
su Ayuntamiento Pleno, versiones completas y actualizadas o textos refundidos de los
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de modificaciones. Su redaccion y
aprobacion sera preceptiva cuando, por el nimero o alcance de las modificaciones, resulte
necesaria para el adecuado e idéneo ejercicio por cualquier persona del derecho de
consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, deberdn ser depositados dos
efemplares de los mismos en el registro administrativo del correspondiente Ayuntamiento y
en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo cuando corresponda a
instrumentos de planeamiento cuya aprobacién definitiva le competa, o tengan que ser
objeto de informe de la misma previo a su aprobacion definitiva por aquél.”

y el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
“Art. 154 R.P.-

(...)
4. En los demas supuestos, la alteracién de las determinaciones del Plan se considerara
como modificacion del mismo, atin cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados
en la clasificacion o calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la
programacién del Plan General.”
La presente innovacion de planeamiento es de caracter estryctural al i{ tar rma
de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion, en’ gé?gtkz_gﬁié'ﬁfdﬂ del
art.10.1.h de la LOUA. DE AGRICULTURA, pr -(" ;\r..l;l:::f.r]"‘u;\:‘
i ; " . O MEDIOAMBIEN T
Segun lo establecido en el mismo articulo, y no concurriendo por tanto en ‘hinguno de los
puntos antes sefialados, resulta adecuada la tramitacion de este documento como

? la normativa

Modificacion del Planeamiento Vigente. ! i U[."i. 2014 |
|

A DD Il

e .-\|‘|\Uf."."”‘3\'H‘I"‘.'lli‘.")“.w‘-ﬁf'.‘i\ I

‘h.[‘.‘”“u;‘:‘;-:"\i\lll:-‘ulr-w.t..‘: la .i"mIF:;-_u-n e la Seccion dy I‘[

5. Objeto de la Modificacion f ool Teiori y Urppen e 4€ Ordenacicn, |

. SEINO Y Wrbamsmo de Seui (

La presente modificacién tiene como objeto adecuar la normativa urbanistica en relacion al
ambito de las categorias de suelo no urbanizable denominado [‘proteccion de cauces y-——
arroyos” y “proteccion de carreteras”, conforme a su regulacion | gislativa"w, "st/cottabteUc I
delimitacién segun las zonas establecidas en la legislacion vigent para;.es-iﬁa,iﬁf)‘;}‘.ﬁﬁi{sﬁ?ﬁ@ﬁ"‘l o
distinguiendo en la ordenacion del suelo no urbanizable del municipio las zonas de especial ™"

proteccion que se derivan de la legislacion especifica de lag que se derivan de fTa
planificacién urbanistica del municipio. i MAR 2015

. ORDENAK .":!E(]ISTRO ¥ PUBLI(‘AEI(SN
Por Resolucion del Titular de la !)13.

o legacion e
Sevilla de 1a Consejeri ) =

a de Agricultura, Pesca y

6. Antecedentes

Medio Ambiepte
El documento de las Normas Subsidiarias de Sanlticar (NNSS) la Mayor aprobadas el 48'de _
diciembre de 1982 por la CPOT recogia en su memoria justificativa los siguientes objetivos
en relacion con la proteccion del medio natural:
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Fines Objetivos

Proteccién de la Cornisa del
Aljarafe

Proteccion de
ecosistemas
fragiles

Proteccién de la red hidrica

Proteccion contra la erosién

Proteccion de la dehesa y
regadio

Estrategias

Calificacion como "Conservacion
prioritaria” y prohibicion de
actuaciones negativas

Calificacion de areas de
servidumbre para proteccion de
cauces de rios y arroyos

Prohibicion de vertidos no
depurados

Prohibicion de alterar los cultivos y
ecosistemas existentes en la
Cornisa

Imposibilidad de alterar los cultivos
y ecosistemas existentes y
obligatoriedad dg mantenimiento de
Llrsos;I JUNTR Dy ANDALUCIA

Conservacion y
Potenciacion de la Red de

Ordenacion y !
comunicaciones

Estructuracion

- , R DELEGATION 'Eﬁ"\’“()lclm_
Calificacian de areas e 1UrA 15eA v i i A,
servidumbre ajambos lados de 4" " /11

carretera y caminos rurales

global del
territorio
Imposibilitar la aparicion de
parcelaciones urbanisticas
ilegales o construcciones en
diseminado

Definicién es’ricta de nucleo g‘e UCT ' 7.[”";’

poblacion

o APROBADO DEFINITIVAM N1
Establecimiento déparcela.inimg.;, ase
S RESOILCOn

de suficiente superficieComisian prociy oo (1.,

v Dibanisime de Sevilla

del Terri O
Imposibilitar el acces‘,'o dé
actuaciones la via de los articulos
85y43.3delal.S.

Tabla 1: Objetivos y fines para el suelo no urbanizable. Documento de Normas subkidiarias de S,?ﬂlpqég-il?'h!l\qu;"'l ,.;.',’ e
JUIN UL ERTIAT MU Ty

(1982)

H DELEGACION T
DE AGRICUL 412, PESCA

AMBIENTE

g 2w acig o - DL SEVILLA
Estos objetivos se plasman en la delimitacién gréafica de los suelos-clasificados como suelo————

no urbanizable "Areas de Proteccion Especial” con las siguientes categorias:

12 Categoria: Conservacion prioritaria
Grupo 1° Cornisa del Aljarafe
Grupo 2% Huertas y Regadios

2°¢ Categoria: Mantenimiento de usos
Grupo 1% Dehesa
Grupo 2% Unidad Ambiental tipo sierra

3° Categoria: Areas de Servidumbre
Grupo 1° Proteccién de cauces
Grupo 2° Proteccién de vias

4@ Categoria: Sin proteccion especial

19 MAR. 2015
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
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El establecimiento de las condiciones de ordenanza de las distintas categorias establecidas
del suelo no urbanizable del municipio quedaba plasmado en los arts. 158 a 174 de las
Normas Urbanisticas del documento de NNSS.

La Modificacion de planeamiento del art. 158 de las Normas Subsidiarias aprobada por la
CPOTU el 28 de septiembre de 2007, establece la eliminacién del grupo 2? de la categoria 12
de suelo no urbanizable "Huertas y Regadio”, pasando estos suelos a la categoria 4* de “Sin
proteccion”, por lo que las categorias establecidas resultantes son las siguientes:

12 Categoria: Conservacion prioritaria " JUNTA j
. . . AN
Grupo 1°: Cornisa del Aljarafe ;' o l'lff-,«,'!};\,'.‘,{f'f”"”’-”‘ l
o | T T YACION RHCKIAL
2° Categoria: Mantenimiento de usos [ PEAGRICULTURA, PESCA ¥ MEDIO AMBIEN
| DE SEVILLA
Grupo 1% Dehesa | /
Grupo 2% Unidad Ambiental tipo sierra f . !
: . | 22 0CT. 714 |
3° Categoria: Areas de Servidumbre | Sl |
Grupo 1° Proteccion de cauces R T
. o APROGBADO DEFINITIVAMENT
Grupo 2% Proteccion de vias i :'H:f’”“”“““i;' la Resolucicn de 1a Seccion
. s . A Mo ae la Ce 15160 Provincial y “-.
4? Categoria: Sin proteccion especial i del Jl_m_h"ll\”fwl I..J ial de :?.a-.u 16N
il Y 0ansmo de Seyi la

Posteriormente estas categorias se incorporan en el documento PGOU, Adaptacion Parcial a
la LOUA de las NNSS de Sanlucar la Mayor, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 2 de
febrero de 2010, de manera complementaria a la incorporacion de los espacios y elementos
de especial protecciéon asi como los derivados de la legislacion sectorial y planificacion
territorial vigente, que quedan integrados en la ordenacion estructural resultante de la
adaptacion parcial. Estos suelos provenientes de la planificacion establecida en las NNSS de
1982 se integran en base a los criterios establecidos en la LOUA, en las siguientes

categorias:

| 1 C BAD ope
! bo MAR, 2015

CRDENAR REGISTRE ¥ DHRT e
! [ ROLNAR REGISTRO ¥ PURLICACION

) K i I i 0 ¢
’ et ‘ g dii Titular de 14 Detepacion en
yeViila de 1a Nseeria e g 1 :
T LONseeria de Agnicultura, Pesca y

{ Medio Ambiente,
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Documento NNSS (1982) Documento Adaptacion LOUA NNSS (2010)
Categoria Grupo Tipo de suelo Categoria
1°: Cornisa del Ul e.spec[?I protgchor1 Escarpes de la Cornisa
1@ . 1 por la planificacion territorial o ;
Aljarafe () i del Guadiamar
urbanistica
SNU de especial proteccion
1°: Dehesa por la planificacion territorial o Dehesa
urbanistica
20 — - ——
2% Unidad Ambiental SNU de e'spec!e'll prou'ecc!on Unidad Ambiental tipo
; ; por la planificacion territorial o .
tipo sierra o Sierra
urbanistica
SNU de especial proteccion
- - por la planificacion territorial o Zona Forestal de Encinas
urbanistica
SNU de especial proteccion Plan Especial del Medio
e - por la planificacian territorial o Fisico de la Provincia de
urbanistica Sevilla
g " Paisaje Protegido
S
- - Y ooneicee oo vere
. g P Guadlamar
SNU de especial proteccion L.I.C. Corredor Ecolagico
por legislacion especifica del Rio Guadiamar
Montes Publicos
SNU de especial proteccion incluidos en el Catalogo
por legislacion especifica de Montes de Andalucia
de la Provincia de Sevilla
o g ; o
1°: Proteccion de SNU de.espggal prote’cc:lon ‘ Prgtecclon el R2HGES MDA L ICIA
cauces por legislacion especifica | L arrQy®Sacion TERRITORIAL
¥ - S_NU d ial " | DEAGRICULTORA. PESCA Y MEDIO AMBIENT
2°: Proteccién de vias S oRpac protef: clon Proteccion de carreteras
por legislacion especifica
SNU de especial proteccion I vacimiéntos![. |, ()14
) por legislacion especifica i! Arqueoldgicos
- APROBADC NITIVAMENT
Sin proteccmnespec;lal “'SNl;] de caracter natural o rural , En los u--,\u.‘.(.-}hi}‘wi", {[” : ",,‘,I I l-\rmf 'E!“; ' it
- ¢ ion de fa Seccion de
2: Equwaléndé_en fa clas e suelo entre el documento de las NNSS y su Acfap Eéﬁén Pérméﬂ’ﬂ 'Lyl de Ondenacion

u'm

41
€ AGIICUL I

Tabl \f;
!
|
’\,

SRDEN, o KEG! STRO Y PUBLICAC ON

Por Resoludion del Titul
snsejeria de Ag
Mex I 0 t\lnblt’l\l(’

Sevilla de lo C

\l

! En la planimelria de las Normas Subsidiarias se denomina "Escarpes de la cornisa de! Guadramér" al grup
de la Calegoria 12 “Comisa del Aljarafe” definido en su normas urhanisticas -
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANMLUCAR LA MAYOR

Posteriormente a la aprobacion de las Normas Subsidiarias, entran en vigor leyes
especificas para los suelos de especial proteccion, entre otras la R.D. 849/1986, de 11 de
Abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los
Titulos Preliminar, 1, IV, V, VI y VIl de la Ley de Aguas y la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia

El documento de PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS de Sanltcar la Mayor,
en su anexo de Normas Urbanisticas, y en concreto en su art. 14, recoge:

1.- Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién
son:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislaciéon Especifica: Paisaje
Protegido Corredor Verde del Guadiamar (L.1.C.), Zona de Proteccion de Cauces y
Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y yacimientos arqueolégicos catalogados por
la Consejeria de Cultura.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificaciéon Territorial o
Urbanistica: Complejos Serranos de Palmares y La Herreria, Paisaje Sobresaliente
Cornisa Qeste del Aljarafe y zonas Forestales de Encinas, Dehesa (general), Unidad
ambiental Tipo Sierra y Escarpes de la Cornisa del Guadiamar.

2.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica (14.1), las normas
reguladoras de los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccién seran las reguladas en los articulos 158 a 174 de las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias vigentes. En todo caso, la proteccion aplicable a cada categoria
vendra regulada por su legislacion especifica.

cuyo origen se encuentra en la planificacion urbanistica, “ton uh@‘cagignacion' de
determinaciones propias no solo derivadas de la legislacion sectorial,/sifg| coR” Una""
asignacion de ordenanzas que restringe en demasia la p05|b||1dad de actuaciones tanto en
este suelo como en los colindantes, al no distinguir entn? ningun tipg de actuaciones
posibles, lo que da lugar a la interpretacion de la completa Promblcmn efa&hémoﬁﬁé en

este tipo de suelo.

En conjunto, resulta de aplicacion la delimitacion de unas zonas en el 8Liglb fid urbahizable l

|
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En los téeminos de la Resolucion de la Seccion de |

i Urbanismo de la Cq \|-r|-f‘.-mm‘ml.Jw_-!']-u'-u-un;‘ i
|

7. Caracterizacion fisica de los terrenos I el Territorio y Urbanismao de Sevilla

El ambito de aplicacion de la presente modificacion se circunscribe a la denominada zona de
“proteccion de cauces y arroyos”, ademas de la denominada “proteccion de carreteras”. El
primer ambito, ademas del margen de 100 metros medidos a ambos IadQS de. las, ga\pgpﬁ\
comprende la zona definida como proteccion de caucesipor las anteragres Normas

Subsidiarias. f T CAY MEDIO AMBIENTE
i :
I

La caracterizacion fisica de estos terrenos viene recogida en el documentq qa szarﬂ g del

PGOU de Sanllcar la Mayor (2006) la cudl se recoge a continuac:on
F - e —— -
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Se trata de una franja paralela al Corregqr Ve e del Guadramar const:ﬁus/é Iez’ relieve o
primeras estribaciones de la Cornisa, 5Cdrzi pf c(z varias fincas- privadas, cercadas y
dedicadas a diferentes act:wdades; agrfcofas y gaﬁad as.
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Este tipo de morfologia del relieve se forma a través del depésito de cuerpos sedimentarios
que se desarrollan al final de los valles torrenciales. En estas zonas de pie del escarpe, la
pendiente de las laderas enlaza con la zona llana de la vega del Guadiamar. Tales depositos
se definen como aluviones porque provienen de la sedimentacion de materiales de los
cursos fluviales de la cornisa y del Guadiamar. Estos sedimentos forman un terreno flano,
con suaves ondulaciones, algo mas acentuadas en las zonas del Norte. Dado el origen y
caracter de su geomorfologia se han de tener especialmente presentes los diversos riesgos
de: inundacioén por la proximidad al rio, de aluvién por lluvias torrenciales y de aterramiento
por desprendimientos desde la Cornisa Se accede por diferentes caminos de tierra que
recorren la Cornisa y bajan hasta el pie de la misma, junto al valle. El "camino de La Dehesa”
parte desde la carretera A-477 y baja por la Cornisa, acompafiando las curvas de nivel. Se
encuentra en estado de conservacion medio, con algunas zonas en mal estado. Otro camino
por el que se accede al sector Norte de esta subunidad es el “camino de Palmillas” y por el
“Camino de Tablante” que enlaza después con la Cafiada Real. Ambos atraviesan la zona
Norte de la Comnisa hasta llegar a los depdsitos aluviales.

Factores naturales o antrépicos que diferencian la subunidad

En esta zona de la Cornisa el terreno es llano, salvo leves ondulaciones alomadas,
diferenciandose de las zonas de mayor pendiente y escarpes del resto de la unidad. Esta
diferencia se acentta por el cambio en el uso del suelo, en el que el olivar sigue estando
presente pero da paso a otro tipo de cullivos, de frutales y herbaceos, y & Jﬁ,msggaqu ?ﬂ\ﬁﬁ”
pequefias industrias ganaderas como las granjas de porcino omfas msta(aquqeﬁf. para

ganado equino SRICLETUA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
CE SEVILLA

i
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Descripcion del paisaje

G MAD oMur
i 8 MAR. 2015
Percepcion global del paisaje de la subunidad

El frazado plano de la subunidad limita su percepcion desde el iento.rno Desde latzonade \1ON

Campifia, pasa totalmente desapercibida. | ror cusouion dai Titular de » Delegacion en
| i._-";m e 1@ Consejen ¢ gricultura, Pesca y
i

viedio Ambiente.
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Imagen 4 y A Fotografias de la zona
Desde el Norte se hace perceptible, sobre todo en la zona ocupada por la antigua mina’dg’ 2 v _ f
Aznalcollar, en esta vista se ve un paisaje encajado hacia el Este por las lomas y terrazas de -
la Cornisa, de tonos ocres, con diversos matices mas oscuros por los que se adivinan los
cursos de agua, en la que destaca una terraza, aneja a la zona media de la subunidad,
ocupada por un cultivo de olivos, que diversifica los distintos planos superpuestos de las o
lomas de la Cornisa. Al Sur de la subunidad se configuran en un plano de fondo moteado por. . Al
los olivares de la Cornisa y con la silueta del niicleo urbano, ocupando todo el arco wsuéf \\’ ?
izquierdo. En el centro de la visién se percibe la unidad como una franja uniforme, ocré Vo'
plana que serpentea a la vera del Corredor Verde, los tonos varian dependiendo dé la:

estacion y de los cuitivos.
Las edificaciones son dificiles de percibir, dado que las lomas cierran la visién de los recodos

de la unidad, sélo se alcanza a ver la granja de porcino por el color blanco de la edificacion y
sobre todo por el impacto visual del brillo metalico de los silos de piensos sobre el fondo -

\
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mate de la vegetacion. Enmarcando la subunidad, el sistema fluvial del Guadiamar, aporta
su variedad de tonos grises y verdes de la vegetacion de ribera, asi como las pantallas de
eucaliptos y olmos del bosque en galeria, que ocupan el centro del arco visual. Hacia el
Oeste el paisaje se abre hacia el territorio de la Campifia, y el plano de fondo se aleja hasta
que el limite se hace difuso y se funde con el cielo.

El primer plano lo constituye el color terreo de la unidad y la valla que delimita el Corredor
Verde, junto con el camino que lo circunscribe. Este paisaje continuo se ve ocultado, en
algunas visuales por el bosque en galeria del rio Guadiamar, y en los planos mas cercanos,
por la vegetacion de ribera, de tonos mas claros, que se constituye en el segundo plano. En
el siguiente apartado se describe el tercer plano visual que configuran los paisajes del
entorno.

Percepcion de los paisajes visibles desde la subunidad

Hacia el Norte el paisaje se halla encajado lateralmente en su lado Este por las lomas de la
Cornisa, de tono ocre, donde se vislumbra un olivar disperso en terraza, previamente
mencionado. Este muro lateral que varia su tonalidad, dependiendo de la estacion y del
cultivo, baja, enlazando con la subunidad suavemente. En el centro del arco visual, se
percibe el primer y segundo plano de la unidad y del Corredor Verde del Gaudiamar, que
continua con un tercer plano mas alejado ocupado por las lomas talladas de la minas de
Aznalcoliar, donde conviven tonos ocres y amarillentos muy apagados con tonos grises
azulados mas oscuros. El plano de fondo, de grises mas oscuros, cuando no queda cerrado
por la Cornisa, aparece coronado por el distante macizo de la Sierra Morena.

Hacia el Este, el paisaje se cierra por los escarpes y las lomas de la Cornisa, constituyendo
el plano de fondo de esta vista. Solo diversifica el paisaje las aperturas visuales que a veces
se detectan entre las lomas y los cultivos.

Ya hacia el Sur el paisaje, encajado por el lado Este, permite ver como la Cornisa se
conforma en plano de fondo, sobre todo los olivares, sobre fa que se vislumbra la silueta del
ntcleo urbano. Esta Cornisa baja hasta un tercer plano ocupado por las copas de los cultivos
frutales de la vega que se destacan sobre el fondo claro del cielo.

la vista hasta el noroeste. Este plano de fondo se hace menos difusdlétidndd 12idistahdia
focal decrece, adivinandose la superficie alomada del mismo. -" - m_f";l"*{ :-r‘\\f—:’J';J_'“jf-"“r”l”-;“— -

DE AG! RA, PESCA Y MEDIO AMBIENT?
Varios son los caminos que se observan sobre la subunidad, incluyendo la"vid'téservada
para el uso de peatones y bicicletas que configura el corredc#r. Esta via concretamente, se !
encuentra Iimfﬁada por un.cerco.(formado por troncos, de madeya) acorde comel| H‘_ai'('sajﬁ'wufral. |

JUNTA DE RNDALUCIA i
I3 SRIAL

SGIOL. v s ESCE Y AEGIO

Hacia el Oeste se recupera el fondo abriéndose hacia el territorio de Campifia, que enmarca ]
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Il. PROPUESTA DE MODIFICACION

8. Objetivos

En el transcurso de la aplicacion de la normativa del suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica provenientes del planeamiento municipal anterior a la
adaptacion parcial a la LOUA, ha quedado patente la dificultad y en algunos casos
imposibilidad de realizar diversas obras de infraestructuras no vinculadas al desarrollo de
urbanizaciones o edificaciones en este tipo de suelo, es decir, trazas de redes de
infraestructuras cuyo recorrido queda en estos suelos y que necesariamente han de
ejecutarse para permitir el desarrollo de actuaciones tanto en el suelo urbanizable (desarrollo

de suelos clasificados para tal fin) como en el no urbanizable (actuaciones de interés publico,

etc.).

Esta normativa implica un régimen urbanistico mas limitado que el aplicado a espacios
protegidos cuyos valores y proteccion vienen definidos en figuras de mayor rango o bien
legislacion propia, bien sea mediante legislacion especifica (p.e. Corredor Verde del
Guadiamar, aguas, carreteras) o planificacion territorial (Espacios del Plan Especial del

Medio Fisico incluidos en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de

Sevilla), derivando a su vez en contradicciones dentro del propio articulado. En estos
espacios si existe la posibilidad, con sus correspondientes medidas de control, de realizar

obras de infraestructuras o incluso la implementacién de construcciones vinculadas
actividades relacionadas con los espacios objetos de proteccion. ' JUNTA DE Hijom e
Como el presente documento expone en los antecedentes, el ot“)jeto"‘gf‘e;,‘(‘lgi',’frl;’)’g:_ul;c,iqnnm.m' '
establecida por las NNSS de 1982 es el establecimiento de un &rea de proteccion que '\émq"“"“""‘-'f’““"w
la proliferacion de asentamientos de edificaciones u obras de urbarjizacic’)n propias de los

mismos, ante la ausencia de legislacion especifica de proteccion; como la agtualmgnte
existente. ,f ¢ ULT, 2014

El objetivo de la presente innovacion de planeamiento es estéblecer una normativa
urbanistica para estas categorias de suelo no urbanizable del municipio, adeé’ﬂiﬁh‘dbbé' allasAMENT]
actual regulacion legislativa y a la que debe ser su correcta delimitacion; ... .. ,"I;I‘:‘IV""I’;I“I‘J““" i de fa 5
De este modo, la actual categoria de suelo no urbanizable “proteccion de c—aUGes--y-.arr0yQ$‘l’j’-‘l"":
quedaria dividida en dos zonas diferenciadas (ver plano de la presente innovacion): suelo no
urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica “proteccion de cauces y
arroyos” y suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o
urbanistica, que pasarfa a denominarse de manera distinta “eptorno de cauces y arroyos”.
Asi mismo, se adecuan los arnculps rg[atlvos a proteccion de carretqrggﬂnvmcm?ﬁﬁiﬁjﬁﬂ
proteccion a lo establecido en la legislacion especifica. a DELEGACION TERRITORIAL

En el caso de suelos afectados por riesgos de inundacién}‘cualffﬁ’fé'f”%’é't’ﬁé;‘iﬁm‘“a'u”é‘%@umt

3 i et 5 A
pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con informe previo favorable de-la

Administracion Hidraulica Andaluza. i s e
19 MAR, 2015

l
9. Contenido de la modificacion propuesta ! o o < P B "- RECY PUELICACION
Gy et clen Ditular ae fa Selegacion en
9.0. Prescripciones relativas a cauces de dominio publico hidraulico" = = =2 do spricoiiura, Pesea y

Se incorpora en el nuevo apartado 5 del art.14 NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION Y MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS (OE) del documento PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas

Subsidiarias del municipio.de Sanlicar fa Mayor.
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5.- Prescripciones relativas a cauces de dominio ptblico hidraulico

- Pertenecen al dominio publico hidraulico, entre otros, los cauces de corrientes naturales, y
conservaran su caracter de inalienables, imprescriptibles e inembargables, figurando en la
ordenacion urbanistica que fije el municipio bajo esta figura.

- La zona de servidumbre de cauces comprende dos franjas longitudinales a ambos lados de
los mismos de 5 mefros de anchura, para uso publico que se regulara reglamentariamente.

- Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacion previa al Organismo de Cuenca, a menos que el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados
del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de Cuenca para que
se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con los
preceptivos informes de las administraciones competentes en materia hidraulica.

9.1. Modificacién de los arts.168 y 169 de las Normas Subsidiarias 3 l[!{]”'ﬂ ,”,] ']\mll'“‘t'“““
) QACION TERRITQRIAL

La normativa urbanistica referida a la proteccién de cauces y arrdyos vienedefinida@enidos: v
arts. 168 y 169 del planeamiento vigente, Normas Subsidiarias de planeamiento. La'prégénte
innovacion modifica su contenido adecuando la definicion de su alnbno asi como las obras
permitidas de acuerdo con la legislacion vigente. 7 7 0 [ 014

El texto original;

|

I APR( ’1:‘“\‘1 rH|l|||‘4‘\'~U IT1 r

Articulo. 168 Proteccién de cauces En los términos de la Resolucien de la Seccio l
{

wial o _.,“‘;.‘ [

| \‘” ‘:.
Constituyen estos terrenos dos franjas a ambas lados® 'Wé’ !ow H} éy nvenas:

ACIC ?
intermitentes de agua existentes en el término y recogidos en.el plano. 1 D):g}‘g@prﬂfmn
Las franjas estan delimitadas interiormente por el cauce y extenormente. por una linea

paralela a éste y a una distancia de 50 m.

|
!
i

Se sustituye por:

VWV

DRDER LD JEe 10T .
Bty HPHEHEAS tUI\

Articulo. 168. Proteccion de cauces y arroyos | *esolucion det Tiiular e la Delegacion en

sevilla de la Cong 120ia e A ricultura, Pesca
Constituyen estos terrenos tanto el dominio publico hidraulico- comoi:sus zonas de

servidumbre y policia que quedan clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislaciéon Especifica.

Cualquier actuaciéon que se pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con el
preceptivo informe previo favorable de las administraciones competentes en materia
hidraulica. | Ry

|

El texto original:

Articulo 169. Licencias

Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizacion en los terrenos definidos )\ !‘) ’r‘,/
en el articulo anterior il A

Se sustituye por: AYUNTAMIENTO PLENG
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Articulo 169. Licencias

Se estara a lo establecido en la legislacion especifica de aplicacion para este tipo de
suelos.

9.2. Modificacion de los arts. 173 y 174 de las Normas Subsidiarias ‘ I‘l | lll ”
l I

Se mdifican los arts. 173 y 174 de las Normas SubS|d|ara§. en cugaH H“ “] “c; e
definicion de los espacios de especial proteccion como de la ‘aphcaclonudaula Ieg«slao:om JIENTS

vigente. | DE SEVILLA
|
l Rk B
El texto original: 22 0CT. 2014
|
|
Articulo 173. Proteccion de Vias. l PROBADO DEFINITIVAMENTI

los términos-de la Resolucion de la Seccian de
Conslituyen estos lerrenos los asi definidos en los planos 1 y 2|de ardenacion; formados O I nacion
por dos franjas a ambos lados de las vias de comumcac.'én de ahchura variable en”
funcion del tipo de via de que se trate.

— 50 metros autovia A-49. 'i
— 18 metros carretera local. |
5
!

|
i
g
i
|
|
|

IUHTRA DE ANDALUCIA
 DELEGACION TERRITORIAL
DEAGRICULYURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
DE SEVILLA '

"

— 15 metros camino vecinal.
— 20 metros camino rural.
a04E

.. . . . . ; g . LG AL
Los limites interiores de las franjas seran las aristas exteriores de !és’vfa‘éi‘y gxteliores,

las lineas paralelas a las mismas a las distancias resefiadas.
| ORDEN:E REGISTRO ¥ PUBLICACION
. | Por Resolecion dat Titula diea N
Se sustituye por: b sevilla de (@ ' alar Ge la Delegacion en

eria e Agriculturs, Pesca y

T

Articulo 173. Proteccion de vias

Constituyen estos terrenos los asi definidos en los planos de ordenacién, formados por
dos franjas a ambos lados de las vias de comunicacion, cuya anchura se define segun la
legislacién vigente.

En las carreteras A-473, A-8076, A-8077, A-472 y A-477, la linea de no edificacién se
situara a una distancia de 50 metros, medidos en horizontal desde el borde exterior de Ia
calzada, respetandose las zonas de proteccion definidas en la legislacion vigente en
materia de carreteras (arts. 53, 54, 55, 57 y 58 de la Ley 8/2001 de Carreteras de
Andalucia).

Para los caminos se determina una franja de proteccion de 15 metros para caminos

vecinales y 20 metros para caminos rurales, medidos a partir de la arista exterior de la
via, y paralela a la via mencionada.

El texto original:

Articulo 174.Licencias

Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizacion en los terrenos definidos
en el articulo anterior. Como excepcion se toleran las construcciones e instalaciones-
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las Obras Puiblicas, efectuadas
por los Organismos Oficiales encargados de las mismas.

54 sushillysior /‘{’4 O LAVINTAMIENTO PLENG
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Articulo 174.Licencias

Se estara a lo establecido en la legislacion especifica de aplicacion para este tipo de
suelos para las carreteras afectadas definidas en el articulo anterior.

En la zona de proteccion de caminos, queda prohibida cualquier obra de edificacion
urbanizacion de los mismos, a excepcion de la ejecucién de obras de infraestructuras o
suministro.

9.3. Inclusion de los art.174.1 y 174.2, en las Normas Urbanisticas del Planeamiento vigente

En concordancia con el apartado 8.1 anterior, se redactan los nuevos articulos 174.1 y
174.2, en la que queda recogida la normativa referente a la nueva zona "entorno de cauces y

arroyos”

Articulo. 174.1. Entorno de cauces y arroyos - JUNTA DE RHDAL Ul A
. DELEGACION TERRITOR
Los terrenos definidos como “entorno de cauces y arroyos,! quedaf c&nsttttujc!\c;si';aitgrvloﬁ”N,.

suelos asi definidos en el plano de ordenacion, con la categoria de-suelo nd {ittianizable

de especial proteccion por la planificacion territorial o urban:Istlca. :
| 1/

SAAT s
P ) MG I

fi iy
Ht—oH

Articulo 174.2. Usos permitidos [

ORDENAD BFe e by
bl VAR RECISTRC

I -
Se permitiran los siguientes usos: i Bar R PURLICACION

1011 2] Tity l\_l";i\{(m en

|

- Enclaves y actividades turisticas o recreativas vinculadosi al. medlo‘.na{ur'él, Ynen Besey !

general las actividades vinculadas a la conservacion!y puesta en-valor.del, medno . ]
ambiente. I

- Dotacional publico de caracter medioambiental, vinculados |al estudi’é'”tfifdsjon [1DAl J[m [
conservacion y/o mejora del medio natural. DELEGACION TEgpiroslag [

DEAGRICULTURA, PESCA v MEDID AMBIEN T+
- Actividades vinculadas a la investigacion y/o produccion de energias renovables: stvii e {
Se permiten con caracter general las obras de infraestructuras en este tipo de suelos,

tanto las vinculadas a los servicios generales de suministro como las relamonéqa?dlt‘:qn 20(:
las energias renovables.

Quedan prohibidos de manera expresa los usos residenciales, terc anos e industriales, gp e

estos terrenos. 1108 terminos de la Resolucion g iz se
Para las edificaciones de nueva construccion, que se pretendan mplaniér qq e$t "'ﬂpo deyinaald
suelo, cuyos usos sean acordes con los definidos en el presente articulo, se estableceh"” /|

las siguientes condiciones:

- Se separaran de los linderos de la finca y al de otras edificaciones a una distancia
superior a 1,5 veces la altura de la edificacion, y como minimo cinco (5) metros

- La altura maxima de la edificacion sera de cinco (5) metros

- En el caso de edificaciones vinculadas a usos turisticos o recreativos vinculados al
medio natural, éstas deberan reforestar la finca en la que se inserten, adecuandola
ambiental y paisajisticamente de forma que reduzcan el posible impacto paisajistico;
debiendo ademas proyectarse la implantacién de estas edificaciones en la finca, su ; g
volumetria, materialidad y disefio, de manera que se produzca la mayor adecuacion . D2
posible al entorno en el que se inserta. ity I

En las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales
que sean compatibles con la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios y
quedaran prohibidas las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el
depdsito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos,
que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado W, lis
ecologico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno -
afecto al cauce.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en est ona
informe previo favorable de la Administracion Hidraulica Andaluza.
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES EXCMO AYUMTARMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

9.4. Madificacion del art. 14 del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacién Parcial a
la LOUA de las Normas Subsidiarias de Sanltcar la Mayor.

En concordancia con las modificaciones de los articulos anteriormente expuestos, se
modifica el art. 14 del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial a la LOUA
de las Normas Subsidiarias de Sanlicar la Mayor. “Normas del suelo no urbanizable de
especial proteccion y medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos (OE)”,
mediante la introduccién de la nueva categoria de suelo no urbanizable de especial
proteccion por la planificacion territorial o urbanistica,

El texto original:

1. Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion
son:
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica: Paisaje
Protegido Corredor Verde del Guadiamar (L.1.C.), Zona de Proteccién de Cauces y
Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y yacimientos arqueoldgicos catalogados por
la Consejeria de Cultura. I WA OF ANDRLUCIA
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion po; la P!an.'fzcacrém1Temromal o
Urbanistica: Complejos Serranos de Palmares y La Herre)la‘“Pafsajé” SSobf‘ega?ié?mé:
Cornisa Oeste del Aljarafe y zonas Forestales de Endinas, Dehesa (gene:a?) Unidad
ambiental Tipo Sierra y Escarpes de la Cornisa del Guadi.'amar
{
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1. Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbamzéﬂbte de: especnal prmtecmoﬂ cay

mbiente,

son:
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica: Paisaje
Protegido Corredor Verde del Guadiamar (L.I.C.), Zona de Pr teccion q H'" =
Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y yacimientos arqueol gicos caté g‘ dos op ALUCIA
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- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la PIahnﬂcaCion Territorial"'é
Urbanistica: Complejos Serranos de Palmares y La Herrerla, fPalsaje Sobresaliente
Cornisa Oeste del Aljarafe y zonas Forestales de Encinas, Dehesa (general) )Lmiqad/[”;
ambiental Tipo Sierra, Escarpes de la Cornisa del Guadiamar y Entorno de cauces y
arroyos. f presam
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9.5 Modificacion del plano OR.T.01 del documento del PGOU, Adaptacion Parcial a ia LOUA ; I
de las Normas Subsidiarias de Sanltcar la Mayor.

En concordancia con las modificaciones de la normativa urbanistica propuestas, se modifica
el plano OR.T.01 con la inclusion de la nueva categoria de suelo no urbanizable de Especial
Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica “Entorno de cauces y arroyos”.

Se estable su delimitacién de acuerdo con la modificaciéon de los articulos anteriormente
citados, quedando la delimitacién del suelo no urbanizable de Especial Proteccion por
legislacion especifica “Proteccién de cauces y arroyos” con una franja de distancia 100
metros medidos desde el cauce; quedando el resto de superficie hasta alcanzar la anterior
delimitacion de este suelo por las Normas Subsidiarias como suelo no urbanizable de
Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica con la categoria de “Entorno.
de cauces y arroyos”. :

Se incluyen asi mismo los arroyos desde la zona ogste de la Cornisa del Aljarafe hasta
desembocar en el rio Guadiamar, asi como el arroyo Majalberraque
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

Se actualiza el citado plano OR.T.01 incluyendo las protecciones sobrevenidas por el Plan
de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado el 9 de junio de
2009 (Decreto 267/2009, BOJA n°® 132 de 9 de julio de 2009).

10. Estudio econdmico financiero

El presente documento, dado su alcance relativo a la adecuacion de la normativa de
proteccion del suelo no urbanizable, no contiene propuestas de actuacion evaluables
economicamente, ni por tanto plazos de ejecucion u orden de prioridades, no contemplando
previsiones de accion urbanizadora,

Las determinaciones del presente documento no alteran por tanto las previsiones de
programacion y gestion del municipio.

11. Otras determinaciones.

El presente documento incorpora el contenido de la modificacion puntual “Los Ranchos del
Guadiamar” en cumplimiento de lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del
documento PGOU Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento General Vigente de
Sanltcar la Mayor

De este modo, se refleja en el plano OR.T.01 la actualizacion del contenido de esta
meadificacion, como es el cambio de la clasificacion de suelo del sector S6 “Los Ranchos del
Guadiamar” de suelo urbanizable sectorizado a suelo urbano no consolidado. Este sector ve
ademas ampliado su superficie hasta 1.075.000 m2s, seglin consta en la modificacion
aprobada, pendiente de la resolucion favorable de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Pesca, en relacion con la modificacion de trazado de la via pecuaria que
atraviesa el sector. Dicha modificacion contempla la modificacion de trazado del tramo de la
via pecuaria “Cafiada Real de Huelva” referido, con una nueva Iongltud estimada del tramo
modificado de 2.752 m, con la anchura establecida en su clasificacion®. Este nuevo trazado
se incorpora al S:stema General Viapecuario, conforme a los criterios del documento de
PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento Gengral V|ge ﬂe Saniucar la
Mayor “ it ‘.”I i”! ”I
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3 DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA (PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA): El documento de Adaplacion
Parcial a la LOUA del Planeamiento General Vigente de Sanlicar la Mayor asumiré las deferminaciones del texto refundido
de propuesta de modificacion de las Normas Subsidiarias de Sanliicar la Mayor en el émbito de Los Ranchos del
Guadiamar, cuando se proceda a la publicacion de la normaliva urbanistica de aplicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia, en los términos previstos en el art. 70.2 de la ley 7/85, de 2 de abril y Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre

1 Orden de 9 de febrero de 1960 por la que se aprueba la clasificacion de las vias peci
municipal de Sanlticar la Mayor, provincia de Sevilla
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SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUOCAR LA MAYOR

ANEXO.

Suhsanacion de deficiencias.

- Se incorporan las condiciones descritas en el apartado de la memoria “9.0.
Prescripciones relativas a cauces de dominio ptblico hidraulico” en el art.14, apartado
5, de las Normas Urbanisticas del documento PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA
del Planeamiento General Vigente de Sanliicar la Mayor

- Se actualiza el plano de clase y categorias de suelo incluyendo las protecciones
sobrevenidas por el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla, aprobado el 9 de junio de 2009 (Decreto 267/2009, BOJA n°® 132 de 9 de julio
de 2009). De este modo, el suelo definido graficamente como SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION
TERRITORIAL O URBANISTICA “ PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO
FISICO DE SEVILLA" se sustituye en su leyenda por SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA
“ZONAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION TERRITORIAL DEFINIDOS EN EL
POTAUS”, distinguiéndose entres "AREAS FORESTALES” y ESCARPES Y FORMAS
SINGULARES DE RELIEVE". En concordancia con lo anterior, se elimina de la
delimitacion de los Espacios incluidos en el Catalogo del Plan Especial del Medio
Fisico de la Provincia de Sevilla y se incluye la delimitacion de los Espacios Agrarios
de Interés definidos en el POTAUS.
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