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JUNTR DE ANDALUCIA  SONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ESTEBAN CASTELLVi MARTINEZ, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terfitorio y Urbanismo de
Sevilla,

CERTIFICO:

Que en su Sesion del dia cinco de marzo de dos mil cuatro, y en relacion con el Expediente SE/541/03, tramitado en
la Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Pablicas y Transportes de Ia Junta de Andalucia, referente
al proyecto de Plan Parcial del Sector “La Calera” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de
Sanltcar la Mayor {Sevilla), esta Comisién Provineial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, adoptd, por
unanimidad, el ACUERDO cuyo tenor literal es el que sigue:

“VISTO e/ proyecio de Plan Parcial del Sector “La Calera” de las Normas Subsidiarias del municipio de Sanlicar la
Mayor (Sevilla), asi como ef expediente instruide por el Ayuniamiento de esa focalidad.

VISTOS el Decrefo 77/1994 de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta de.
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio v Urbanismo, determingndose fos Organos a fos que se atribuyen;, /a
Ley del Parlamento de Andalicia 1/1997, de 18 de junio, por la que adoptan con carécter urgente y iransitorio
disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; el Real Decreto Legisiativo 1/1992, de 26 de
Junio de 1992, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia 1 ey sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana;
Ley 6/1998, de 13 de abni, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,; la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andafucia v demas legislacion urbanistica apficable.

HECHOS:

PRIMERO- £l pmsem‘e pro) eclo urbanlsz‘/co z‘lene por ob/eta ordenar ponnenonzadamente e/ sector de suelo

/1 proyecto técnico contiene, en general, la documentacion y desarrolia las determinaciones que se

/ jaed, respectivamente, en el art. 57 y ss. del Reglamento de Planeamiento y 83.2 del Texto Refundido de 2 Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992,

CUARTO.- £i Servicio de Carreferas de la Delegacion Provincial de Ia Consejeria de Obras Publicas y Transporfes
informa lo siguiente:

- La linea de no edificacion ser3 Ja que se define en el planeamiento vigente.
- Debe plantearse un vnico acceso desde la carretera A- 477 a la futura urbanizacion, que se definird en el posterior

desarrolfo del planeamientn, er: coordinacion con el servicio de carreteras, mediante proyects especiico redactado por
fécnico competente en materia,

n de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 05/03/04
rcial del Sector “La Calera” de las NN.SS. del municipio de Sanliicar ta Mayor {Sevilla).
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J U"T n m': m"] m-ucm geleggdén Provindal de Sevlila

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Con fecha 18 de Junio de 1997, ef Parlamento de Andalucia aprobo la Ley :7/1997, por la que se
adoptaban con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacion urbana. En
esta Ley se incorporaron, como normas propias de la Comunidad Autnoma de Andalucia, la mayor parte de los
preceplos del Texto Refundido de la Ley def Suelo 1992 declarados inconstitucionales por la Sentencia def Tribunal
Consltitucional 61/1997,

Posteriormente se promuiga la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre ef régimen del suelo Yy valoraciones, que ha entrado en
vigor e dia 4 de mayo de 1998, y que recoge Ia legislacion vigente en materia de suelo en lo que es compeftencia del
Eslado. Esta Ley también deroga determinados preceptos del Texts Refundido de 12 Ley def Suelo 1992,

La Ley 6/98 ha sido modificada en determinados aspectos por el Real Decreto ey 4/2000, de 23 de junio, de
medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y transportes y, recientemente, por la Ley 10/2003, de 20
de mayov, de medidas urgentes de liberalizacion en e/ sector inmobiliatio yz‘ransponas‘, que basicamente deja sin efeclo
/as modificaciones infroducidas por el citado RD-L 4/2000, respecto 3 los criterios de clasificacion def suelo.

Por tffimo, el Parlamento de Andalucia ha aprobado la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacicn Urbanistica de
Andalucia que, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de fecha 31 de diciembre de 2002, ha entrado
en vigor el dia 20 de enerp de 2003,

Segun la Disposicion Transitoria Cuarta de esta Ley, jos Planes  reslantes proyecitos de ordenacion urbanisitica,
aprobados inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor de fa Ley, continuardn tramitindose conforme a los
procedimientos y competencias regulados en fa legisiacion urbanistica vigente en ef momento de la aprobacion inicial
en este caso la Ley 1/1997. No obstante, 12 referida Disposicion Transitoria establece que, encuanio a su confenido,
los Planes y demds instrumentos de ordepacion urbanistica que se hallen en esta circunstancia, debersn ajustarse
blenamente al Régimen Urbanistico del Suelo y Ia actividad de ejecticion establecidos por 2 Ley 7/2002:

En consecuenicia, todas las reiézer}cias‘que se hagan en esta resolucion al articulado def Texto Refundido de /a ey de/
ARl IP92 delen considerarse formuladas en el marco juridico derivado de la Ley 1/1997 del Parlamentp de

TERCERO.- A Ia vista de que Ia tramitacion seguida por ef Ayuntamiento de Saniicar la Mayor para la resolucion
definitiva de este proyecto, se ha ajustado a Jo establecido por el art® 116 del Texto Refundido de /2 Ley sobre ef
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y a la vista de que el expediente remitido por el Avuntamiento estd
formalmente completo, procede que esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art® 132. 3 del Reglamento de Planeamierito.

CUARTO.- Desde el punto de vista urbanistico, ef proyects se gjusta en cuanto a documentacion y determinaciones a
5 normas legales y de planeaniientv de rango superior que le son de aplicacion, por lo que procede, bajo este
plo, sut aprobacion, si bien, deberd introducirse en sus déterminaciones /as condiciones derivadas del informe
IIRERQpor el Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

n de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 05/03/04
ial de! Sector "La Calera” de las NN.SS. del municipio de Sanlticar la Mayor (Sevilla).
te: SE/541/03) Pagina: 2 de 3
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Asimismo, de conformidad con lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andakucla, fa actividad de ejecucion del presente Plan Parcial debers agjustase a o dispuesto en esta
Ley.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Provincial de I3 Consejeria de Obras Publicas y
Transportes en virtud de o eslablecido por el art. 11.1 del Decreio 193/03, esta Comision Provincial de Ordenacion
de/ Terriforio y Urbanismo, por la mayoria especificada por ef art 26.4 de fa Ley de Régimen Jiridico de fa
Adrninistracion Publica y del Procedimiento Administrative Comun, ha

RESUELTO:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial del Sector “La Calera” de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Sanlicar Ia Mayor (Sevilla), aprobado provisionalmente por el Pleno de
dicha Mqraa’éamtmic?gal con fecha 5 de agosto de 2003, tal como establece el art. 132.3.a) del
Reglamento de Planeamiento, en los términos especificados en el Fundamento de Dereclio cuarto de la
presente Resolucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los inferesados con las advertencias legales quie procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno del Sr. Vicepresidente Segundo
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a ocho de marzo de dos mil cuatro.

La presente cerfificacion se emite con anterioridad a la aprobacién del Acta correspondiente, por lo que su contenido
queda a reserva de los términes- que. resulten de tal aprobacion {art. 27 de la Ley de Régimen Juridico de las

Administraciones Pablicasy del'Profedimiiegto Admigistrative Comin).
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Documento 0: INTRODUCCION

Fundamentacién Legal:

1. IDENTIFICACION

El presente Plan Parcial se enmarca dentro de las determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Sanlicar la Mayor aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de la Junta de
Andalucia con fecha 15 de Diciembre de 1982 asi como la Modificacién Puntual relativa a la zona.

Asimismo se tienen en cuenta las determinaciones de la Revision de las Normas Subsidiarias que
actualmente se encuentran en fase de tramitacion, con aprobacién inicial publicada en el BOP de fecha
12 de febrero de 2003.

Previamente ya habia sido redactado este Plan Parcial, obteniéndose la aprobacién inicial por el
Excmo. Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor y durante su tramitacion surgié la necesidad de ser
adaptado a la nueva Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Ello es lo que provoca ahora esta
nueva redaccién del Documento completo, que debe sustituir al citado. Se introduce una modificacién
insustancial con respecto al primer documento, por requerimiento del Ayuntamiento, referente a la
prolongacion del boulevard central hasta los limites del sector en la zona norte. Ello provoca un reajuste
de la superficie de suelo residencial, que disminuye con [a incorporacién de una nueva zona verde (V6),
sin que ello modifique el namero de viviendas previstas. El exceso de areas libres provocado lo
1. Los drganos y las enfidades saminisirativas gestores de absorbe ahora la zona de uso comercial, que aumenta su superficie en detrimento de la zona verde V5.

intereses publicos y los particularas prestarén su
colaboracidn a la redaccién de los instrumentos de

jento y, tos efectos, facilitardn a I d —_ . .
i dlend s igbe ol el e La superficie total afectada por el plan es de 106.904,56 m? en suelo calificado como urbanizable,
desarrollandose en la Finca conocida hoy como “La Calera del tio Mora”, a pie de la carretera Sanlicar

Artlculo 26. Formulacion de los instrumentos de planeamiento.

.N

En el acuerdo de formulacion del correspondiente

instr > de p iento o, en su caso, en el trémite do - Benacazon.
admisién del pr do ante la Admir G0 Ct

para su tramifacién, se deferminaran cuantas medidas ¥y

actuaciones estén previstas para fomentar la coordinacion 2. INICIATIVA

administrativa y la participacion ciudadana en ef proceso de
su elaboracibn, tramitacion y aprobacion.

Articulo 26. Estucios previos. Esta documentacion se formula por iniciativa del propietario mayoritario de la finca:

2. La bacién de i i i lo tendré efecto I n
adr:g'lrigtr:‘t:ilvgs igteori:: :re’::rgz:’bossgg Icc’)seglanezs * URIVA: SA INMOB"—IARIA
proyectos que comespondan. C.LF.: A—41029349
Articulo 115. (R del ) Domicilio: Avda de la Republica Argentina, 16, Entreplanta, Sevilla

1. Las entidades y organismos interesados podran formular
avances de Plany anteproyectos parciales que sirvan de Representantej

[NOIDYE0uAY e s anannaoal D. Pablo Uceda Mufioz
QEQ kv § ﬁ%‘,%i&mdmm - D.N.L: 1.776.417
Ayuntamiento y a la Comisi rbanismo.
COLT0 /Ty ’gﬂﬁmgﬁﬁ S Dicha documentacion ha sido precedida de un avance preparatorio para su redaccion y, a los efectos

administrativos internos, que cuenta con una primera conformidad y compromiso del Ayuntamiento,

23};2 Ci avanceryanf?%eé os solo fendré
tivos internos, p‘ép 0s da la

SO | ()Tj i §(‘f\i;breﬂlapc:6n de /osplanes‘yfpmyeetss\ﬂé’ﬂm 3




Documento 0: INTRODUCCION

Fundamentacién Legal:
todo ello siguiendo las determinaciones que al respecto establecen el Articulo 26 y 28.2 de la Ley de
Adticulo 31. Competencias para la formulacién y aprobacion de fos Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el Articulo 115 del Reglamento de Planeamiento.
instrumentos de planeamiento.
1. A los efectos del ejercicio de Ia potestad de pianeamiento i iniriati H i Armi
m:sgondea ,osejneun'fc';io‘;_ P Se frata pues de_’un Plan Pa_rmgl de !n10|at|va particular, y por tanto que sigue con los tr?mltes
........ oportunos, sometiéndose al criterio y dictamen de la Corporacion del Ayuntamiento de Sanlucar la
Mayor, que tiene la competencia de la aprobacién definitiva del Planeamiento Parcial en virtud del Art.
31.1.B) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y aprobard o no su incorporacién a las

B) La aprobacion definitiva de:
Las i iones de los Planes Generales de She . . R R
o eerr ol Normas Subsidiarias, segun estime conveniente.

Ordenacion Urbanistica que no afecten a la ordenacién
esfructural de éstos.
b) Los Planes Parciales de Ordenacién que no desarrollen La informacién necesaria para su redaccion ha sido consecuentemente facilitada en observancia de lo
Fianes,de Grdenscidn lntermunicipsl previsto en el Art. 26.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y Art. 116, punto 4, del
Reglamento de Planeamiento:
4. A los promotores de Planes y proyectos de iniciativa particular que hubieren obtenido la previa
autorizacién del Ayuntamiento les serén facilitados por los organismos publicos cuantos elementos
informativos precisaren para llevar a cabo la redaccion y podrén efectuar, en fincas particulares, las
ocupaciones necesarias para la redaccién del Plan, con arreglo a la Ley de Expropiacién Forzosa.

3. REDACCION
El presente Plan Parcial ha sido redactado por los arquitectos:

D. Rogelio Garcia Sanchez, arquitecto colegiado, n® 3.941 en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Andalucia Occidental, D.N.l. 27.302.899 — J y domicilio profesional a

efectos de notificaciones, en C/ Virgen de Regla, 12 — 1° izquierda, Sevilla.

g ] :A':';
2 o sk
fg < S :f‘ D. Francisco Javier Gamboa Antifiolo, arquitecto colegiado, n® 3.964 en el Colegio Oficial
vl S £ de Arquitectos de Andalucia Occidental, D.N.I. 27.304.978 — E y domicilio profesional a
:"gm w . efectos de notificaciones, en C/ Virgen de Regla, 12 — 1° izquierda, Sevilla. -
m o
g‘ } ':, :f i D. Fernando Valdés Morillo, arquitecto colegiado, n°® 3.551 en el Colegio Oficial de
},D o~ = Arquitectos de Andalucia Occidental, D.N.l. 28.874.118 — X y domicilio profesional a
> &2 e efectos de notificaciones, en C/ Juan Carlos |, 21 — Edificio Alhambra, duplex 2, Sanlicar
%) ~ | la M .
=] iy = a Mayor, Sevilla.
80 ft =
’_3 ;‘ E_;' Los trabajos de redaccién del presente documento, y su adaptacion a la nueva Ley de Ordenacion
= J N = Urbanistica de Andalucia para su aprobacién inicial han finalizado en julio de 2003.

(72
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Documento 0: INTRODUCCION

Fundamentacién Legal:

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

1. Los instrumentos de planeamiento deberdn formalizarse
como minimo en los siguientes documentos:
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4. DOCUMENTOS DEL PLAN
Segun las determinaciones del Articulo 19 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia el Plan
Parcial estd compuesto por los siguientes documentos:

DOCUMENTO A
MEMORIA

DOCUMENTO B
NORMATIVA URBANISTICA

DOCUMENTO C
DOCUMENTACION GRAFICA

ANEXO
Articulo 64 del reglamento del planeamiento. Convenio urbanistico.
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Documento A: MEMORIA

Fundamentacion Legal:

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.

1. Los instrumentos de pl. iento d for 'se como minimo en

los siguientes documentos:

a) Memoria, que incluiré los contenidos de cardcter informativo y de
diagnéstico descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la
ordenacién y a los requisitos exigidos en cada caso por esta Ley.
Debera respetar, en todo caso, las siguientes reglas:

1.2 En los Planes Generales de Ordenacidn Urbanistica se modularén
sus contenidos en funcién de /a caracterizacién del municipio por la
ordenacion del territorio y del nivel de desarrolio de sus
determinaciones, conforme a las previsiones de esta Ley, e incluir,
por tanto, eri su caso y entre otros, los estudios complementarios de
suelo y vivienda, y de trafico, aparcamiento y transportes.

2.% Debera justificar Ias soluciones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica con relacién a fos criterios sefialados en el articulo 9.A) de
esfa Ley.

3.2 En funcidn del alcance y la naturaleza de las determinaciones del
insfrumento de pfaneamienfo sobre previsiones de programacion y
gestion, contendra un estudio econdémico-financiero que incluird una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Flan, en funcién
de los agentes inversores previstos y de la lbgica secuencial
establecida para su desarrolio y ejecucion.

AN

abu»;awnoon

6O0LTO/EYST €00200Y 62

o E4.’ Deberé especificar las medidas y actuaciones previstas para ef
f,g,- ¢ fomento de la participacion ciudadana, el resulfado de ésfas y de fa
W EPEL informacién pablica.

eg i
Lap
:5 ' 5.% Los Planes de iniciativa particular habrén de contener su identificacion
ET completa y precisa y la fundamentacion de su viabilidad técnica y
& economica.
L
[Z5) 6." Cuando proceda Ja nofificacion individualizada en el trémite de
T informaci6n poblica, ésta deberd inciuir los datos relativos a la
a2 identidad de los propietarios de los diferentes terrenos afectados y a
J— sus domicifios.
—
=
=

86103

DOCUMENTO A
MEMORIA

Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 19.1 a) de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, referente al contenido documental de los instrumentos de

planeamiento.

INDICE

INFORMACION URBANISTICA

JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

ESTUDIO ECONOMICO FINANACIERO - PLAN DE ETAPAS - GESTION

TRAMITACION. PARTICIPACION CIUDADANA

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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Documento A: MEMORIA

iNDICE
1. INFORMACION URBANISTICA
1.1.  SITUACION
1.2 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO
1.2.1. Topografia
1.2.2. Climatologia
1.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES
1.4. INFRAESTRUCTURAS
1.5.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

1. Infonmacién Urbanistica
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Documento A: MEMORIA

1. Informacién Urbanistica

1. INFORMACION URBANISTICA

El Reglamento de Planeamiento establecen su articulo 58, apartado 2. b) que la memoria de los Planes
Parciales se referira a los siguientes extremos:

b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios, que deberé considerar todos
los aspectos que puedan condicionar la estructura urbanistica del territorio y en todo caso los
siguientes:

1. Caracteristicas naturales del territorio, como geol6gicas, geotécnicas, topograficas y otras.

2. Usos, edificaciones y infreestructuras existentes

11.  SITUACION

Los terrenos objeto de esta modificacion estan situados al sudeste de la poblacion, al pie de la

carretera SE — 633 que enlaza Sanlucar la Mayor con Benacazén, mas concretamente en el limite norte
con la finca Puerto Rico y el residencial Monte Carmelo. Linda al este con el Camino de la Isla.

1.2, CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO

1.2.1. Topografia

La topografia es sensiblemente plana, variando desde la cota 106.25 hasta la 110 en una distancia
aproximada de 200 m, lo que produce una pendiente norte — sur de un 2%, presentando una superficie
total de 106.961 m?.

1.2.2. Climatologia

Los terrenos del sector no presentan ninguna caracteristica microclimatica respecto al clima del resto
del nucleo. En definitiva, se trata de un clima Mediterraneo Subtropical, con temperaturas medias
méaximas entre julio y agosto en torno a los 28-29 °C, y medias minimas entre diciembre y enero de 10
°C, aproximadamente.

10
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1. Informacién Urbanistica
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1.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El terreno que se pretende anexionar esta en la actualidad libre de edificaciones, destinado a cultivo de
frutales. Cuenta en la actualidad con dos pozos.

1.4. INFRAESTRUCTURAS
Viario

Los terrenos objeto de la Modificacion Parcial de la Norma presentan actualmente 2 accesos
naturales:.

Carretera SE — 633 que enlaza Sanllcar la Mayor con Benacazén y
Camino de la Isla, que linda por el este de la finca.

Alcantarillado

Existe un colector que discurre paralelo a la via férrea Sevilla — Huelva, al ceste de la finca, de diametro
800mm, y una red de alcantarillado en la carretera de acceso a la poblacién.

Red Eléctrica

En cuanto a la red eléctrica, discurre por el carretera SE — 633 una red de media tensién, que
abastece al cercano poligono industrial “Soltcar”’, donde existe un Centro de Transformacion.

Agua
La red de abastecimiento general discurre por la carretera SE — 633 SanlGcar - Benacazon

Existen dos nucleos residenciales bastante préximos Los Sajardines y Residencial Montecarmelo,

encontrandose muy préximo a los terrenos, por el norte, uno de los dep6sitos que abastecen el término
municipal.
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1.5. DETERRINACIONES DEL PLANEAMIENTO

El municipio de Sanlicar la Mayor cuenta en la actualidad con Normas Subsidiarias Municipales,
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de la Junta de Andalucia con
fecha 15 de diciembre de 1982, asi como la Modificacion Puntual relativa al terreno que nos ocupa.
Asimismo se tienen en cuenta las determinaciones de la Revisién de las Normas Subsidiarias que
actualmente se encuentra con aprobacion inicial publicada en el BOP de fecha 12 de febrero de 2003.

La Modificacién Puntual ultima nos determina en lo referente a la Zona que nos ocupa lo siguiente:

Residencial Densidad 20 viviendas por hectarea
Médulos minimos de Areas libres 10.696 m?

reserva para dotaciones Docente 2.140 m?

(Unidad elemental) Socio — comercial 428 m?

Aparcamientos

1 plaza por 100 m2 de edificacion.
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Afecciones medioambientales.

Se recoge lo especificado en las Medidas Correctoras y Protectoras incluidas en la modificacién
puntual de las NN.SS. citada, de acuerdo con la Declaracién Previa de la Delegacién Provincial de la

Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento que se exponen en el Estudio de
Impacto Ambiental se recogen e infegran en el documento urbanistico, a modo de objetivos y criterios de ordenacion.
Esta consideracion se hace extensiva al resto de medidas que conforman esta Declaracién Previa y que se exponen
en los siguientes apartados:

Durante la fase de obras se adoptaran las siguientes medidas:

- Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio se realizaré
en montones no superiores a los dos metros de altura, quedando esta tiemra disponible para obras de

ajardinamiento.

- Durante las obras se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacién de las aguas de

escorrentia, evitando el arrastre de materiales erosionables.

- Se realizaréan riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de poivo durante los movimientos de
tierra y se entoldaréan los camiones durante el traslado de tierras.

12
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- Se especificara la localizacion de las canteras y graveras a explotar para el suministro de materiales de obra. En

todo caso habré de tratarse de explotaciones debidamente legalizadas y contar, cuando sea preceptivo,
con Declaracion de Impacto Ambiental y Plan de Restauracién Ambiental.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion habra de realizarse
conforme a la Orden de 28 de febrero de 1989 del Ministerio de Obras Publicas. En esle sentido, queda prohibido
todo depédsito o vertido de aceite usado en aguas superficiales, subterraneas o en los sistemas de evacuacion de
aguas residuales, asi como todo vertido o depésito de aceite usado con efectos nocivos sobre el suelo. El
contratista vendra obligado bien a efectuar el cambio en centros de gestién autorizados (talleres, estaciones de
engrase, efc ... bien a efectuar el cambio en el parque de maquinaria y entregar los aceites usados a persona
autorizada para la recogida o bien a realizar la gestion completa de esfos residuos peligrosos mediante la
oportuna aulorizacién

Los instrumentos de desarrolio del sector deben incluir las medidas necesarias para garantizar el control de desechos
y residuos generados durante la fase de construccién y funcionamiento. Para ello se adoptarén las siquientes
medidas:

Los residuos s6lidos generados durante el desarrollo del sector y los que se deriven de, su futuro uso, seran
conducidos a vertederos controlados y legalizados.

Las tierras, escombros y demés materiales sobrantes generados durante la fase de ejecucién del sector, seran
conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.

v

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion, debera
gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este fipo de residuos.

- Estos condicionantes ambientales deberdn aparecer expresamente en el Pliego de Condiciones Técnicas o
documento homélogo, para fodas las obras o proyecios a ejecutfar en el sector.

El Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor asume, implicitamente, la limpieza viaria, la recogida de residuos, asi como el
resto de servicios municipales para la nueva zona a urbanizar.

En lo referente al saneamiento de aguas residuales y a los vertidos, se adoptaran las siguientes determinaciones:

- En ningtn caso se verterdn aguas residuales al sistema hidroldgico local, quedando prohibidos los vertidos
directos al cauce o indirectos sobre el terreno. De esta manera la infraestructura hidraulica de la zona debera
garantizar la comecta evacuacion de las aguas residuales que se generen conectando obligatoria y
exclusivamente con la red municipal de saneamiento.

NOIDVEOYAY ¥ COIL3WOS 0LNIANJ0A - Para garantizar la no afeccion a las aguas subferréneas, quedara prohibida expresamente la implantacién de
Q ﬂ V S ! A fosas sépticas o pozos negros en el ambito de este sector.
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- Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tomarén las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal. Por fo demas, no se podrén otorgar las licencias de ocupacién en fanto los terrenos no cuenten con
conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

La linea de edificacion respecto a la actuacion habré de establecerse conforme a lo establecido en la legislacién de
carreteras. Asi mismo, las condiciones de ordenacién del sector deben garantizar, mediante un disefio adecuado de
los accesos necesarios, la fluidez del tréfico en la colindante carretera a Benacazén.

Dada la existencia de cultivos de olivar en los terrencs, se considera aconsejable integrar el mayor niimero posible de
individuos en la urbanizacién de las éreas libres y viarios locales.

Con relacion a la Revision de las NN.SS los terrenos se encuadran en la denominada “Zona sureste”,
con las siguientes caracteristicas:

103.962 Residencial Terciario
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Los terrenos se encuentran incluidos en el area afectada por la suspension de otorgamiento de
licencias, segun se deduce de la determinacién del Ayuntamiento de Sanlacar la Mayor, publicada en el
BOP nlmero 35 de 12 de febrero de 2003 que se adjunta:
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Misncoles 12 de ey de 2003

Bolutin Oficial d= Iz Provivis de Sedls, Nomern 35 SRR

L4 RINCOMADA

je anuncia concurso, tramitado por procedimienta
abierto, para establecer una lista de posibles adjudicata-
rios de la concesidr de quicscos ya existentes en la locali-
dad, twando se produzca la renuncia o la pérdida de Ia
concesion o adjudicaden de nueva creacion para la
verita exclusiva de chucherlas, pericdicos ¥ revistas en el
municipio.

Se excluye del presante concurso los quioscos destina-
das a lavents de bebidas y de productos alisrenticics.

Las proposiciones se presentaran en la Secrataria
General del Ayuntamiente, de las 9.00 a las 1400 horas,
durante los veintiseis dias naturales siguientes al de la
publicacién de este anuncio en el «Boletin Ofidals de la
provircia.

La garantla definitiva se fija en el 5% del valor del
dominio publico ocupado y del presupuests de construg-
citin del quinsca.

Las propesicienes para tomar parte en ei conurso se
presentaran de acuerdo con lo sstipulado en el articulo
7.” del pliego de condiriones,

Lo que s2 hace pablico para general conocimienta.

La Rinconada a 28 de enero de 2003.—El Alcalde.
{Firma ilegible.}

154%-1141-P

LA RINCONADA

De conformidad con lo dispuesto en el art, 78 del
texto refundide de la Ley de Contratos de las Adminis-
traciones Piblicas, & anuncia concurse, por proedi-
miento abierto y tramite de urgencia, para la adjudica-
cion de las obras de «Remodelacion de Polideportivo
Municipal de La Rinconada,

|—Q0bjeto dsl rontrator Es objeto del contrato la eje-
cucien de ks obras de «Remodelacidn de Polideportiva
Municipal de Ls Rinconadas, conforme al proyecio téc-
nice redactado por el Arquitecto Municipal don Javier
Garrigds Perucha, cuya cuantia asciende a 404.994,71
euros, MA induido.

Il —Cumplimiento del comrato: Las obras deberdn
ser entregadas dentro del plazo de los ocho meses
siguientes a |a formalizacién del contrato y realizacien
del replanteo,

lIl.—Tigo de ticitacion: El presupuesto del contrato
Eue servira de base de licitacien asciende a un total de

0,994, 71 eurps, W incuide.

El precio de las abras contempladas en la separata
del proyecto valoradas en 105.305,97 euros podra ser
mejorada a la baja.

W.—Publicidad de los pliegos de chawscelas administra-
tivas particulares y o prescripriones técnicas: Estara de
manifieste todos los dias hibiles em la Secretarfa General
del Ayuntamienta.

. V—Garantia provisional: Sera el 2% del tipo de licita-
gion.

VI.—Garantia definitiva: El 4% del| presupuesta del
contrato,

Vll.—Presentacion de propasiciones: Durante los
trece dias naturales siguientes a la publicacion del anun-
cio de licitacién enel ¢B.O.Px.

VIll.—Apertura de proposiciones: Tendrd lugar a lag
12.00 haras del dia habil siguiente a la conclision del
plazo para presentacidn de proposicionss.

IX ~—Criterios bases para la acjudicacion:

Laos criterios objetivos que serviran de base para |s
adjudicacion del concurso, por orden decreciente, son:

* [Wlzjora en la calidad témica de los materiales des-
critas en el Proyecto Técnice Global.

* Menor precdo ofertado, respecto a las obras con-

templadas en la separata del proyecto valorada en
106.305,97 eurns,

» Menor plazo de ejecucion de las obras previstas en
ambos Proyectos.

. * Mayor experiencia de la empresa ofertante en la
ejecucion de obras similares.

X.—Modelo de proposicien: E| recogido en la clau-
sula 21 del pliege de condiciones.

La Rinconada a 28 de enero de 2003.—El Alcalde.
{Firma ilegible.)
151 140-P

SAMLOCAR LA MAYCR

Don Eustaquio Castafio Salado, Alcalde-Presidente
del llmo. Ayuntamierto de esta ciudad,

Hago saber:

Frimero: Que aprobada inicialsente por el Pleno de
la Corporacidn en su sesién de 18 de enera de 2003 la
Revisidn de las Normas Subsidiarias de Planeas: iento
Muricipal elaborada por los Servicios Técnicos Municipa-
les, se expone al publico en la Cficina Técnica Municipal
de este Ayuntaniento, con el expediente instruidao al
efech por plazo de un mes, a contar desde la publicacian
del presente anuncio en el «Bolatin Oficials de la provin-
cia, 3l objete de gue puada ser examinado el expediente
¥ presentadas las alegaciones que se estimen oporturias,
todo allo a tenor de o preceptuado en el articulo 114 del
Real Decreta Legislative 142, de 26 de junio, en su redac-
cion dadla por la Legislacion Andaluza 197,

lgualmente y de conformidad con el articulo 33 y
siguiente del Reglamento de Evaluacian de Impactd
Ambiental se somete a informacion poblica el Estudio de
Impacto Ambiental, a fin de que puedan presentar ale-
gaciones ¥ sugerencias que ie estimen oportunas, de
acuerdo con lo prevista en el articulo 18.2 de la Ley 7434,
de Proteccisn Ambiental.

Zegunclo: Delimitar expresamente como dreas afecta-
das por la suspension del ctorgamiento de licencias de
parcefacion de terrenos, edificacidn, demalisien y usos
cortrarios, las zonas que sequidamente se sefalan, al
estar afectadas por las nuevds determinacionss del pla-
neamiento, las siguientes (reflejaclas en 2l correspan-
diante plana de ordenacidn DR.—U&-EJ:

En Suelo Urbano en las zonas que se corresponcen
con el suelo urbano no consolidado, en concreto el
am bite de las siguientes unidades de ejexucion: PE.- 1,
RER.l-1,PU. -1, ED.-1, ED.~2 ED.-3,ED.-4 ED.
-5 ED. G ED. -7, ED. -8 ED. -9 ED.-10, ED.- 11,
ED.-12, ED.-13, ED. ~ 14, descritos en la Memoria de
Ordenacion,

Ert Suelo Urbanizable, correspandientes a los PP -1,
FF. -2 PP-3 PP. -, PP. -5 PFP.-§ PF.-7, ,PP.-9, PR
- 10, PP 11, PP.-12, PP.- 13, PP - 14, PP. 15, FP. - 15,
FP.-17, PP -18 PP.- 19, FP.- 3, PP. <21, PF. - 22, PP -
24, PP. - 25, PP. - 26, PP.~ 27, PP. - 38, RP.- 29, RF. - 30,
RP. -31, PP -32, PP.- 33, PP.~ 35 PP.-35 PP.~37, PP ~
38, PP - 41, PP.— 42, PP.- 45, PP.- 45, PP.~ 47, PP.~ 43,
FP.-48, P.P.-51, PP.-52 PP.-53, PP -54, PP. - 55,

Mo obstante lo anterior, podran concederse licencias
basadas en el Régimen vigente, sismpre que se respeten
las deternxinaciones del nuevo plansamienta.

Los Proyectos que se sometan a tramitacion en todas

las clases de Suelo, deberan justificar el cumplimiento del
Régimen vigente, respetanda igualmente las determina-

15

ciores del nueio planeamiento.

Tercera: Compromiso de adaptar las determi
del presente documento de Revision de las Nor
sidiarias de Planeamiento Munidpal a lo disguest e |
Disposiciones Transitorias de la Ley 772002, de:]
diciembre de Ordenacion Urianlstica de Andalucta-!

Lo que le comunico para su conocimi snto ypgtﬁeﬁﬂ
oporturios. = m
En Sanlycar la Mayor a 22 de enero de 2003,
Alcalde, Eustaquic Castafio Salado. =
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2, JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

Expresados los factores que concurren en este suelo y su entorno, tanto fisicos como los proyectados
en la ordenacion vigente, la naturaleza del Plan Parcial que se propone, seria la de desarrollar los
terrenos clasificados como urbanizables por las Normas Subsidiarias, en concordancia con las
determinaciones de la Revision de las Normas Subsidiarias que actualmente se encuentra aprobada
inicialmente.

El hecho de plantear dicha iniciativa reportara las cargas oportunas de suelo que se establecen en el
Art. 11 del Anexo del Reglamento del Planeamiento y 17.1.2.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, cargas de suelo que, dada la extensién urbana local, redundaran no sélo en beneficio de la
propia urbanizacién, sino en el de todo el conjunto edificado. Tal argumento, afiadido a la posicién de
inmediatez de los terrenos al suelo urbano ya desarrollado, asi como la consolidacion de los mismos,
justifican la conveniencia de la actuacién.

2.1. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

De conformidad con lo establecido en el Art. 13.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia el
Plan Parcial tiene por objeto:

a) El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica, de la ordenacién
defallada precisa para la ejecucién integrada de sectores enteros en suelo urbano no consolidado y en
suelo urbanizable, cuando, en su caso, atin no disponga de dicha ordenacion.

b) La modificacién, pare su mejora, de la ordenacién pormenorizada establecida con caréacter potestativo
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica para sectores enteros del suelo urbano no consolidado y
del suelo urbanizable, con respeto de la ordenacion estructural y de conformidad con los criterios y las
directrices que establezca dicho Plan, sin que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sector
o0 a la ordenacién de su entorno.

A 2.1.1. Objetivos Generales
NOIJVEDHdY V 0OLLIN0CS GINIWNDO0d

'O EERTASTFLY Los objetivos fundamentales para el desarrollo del Plan Parcial estan de acuerdo con el articulo 13 de
] la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Planes Parciales) y consisten en planificar el
c01T0/8%81 £00¢ 09v6¢ crecimiento del municipio manteniendo la unidad interna del Plan, interrelacionar el tejido urbano

existente con los terrenos de nueva ordenacion, disponer las estructuras residenciales y de reserva con

VIUALS

$019311n _ el viario proyectado y con el existente en la actualidad, resolver situaciones especificas y generales,
§50 LT INMNY 34 ey

18



ity i"tiﬁ%’é Documento A: MEMORIA
— 2. Justificacién de la Ordenacion

desarrollar la normativa de rango superior y complementar los objetivos de las mismas, asi como
encauzar la demanda de solares actualmente existentes en la zona para la construccion de viviendas.

Para la promocion de los terrenos, los objetivos son los de ejercer el derecho que la legalidad vigente
les otorga, poniendo en el mercado solares debidamente segregados y urbanizados con la dotacién de
servicios, reservas de areas libres y equipamientos y viarios pavimentados en disposicion de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y los Reglamentos vigentes.

2.1.2. Objetivos Especificos

Por un lado se contemplan como objetivos especificos los de relacionar el sector objeto de este Plan
Parcial con el tejido urbano existente en el borde sur del casco urbano.

Asimismo la localizacion, al sudeste de la poblacién, parece idénea para desarrollar una promocion
residencial que amplie y mejore la actual oferta del municipio al ubicarse, junto a la finca Puerto Rico,
en una zona ya consolidada para este tipo de actuacién y no generar especiales tensiones en el casco
urbano gracias a su acceso directo a la autovia A49, asi como consolidar el area residencial,
equipandola de espacios libres y dotacionales.

Y por otro, y como hemos indicando anteriormente, dar solucién a la demanda de un tipo de solares
para uso residencial existente actualmente en Sanlucar la Mayor.

En la redaccién de la presente propuesta de ordenaciéon urbana se han tenido en cuenta las
determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias Municipales, que basicamente son:

Enlace con la trama urbana existente.
Resolver la necesidad de equipamientos y suelo.

El Plan, en definitiva, viene a desarrollar las conclusiones que se deducen de la Modificacién Parcial y
e _ - de las Normas Subsidiarias Municipales, implantandose sin solucion de continuidad de manera légica,
NOIOVHOHAY v GalLINDs & .LHB‘WHSOO constituyéndose en el lugar propicio para el crecimiento del término municipal de Saniacar [a Mayor en

lo referente a un tipo de vivienda demandada.

£00209Y 62

20110/8781
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2.2 COHERENCIA CON LAS PREVISIONES MUNICIPALES

La consolidacién del término municipal, la necesidad de cubrir la demanda de suelo residencial, con
bastante aceptacién dada su proximidad al nicleo de poblacion, asi como el desarrollo de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias hacen de este Plan Parcial un documento que viene a
completar e integrar las determinaciones de la actuacion proyectada con el casco urbano. Se trata pues
de desarrollar y completar una operacién residencial.

La coherencia con las previsiones municipales queda manifiesta, como se ha dicho anteriormente, con
la reciente aprobacién definitiva de la Modificacion de las Normas relativa a este sector.
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Fundamentacion Legal:

3. ESTUDIO ECONOMICO FINANACIERO - PLAN DE ETAPAS - GESTION

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19. a) 3.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
el Plan Parcial debe incluir las previsiones de programacion y gestion:

3.2 En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacién y gestién, contendrd un estudio econémico - financiero que
incluird una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previsfos y de la I6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién.

3.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Articulo 55. R del P El Art. 55 del Reglamento de Planeamiento determina que la evaluacién econdémica del desarrollo

1. La evaluacién econérmica de la implantacin de los servicios y de fa urbanistico del Sector ha de referirse, como minimo, a las obras y servicios que en &l se indican:

gjecucidn de las obras de urbanizacion expresara su coste

aproximado, sefialando las diferencias que pudieran exisltir en

funcién del momento en que hayan de implantarse unos y

gjecutarse los otros, segtin lo previsto en ef Plan de efapas. 31 _1 . Estudio Econémico

2. Las evaluaciones habran de referirse, como minimo, a las
siguientes obras y servicios:

3.1.1.a. Costes de urbanizacion

s Explanacion, pavimentacion, sefializacién y jardineria.

+ Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra La evaluaciéon econdmica de las obras de urbanizaciéon se realiza de acuerdo con el “método para el
incendios. calculo simplificado de los presupuestos estimativos de ejecucién material de los distintos tipos de

* Red de alcantarilado. obra” del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, 2003:

« Redes de distribucion de ensrgia eléctrica y alumbrado
publico.

« Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea ef a) Coste del m? de acondicionamiento del terreno calificado como residencial: 7,15 €/m?
plan.

» Establecimiento de servicios piblicos de transporte y b) Coste del m* de acondicionamiento del terreno calificado como equipamientos: 7,80 €/m?
recogida de basuras, si procede.

+ Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacin c) Coste de m? de viario con todos los servicios incluidos: 50,50 €/m?
de redes de servicio existentes y ofras.

* indemnizaciones procedentes por el derribo de 2 iAar H H H
constrecionss, destuecibn de plantaciones y ofras obras & d) Coste del m’ de viario peatonal, en el que se alternan zonas pavimentadas y ajardinadas,
instalaciones que exija la ejecucion del Plan. incluidos servicios: 21 I05 €/m?

e SEMSS i B - . o . . .
NOIDYaOu4Y ¥ OiLINOS 53‘34-,*'551{‘1“300 e) Coste del ajardinamiento del sistema de espacios libres: 12,38 €/m?
COLITO/E%ST €00009v62 lo que nos da un subtotal de 1.779.749,24 €
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e) Honorarios:

Proyecto y Direccion de obras 108.306,24 €
Direccion Técnica 32.491,87 €
Seguridad e Higiene 21.661,25 €
Total honorarios 162.459,37 €

De acuerdo con todos los criterios anteriores, en el cuadro que se incluye en el Anexo 1 de este
documento se desglosa el coste de urbanizacion para el Sector, con los requerimientos y
especificaciones del articulo 55 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.1.b. Costes del suelo

De acuerdo con estudios de mercado y con tasaciones recientes de las que se tiene constancia en
situaciones similares en el municipio, el valor del suelo bruto sin urbanizar es de unas 30,05 €/m2. De
acuerdo con ello, el valor total del suelo del Sector seria:

13,20 €m?x 106.905 m*= 1.411.142,04 €
Teniendo en cuenta que, en las circunstancias normales de promocion, se prevé que transcurran dos

afios desde la fecha de adquisicidon hasta la recuperacién de la inversidn por este concepto, se estiman
unos costes financieros de 127.635,65 € (4%), cifra que habria que afiadir a los costes de la operacion.

3.1.1.c. Costes de gestion

Por este concepto, partiendo de que la promocion se realice con una minima estructura empresarial, se
estima, de acuerdo con las condiciones de mercado de la zona, un coste que gira en torno al 10% del
volumen de inversién. Se adopta la cifra de 348.098,63 €.

i :"“"“_h-o-::‘ 1358 () G
NOIOVEOHdY V Odélszigﬁ‘mﬂrlﬂﬂDO
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3.1.2. Estudio Financiero
3.1.2.a. Analisis de ingresos

Si en el apartado anterior hemos evaluado los costes de la operacién del suelo, en el presente apartado
estudiaremos el capitulo de viabilidad de la financiacion.

Para ello, partimos de la hipbtesis razonable de modulacidn de las ventas de suelo, de forma que éstas
puedan ir financiando en la medida de lo posible las obras de urbanizacién de las diferentes fases.

Los ingresos previsibles son los siguientes:
a) Por venta de parcelas urbanizadas:

De acuerdo con las condiciones del mercado del municipio, se parte de la hipotesis de venta de
parcelas urbanizadas al precio de 84,50 €/m2 de suelo.

En base a lo anterior, los ingresos por la venta del suelo urbanizado serian los siguientes:
Venta del suelo residencial:

56.029 m2 x 84,50 €/m2 = 14.734.450,50 €.

3.1.2.b. Balance de la operacién

De acuerdo con todo lo anterior, el balance final de la operacidn urbanizadora queda reflejado en el
cuadro Anexo.

Con lo que resulta un margen positivo de la operacién urbanizadora que ronda el 23,64% de la

inversion a realizar, cifra que, en términos econémicos, se estima que garantiza la viabilidad de la
urbanizacién del Sector.
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Fundamentacién Legal:

Articulo 107. Sistemas de actuacion.

1. Para cada unidad de ejecucion se determinara el sistema de
actuscién, conforme al que deba desarrollarse la actividad de
efecucion, de entre los siguientes:

a} Expropiacion.
b) Cooperacion
¢} Compensacion

El sistema de compensacion es de actuacion privada y los de
cooperacidn y expropiacion son de actuacién piblica.

Seccién cuarta. El sistema de compensacion
Articulo 129. Caracteristicas del sistema de actuacién de compensacion.

1. En el sistema de actuacién por compensacion los respc bles de su
ejecucién aportan los terrenos de cesion obligaforia y gratuita, y realizan a
su costa la urbanizacion de los secfores o, en su caso, unidades de
efacucion, conforme a las determinaciones del insfrumento de
planeamiento aplicable,

Para llevar a cabo la actividad de ejecucion, la Administracion actuante y
los respansables de la ejecucién se constituyen en Junta de
Compensacién, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un titular y éste
asuma la condicién de urbanizador, o que la ordenacion del sistema se
Heve a cabo mediante convenio urbanlstico, sin pariicipacion de
urbanizador, conforme a lo previsto en el articulo 138 de esta Ley.

2. £l sisterna de compensacion comporta la reparcelacion, que puede ser
forzosa, para la justa distribucion de beneficios y cargas, incluidos los
izacion y de estlon del sistema, entre los propietarios y,

o St0S. de Urbaniz
NOidvED E’q:ﬁ' °§5 1?@?‘2!’3 ﬁoref“s'i R]LCs gastos ;elgsef;gin del

COLTO/EYET EUUZ[]E]V'GZ

3.2. ETAPAS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Se establecen dos etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacién, cada una de ellas
coincidentes con el ambito espacial de las dos unidades de ejecucién delimitadas.

3.3. SISTEMA DE ACTUACION

De conformidad al Articulo 107 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia la ejecucién del
poligono o unidad de actuacion se realizara mediante el sistema de Compensacion.

Al tratarse de propietario Gnico, no es necesario establecer Junta de Compensacion, de acuerdo con lo

establecido en el articulo 129 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 157.3 del
Reglamento de Gestidon Urbanistica de la Ley del Suelo.
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. ANEXO. ESTUDIO|

ONOMICO FINANCIE

‘Conceptos

‘Jardinag "

Redrodada
:Red peatanal

‘Aparcamientos
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‘Proyecto y Direccitn de obras

(Costes de Gestion |

eBTeTIME
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=
3249187 €
. 21868125 €
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'Sobre los conceptos anteriores

27



NOIDVEOHAY ¥ 0QILIW0S GLHIAND0A

OOaYESIA

201T0/€7ST €00COVBL

RRIEEE

\(\mmgnm A M I nm‘-r\-—-' \./ ;

ORIA

4. Tramitacion. Participacién Ciudadana




v Ao Documento A: MEMORIA
4. Tramitacién. Participacién ciudadana

4. TRAMITACION. PARTICIPACION CIUDADANA

Dentro de las determinaciones de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se incluye en el Art.
19 "Contenido documental de los instrumentos de planeamiento”, en su apartado a) 4 2 lo siguiente:

4.2 Debera especificar las medidas y actuaciones previstas para el fomento de la participacion ciudadana, el
resultado de éstas y de la informacioén publica.

En este sentido se desarrolla el presente apartado de la memoria, debiéndose cumplir lo establecido en
el Art. 32 de la citada Ley, en sus apartados que se citan a continuacién:

1. El procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustard a las siguientes reglas:
2.2 La aprobacion iniciai del instrumento de planeamiento obligaré al sometimiento de éste a informacién
publica por plazo no inferior a un mes, ni a veirte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en
su caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdémenes u otro
lipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberén ser emitidos en esta fase de
tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacién especifica.
Deberéa llamarse al tramite de informacion publica a los propietarios ds terrenos comprendidos en el
ambito de Planes Parciales de Ordenacién, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar Areas
urbanas sujeias a reforma interior, de ambito reducido y especifico, o Estudios de Detalle. El
llamamiento se realizaré a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro, mediante comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informacién publica al
domicilio que figure en aquellos.
3. El tramite de informacién pablica por iniciativa de particular a que hace referencia el apartado anterior
habré de seguir las siguientes reglas:

1.2 El interesado anunciara la convocatoria de la informacion publica en el Boletin Oficial que hubiere
comespondido de haber actuado la Administracién competente para su tramitacién. En la convocatoria
se identificaran los framites administrativos realizados y el Ayuntamiento donde se podré consultar el
expediente y dirigir las alegaciones.

NOIDYAQUdY ¥V COILIVWCS GLINND04G 2.2 La Secretaria General del Ayuntamiento estard obligada a disponer lo necesario para la piblica
Q G W fi’;; a A consulta de la documentacién y emitira certificacion de las alegaciones presentadas, dando traslado de
una copia de éstas y de la certificacién al interesado.
z 0 J- I 0 / g ? g I E UUZ USV 6 Z 3.2 En los casos en los que sea necesario llamar al trémite de informacién publica a los propietarios de
— - terrenos comprendidos en el correspondiente ambito de ordenacién, la convocatoria se notificara por
Y 1 ‘1 1k :} S Fd ’,“.‘ via notarial, acredijtandose su préctica mediante el oportuno testimonio notarial.
SOLTHINDNY 30 ey mmzaa Yy
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5, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD VIiSADO
DOCUMENTQ_@_{}MET!DG A APRGBACION
El Art. 19 “Contenide documental de los instrumentos de planeamiento”, en su”a“pé“rfa"d’d"é‘)‘d“'deﬁréey-

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia determina lo siguiente:

5.2 | 0s Planes de iniciativa particular habrén de contener su identificacién completa y precisa y la fundamentacion
de su viabilidad técnica y econémica.

En la actualidad los terrenos son de un unico propietario:

“URIVA, S.A. INMOBILIARIA”
C.LF.: A-41029349
Domicilio: Avda de la Republica Argentina, 16, Entreplanta, Sevilla

Fernando Valdés Marillo

Representante:
D. Pablo Uceda Mufioz
D.N.I.: 1.776.417

Francisco Javier Gamboa Antificlo

Rogelio Garcia Sanchez

Lo$ Arquitectos
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Fundamentacion Legal:

Articulo 79, Contenido documental de los instrumentos de Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 19.1 b) de la Ley de Ordenacion
planeamiento. Urbanistica de Andalucia, referente al contenido documental de los instrumentos de

1. Los instrumentos de planeamiento deberén formalizarse como planeam iento.

minimo en los siguientes documentos:

b) Normas Urbanisticas, que deberdn contener Ias
determinaciones de ordenacién y de previsibn de i
programacién y gestion, con el grado de desarroflo propio de INDICE
los objetivos y finalidades de/ insfrumento de planeamiento.
Podrén tener el cardcter de ordenanzas urbanisticas, asi
como efectuar la regulacibn por remision a las
correspondientes Normalivas Direcforas para la Ordenacién i
Urbantstica, Las Normas  Urbanistivas serén sincalantos y a. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE COMUNICACIONES
de aplicacién directa, pudiendo incorporar también
directrices o recomendaciones de carécter indicativo.

b. USOS PORMENORIZADOS

Articulo 13.3.Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las c. DOTACIONES
siguientes determinaciones: "
a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones d. INFRAESTRUCTURAS

propias de! sector y de los enlaces con el sistema general de
comunicaciones previsto en e/ Plan General de Ordenacién
Urbanistica, con sefialamiento en ambos casos de sus

alineaciones y rasantes. e. PLAN DE ETAPAS
b) La delimitacion de las zonas de ordenacién urbanistica, con
asignacion de los usos pormenorizados y tipologias f. EVALU AC'ON ECONOM ICA

edificatorias, y su regulacién mediante ordenanzas propias o
por remisién a las correspondientes Normativas Directoras
para la Ordenacién Urbanistica, respetando las densidades
y edificabilidades méximas asignadas al sector en el Fian
General de Ordenacion Urbanistica.

c) La fijacién de la superficie y caracteristicas de las reservas
para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, de
acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica y los estdndares y caracteristicas establecidos
en esta Ley.

d} El trazado y las caracteristicas de las galerias y reces
propias del sector, de abastecimiento de agua,

m_ ari Jado ene i eléctrica, alumbrado,
[X] sna en su caso y de aquelios
Nomvgo ’W V O ver el Plan General de
r:ca asf corgo de su enlace con otras

3 m‘a_ﬂ‘

¢l I 0/ E? SF ﬁﬁ%&&h Skl e

mmea.dua.pueﬂg en servicio de cada una
las F Ibnd
i da €t £ / ,

) "?j " "La -evaluacion etondimica de “la L]ecuc:on de las obras de
urbanizacion y, en su caso; de-las dotaciones. 33
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a. Redes de comunicaciones

Fundamentacién Legal:

Articulo 45. (R del P)

1. Los Planes parciales contendrén las siguientes determinaciones:
f)  Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el plan general de ordenacion,
con seffalamiento de alineaciones y rasantes de
aparcamientos en la proporcién minima de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacion

Artlculo 52. (R del P}

1. El Plan parcial determinara el trazado y caracteristicas de la red
de comunicaciones propias del sector y su conexién con el
sistema general de comunicaciones previsto en ef planeamiento

que desarrolla.
A tal efecto, se determinarén las alineaciones de toda la red
viaria, incluida la peatonal, definiéndose geometric te su

trazado en planta y las rasantes definitivas al menos en fos puntos
de cruce y en los cambios de direccion, si con estas
determinaciones queda definida suficientemente la altimetria de la
red de comunicaciones.

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria y
peatonal se realizara suprimiendo las barreras urbanisficas que
pudieran afectar a las personas impedidas y minusvélidas, de
acuerdo con la normative vigente.

2. En el estudio de la red de comunicaciones se incluira un anélisis
de circulaciones y, si procede, de la implantacion de servicio
publico de transporte.

W

El Plan parcial sefialaré la reserva de terrenos correspondientes a
aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45
de este Reglamento, determindndose para los que se sitien en
superficie sus alineaciones y rasantes con arreglo a los criterios
enunciados en el ndmerc anterior.

4. El Plan parcial establecera asimismo las previsiones que
B caracter privado
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a) TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE COMUNICACIONES

El articulo 13.3.a. de la Ley de Crdenacidon Urbanistica de Andalucia establece que los Planes
Parciales deben contener en sus determinaciones:

a) Eltrazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de los enlaces con el sisterna general de comunicaciones previsto en e/
Plan General de Ordenacion Urbanistica, con sefialamiento en ambos casos de sus alineacicnes y rasantes.

En ese mismo sentido se expresa el articulo 45.1. f) del R del P.

El articulo 52 del R del P. y los articulos 7, 8 y 11.3 de su Anexo pormenorizan las reservas minimas a
definir. En Plano de Proyecto se incluyen las determinaciones exigidas.

El esquema basico de red viaria se compone de calles que responden a los condicionantes del trazado
colindante y del sector a desarrollar:

a.- Enlace con el sistema general de comunicaciones.

El Plan Parcial resuelve la conexién con la trama urbana a través de una calle principal oeste —
este que enlaza con la carretera Sanlicar — Benacazén al oeste de los terrenos, previéndose
enlaces con los terrenos colindantes al este, a través del camino de la Isla.

b.- Alineaciones y rasantes.

En Plano de Proyecto se define el trazado en planta de todas las alineaciones de la red viaria
(art. 52.1del R.P. y 83.2.f de la Ley).

c.- Barreras urbanisticas.

Se suprimen las barreras urbanisticas que pudieran afectar a personas impedidas o
minusvalidos. Este apartado trata de cumplir con los requerimientos del articulo 52.1 de R.P. y
con las determinaciones del Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, por el que se aprueban las normas
técnicas para la accesibilidad y eliminacion de las barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en
Transporte en Andalucia.

De acuerdo con el articulo 2.1.a) del citado Decreto, en su ambito de aplicacion se encuentran

"la redaccion del planeamiento urbanistico y de sus ordenanzas de uso del suelo y edificacion,
asi como de los Proyectos de Urbanizacién.
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b.1

b.2

USOS PORMENORIZADOS

ASIGNACION DE USO PORMENORIZADOS, ZONIFICACION Y UNIDADES
DE EJECUCION

b.1.1.- Zona Residencial
b.1.2.- Zonas libres

b.1.3.- Zona de Equipamientos

ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO PRIMERO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN. INTERVENCION MUNICIPAL
EN LA EDIFICACION

TITULO SEGUNDO: NORMAS GENERALES CE USO
TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES CE EDIFICACION
TITULO CUARTQ: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

TITULO QUINTO:  CONDICIONES PARTICULARES DE USO
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Fundamentacién Legal:

Articulo 13. Planes Parciales de Ordenacion

3. Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes
determinaciories:

b) Lz delimitacién de las zonas de ordenacion urbanistica, con
asignacion de los usos pormenorizados y tipologfas
edificatorias, y su regulacién mediante ordenanzas propias o
por remision a las correspondientes Narmativas Directoras
para la Ordenacion Urbanistica, respetando las densidades
y edificabilidades méximas asignadas al sector en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 45. (R del )

1. Los Planes parciales contendran las siguientes determinaciones:

b}  Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de
aquellos y, en su caso, /a division en poligonos o unidades
de actuacion.

Articulo 48. (R del P)

2. Debers expresarse en el Plan parcial ef destino piblico o privado los
terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a
dotaciones y de los correspondientes a espacios libres, asi como de
fos usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos
ifimos.

NOIOVEOHdY ¥ OGILLINCS 0iNIWND0G

OOV SIA

¢OLTO/EYST E00Z09V 6L

TR
[
VITALS
e s B R R O &) L B L2 W g
(A A S SO TP A S A
e (R Ll

b) USOS PORMENORIZADOS

b.1 ASIGNACION DE USO PORMENORIZADOS, ZONIFICACION Y UNIDADES DE EJECUCION

Entre las determinaciones que han de contraer los Planes de Ordenacién, de acuerdo con los articulos
13.3 b) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 45.1. b) del Reglamento de Planeamiento,
se encuentran la asignacion de usos pormenorizados

Asimismo, de acuerdo con el articulo 48.2 del Reglamento de Planeamiento, “debers expresarse en el
Plan Parcial el destino publico o privado de los terrenos”.

En cumplimiento de dichos preceptos, el Plan establece la zonificacion que consta en Plano de
Proyecto y que se resume en el cuadro del Anexo de la presente memoria.

El planeamiento general nos define los parametros en cuanto a nimero de viviendas 20 viv/hectareas
con un total de 214 viviendas. Asimismo nos fija una edificabilidad del 0,60 m? construidos por m? de
suelo, lo que nos da un techo maximo de:

Superficie Viviendas Edificabilidad max
20 viv/Ha 0,60 mzxsup bruta/viv
106.904 m° 214 viviendas 64.142m°

Con relacion a la Revision de las NN.SS los terrenos se encuadran en la denominada “Zona oeste”,
con las siguientes caracteristicas:

103.962 Terciario

Residencial

En cuanto a los usos pormencrizados que corresponden a dicha zonificacién, se desarrollan en el
Documento relativo a Ordenanzas Reguladoras.
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Fundamentacién Legal:

Articulo 47. Suelo urbanizable.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su caso el Flan de
Ordenacibn intermunicipal, establecerd en esta clase de suelo todas o
algunas de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que formen el
o los sectores para los que el Plan establezca directamente Ia
ordenacién detallada que legitime la actividad de ejecucion, en
funcibn de las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico
municipal.

Articulo 54. Régimen del suelo urbanizable ordenado.

1. La aprobacién de la ordenacién detallada del suelp urbanizable
determina:

¢) El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas originarias
del noventa por ciento del aprovechamiento medio del Area de
reparto, bajo la condicién del cumplimiento de los deberes
establecidos en el articulo 51, asf como a ejercitar los derechos
determinados en el articulo 50 de esta Ley.

2. Las cesiones de ferrenos a favor del municipio o Administracion
actuante comprenden:

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento medio del Area de reparto. En fos supuestos
previstos en esta Ley, esta cesitn podré sustituirse, mediante
resolucion motivada, por el abono al municipio de su valor en
metélico, fasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes.

Articulo 51. Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del
suelo: Deberes.

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del
suelo, sin perjuicio del régimen a que quede Este sujeto por razén de su
clasificacion, los siguientes deberes

,! §) urbanizable
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b.1.1.- Zona Residencial.

Marcada en Plano de Proyecto:

- Tipologia: Residencial. - Titularidad privada. (1) - Uso privado. (1)

(1) De acuerdo con el Articulo 47 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el momento de
aprobarse el Plan Parcial se entiende que al establecerse en él la ordenacién detaliada de los terrenos, éstos
quedan dentro de la categoria de suelo urbanizable ordenado, con lo que, en aplicacion de los articulos
54.1.c), 54.2.b) y, por remision de éstos, el 51.1.C) e) de la citada Ley, los propietarios del suelo deben de:

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los que se
localice la parte de aprovechamientc urbanistico correspondiente a dicha Administracién en
concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias.

Este aprovechamiento queda fijado por el articulo 54.2.b) en el 10% del aprovechamiento medio del
Area de Reparto, resultando un total de 3.924 m? de suelo ya urbanizado.

b.1.2.- Zonas libres.
Jardines y area de Juegos (V1 a V6)

- Titularidad publica. - Uso publico

b.1.3.- Zona de Equipamientos.

Docente
(D1) - Titularidad publica. - Uso publico.
(D2) - Titularidad privada. - Uso privado.

Aparcamientos

- Titularidad publica. - Uso publico.

Equipamiento comercial. (CS)

- Titularidad privada - Uso privado.
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b.2 ORDENANZAS REGULADORAS
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Articulo 1: Ambito territorial.
Anrticulo 2: Vigencia, revisién y modificacion.
Articulo 3. Documentacion e interpretacion.

CAPITULO 2*:INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EJECUCION.

Articulo 4. Instrumentos complementarios.
Articulo 5. Proyectos de Urbanizacion.
Articulo 6. Ejecucién material.

CAPITULO 3°INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION.

Articulo 7. Control Municipal.
Articulo 8. Recepcién de la Urbanizacion.
Articulo 9. De licencia en general.

CAPITULO 4°: CONSERVACION Y OCUPACION DE LA VIA PUBLICA.

Articulo 10. Fachadas.

Articulo 11. Andamios.

Articulo 12. Instalaciones en la via publica.
Articulo 13. Vallas.

Articulo 14. Materiales en la via plblica.

CAPITULO 1°:APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS.

Articulo 15. Clases de usos.
Articulo 16. Tipos de usos.

NORMAS GENERALES DE USO.

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION.

Articulo 17.Usos complementarios asociados con caracter general al uso determinado.
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TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO 1°; APLICACION Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 18. Criterios de aplicacién.
Articulo 19. Definicién de las condiciones de manzana y parcela.

CAPITULO 2° ALINEACIONES Y RASANTES.

Articulo 20. Alineaciones.
Articulo 21. Rasantes.

CAPITULO 3° CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA. EDIFICABILIDAD.

Articulo 22. Condiciones de ocupacion.
Articulo 23. Condiciones de edificabilidad.

CAPITULO 4° CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 24. Altura de la edificacién.
Arifculo 25. Altura libre y altura de piso.

CAPITULO 5°: CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 26. Ambito de aplicacién.
Articulo 27. Cubiertas.
Articulo 28. Fachadas. Edificacion.

TITULO CUARTO. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Articulo 29. Criterios de aplicacidn.

Articulo 30. Urbanizacién del viario.

Articulo 31. Urbanizacién de espacios libres.

Articulo 32. Abastecimiento de Aguas. Hidrantes de riego e incendios.
Articulo 33. Red de alcantarillado.

Articulo 34. Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.

Articulo 35. Canalizacién telefonica.
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TITULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.
CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES.
Articulo 36. Zonas.
CAPITULO 2° . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL.

Articulo 37. Delimitacion.

Articulo 38. Caracter.

Articulo 39. Condiciones de parcelacion.

Articulo 40. Tipo de edificacion.

Articulo 41. Alineacién de la edificacién.

Articulo 42. Retranqueos.

Articulo 43. Altura de edificacion.

Articulo 44. Ocupacidn bajo rasante.

Articulo 45. Construccién por encima de la altura méxima.
Articulo 46. Condiciones de ocupacién y edificabilidad.
Articulo 47. Condiciones particulares de uso de las manzanas.

CAPITULO 3°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 48. Delimitacién.

Articulo 49. Caracter.

Articulo 50. Condiciones de la edificacién.
Articulo 51. Condiciones particulares de uso.

CAPITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIARIO Y PROTECGION.

Articulo 52. Delimitacion.
Articulo 53. Caracter.
Articulo 54. Condiciones particulares de uso.

CAPITULO 5°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 55. Delimitacion.
Articulo 56. Caracter.
Articulo 57. Condiciones de la edificacion.
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TITULO PRIMERO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN. INTERVENCION MUNICIPAL EN
LA EDIFICACION.

CAPITULO 1°: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1: Ambito territorial.

El ambito de aplicacién de las presentes Ordenanzas son los terrenos correspondientes al Plan Parcial
“La Calera”, con la delimitacién que consta en los planos del presente Plan, coincidente exactamente
con la establecida en las Normas Subsidiarias de Sanllicar la Mayor y Modificacién Puntual, salvo los
ligeros reajustes derivados de la I6gica adecuacion a la realidad fisica, propios de la utilizacion de una
cartografia mas detallada.

Articulo 2: Vigencia, revisiéon y modificacion.

1. El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, aunque sin perjuicio de su posible revision o
modificacion, en los supuestos y por el procedimiento legalmente previstos.

2. Se entendera por revision el cambio de cualquier elemento de la ordenacion referente a calificacion
del suelo, cambio de situacion de las cesiones, creacién o anulacion de viales y cualquier otro que
segun la legislacion aplicable a las Normas Subsidiarias sea considerado supuesto de revision.

3. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de cambio de ordenacion no definido como
supuesto de revision en el apartado 2 de este articulo.

Articulo 3. Documentacion e interpretacion.

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos: Memoria, Planos de Informacion,
Planos de Proyecto, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econdmico Financiero.

NOIDVEOUSY V 0GIL3HOS G.H3AND0G
ﬂ ‘_%" f’i‘; § A 2. Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente, cuyas determinaciones deberan
aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y atendida la
Zﬂl 10/ 9791 EUUO UQV LY/ realidad social del momento en que se apliquen. En caso de discordancia o imprecisién del contenido
. de la documentacion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:
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SOLDTLIPMNY 38 1 58 st tanat \’

43



epsads ‘gﬂg’gfg Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
e b. Usos Pormenorizados

a) La memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacién y expresa y justifica los criterios que
han conducido a la adopcion de las diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpretacion
del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente para resolver conflictos entre sus determinaciones.

b) Planos de Informacion: tienen caracter informativo, y manifiestan graficamente los datos que han
servido para fundamentar las propuestas del Plan.

c) Planos de Proyecto: tienen caracter normativo, y reflejan graficamente las determinaciones
resultantes de la ordenacién establecida.

d) Ordenanzas Reguladoras: constituyen el cuerpo normativo especifico del ambito del Plan Parcial.
Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre el
desarrollo, gestién y ejecucion, asi como respecto a las condiciones de uso y edificacion de cada
una de las zonas del mismo. Supletoriamente, seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del
planeamiento general.

e) Plan de Etapas: tiene caracter normativo, determinando el orden y las previsiones temporales para
el desarrollo y ejecucién del Plan.

f) Estudio Econémico-Financiero: contiene la evaluacién econémica de las inversiones a realizar, cuya
cifra sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizacion.

g) Si no obstante los criterios interpretativos contenidos en los apartados anteriores de este articulo
subsistiese alguna imprecision, prevaleceran las determinaciones de la documentacion gréfica de
mayor escala, y si la discrepancia es entre documentacion gréfica y escrita, prevalecera esta ultima.

En cualquier caso, queda su interpretacion sometida al criterio municipal.

CAPITULO 2°: INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EJECUCION.

Articulo 4. Instrumentos complementarios.

NOIDVE0HAY ¥ 0dlL3%CS 0LNINNI00

RN 1. Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacién del Sector con el grado de
OOV SIA pormenorizacion suficiente para la directa urbanizacion y edificacion, se prevé la posibilidad de, en
ZOLTO/8%6T €00209V0C caso de necesidad, poder redactar Estudios de Detalle con las finalidades especificadas por los

articulos 65 y 66 del Reglamento de Pianeamiento.
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2. Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan redactar cumpliran las siguientes
determinaciones:

a) El area abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser inferior a una manzana completa.

b) No podran proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado o peatonales de dominio publico.
Solamente podran prever vias o itinerarios peatonales que tengan su principio y fin en espacios de
dominio privado.

c) No podran contener determinaciones que se opongan a las ordenanzas del presente Plan Parcial.
Articulo 5. Proyectos de Urbanizacién.

Se redactara un Gnico Proyecto de Urbanizacion, que se desarrollara segln las determinaciones del
Plan Parcial, ajustandose a lo dispuesto en los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.
Dichos Proyectos podran determinar fases de ejecucion de las obras, de acuerdo con lo establecido en
Plano de Proyecto, en cuanto a ambito fisico de referencia, e incluyendo las infraestructuras que,
excediendo a dicho ambito, sean necesarias para la funcionalidad y dotacién de servicios urbanisticos
a las manzanas de cada fase.

Articulo 6. Ejecucién material.

1. La ejecucion de las obras de Urbanizacion correra a cargo de la Propiedad afectada.

2. Los Plazos de Ejecucion de las Obras se ajustaran a lo especificado en el apartado “Plan de Etapas”

CAPITULO 3° INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION.
Articulo 7. Control Municipal.

El Ayuntamiento podra verificar que la ejecucién de las obras se realizan en conformidad con el
Proyecto de Urbanizacién aprobado.

Para el ejercicio de esta facultad podra nombrar un técnico competente que efectie un seguimiento,
inspeccion y control continuado del ajuste de las obras al Proyecto de Urbanizacion.
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Articulo 8. Recepcién de la Urbanizacion.

Una vez finalizadas las cobras de urbanizacion por parte de la promotora, ésta solicitara del
Ayuntamiento la recepcién provisional de las mismas. El propio Ayuntamiento, una vez comprobada la
correcta ejecucion de las obras y la perfecta adecuacion de las mismas al proyecto, notificara al
promotor, en los plazos y formas reglamentariamente establecidos, la aceptacion o no de dicha
recepciéon provisional, indicando en el caso negativo los plazos determinados para realizar las
subsanaciones que se le indiquen. Terminadas éstas, se procedera de la forma prevista anteriormente,
hasta tanto sean de completo recibo.

La recepcidn definitiva por parte del Ayuntamiento de las obras y servicios tendra lugar en el plazo de
un ario, a contar desde la fecha en que se acuerde la recepcion provisional antes aludida. Durante este
tiempo, el promotor estara obligado a soportar la totalidad de los gastos que originen las obras o
trabajos de reparacion de averias, roturas, etc. que tengan su causa en una incorrecta ejecucion de la
urbanizacion, bien sea por la ejecucidon en si o por el empleo de materiales de peor calidad de los
previstos.

La recepcion definitiva se plasmaré en un acta que habran de firmar conjuntamente el promotor (o la
comunidad de propietarios en su caso) y el Ayuntamiento.

No obstante todo lo anterior, regiran en este orden de cosas la disposicion de régimen local, asi como
las legales y reglamentarias que administrativamente sean de aplicacién supletoria y subsidiariamente.

Articulo 9. De licencia en general.

1. Para la iniciacion de cualquier obra o actividad de las sometidas legalmente al control municipal,
habra de solicitarse licencia previa al Excmo. Ayuntamiento.

2. El procedimiento general de tramitacion y concesiones de Licencias sera el establecido por el
Excmo. Ayuntamiento.

3. Toda solicitud de Licencia de Obras debera ir acompafiada del correspondiente Proyecto suscrito por
Técnico competente.
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TITULO SEGUNDO: NORMAS GENERALES DE USO.
CAPITULO 1°: APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS.

Articulo 15. Clases de usos.

1. A efectos de la regularizacién de la implantacién de los usos pormenorizados en el ambito del
presente Plan Parcial se establecen las siguientes clases:

a) Uso exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacién la totalidad de la parcela o edificacion en la
que se desarrolla, ya sea porque lo permita el Plan o porque venga exigido por el mismo, por
calificacién expresa o por aplicacién de las condiciones particulares de la zona.

b) Uso determinado: es aquel que el Plan asigna a la zona de que se trate con caracter principal o
mayoritario, y en el porcentaje que en su caso se establezca en las condiciones particulares de la
zona.

c) Uso permitido: es aquel cuya implantacion puede autorizarse con el uso determinado, sin perder las
caracteristicas que le son propias, en las condiciones establecidas por el Plan Parcial.

d) Uso complementario: es aquel que, por exigencia de la legislacion urbanistica, sectorial o del
planeamiento general, es de implantacion obligatoria como demanda del uso determinado y en su
proporcionada relacion con éste.

Articulo 16. Tipos de usos.

1. En el ambito del Plan Parcial se permiten los siguientes tipos de usos (desglosados en categorias),
con las limitaciones establecidas por las Normas Urbanisticas del planeamiento general y por las
condiciones particulares de zona de las presentes Ordenarnzas:
a) Uso vivienda: es el de aquellos edificios destinados a la residencia permanente o temporal de sus
habitantes. Se admite exclusivamente la vivienda unifamiliar, definida como aquélla que tiene
acceso exclusivo e independiente desde el viario o espacio publico.

NOIOV%%O%EWGSQO_?_infm;)oa b) Uso terciario: es aquél que tiene por finalidad la prestacion de servicios tales como comercio al
=EiA por menor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de
! i . intermediacién financiera u ofras similares, En el ambito del Plan Parcial se permiten las
¢O01TO/E7ST £00C09Y 62 siguientes categorias:
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e)

Categoria 1% Comercial: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o a prestar
servicios a particulares. Segun la actividad tenga lugar en establecimiento independiente, o que
en un mismo espacio se integren locales con acceso e instalaciones comunes, se distinguen las
subcategorias de “local comercial” y “agrupacién comercial”.

Categoria 2%; Administrativo y oficinas: es aquel servicio que corresponde a las actividades que se
dirigen, como funcioén principal, a prestar servicios de caracter administrativo, técnico, financiero,
de informacién u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion,
bien a las empresas o a los particulares.

Uso garaje-aparcamiento: es aquél que tiene por finalidad es el estacionamiento de vehiculos.

Uso docente: abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza. En el
ambito del Sector se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 12: Guarderia

Categoria 22: Docente para ensefianzas no regladas, tanto de caracter publico como privado
(centros de idiomas, academias, escuelas-taller y similares)

Uso de espacios libres: comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo y recreo de
la poblacion, a proteger y acondicionar el sistema viario, y, en general, a mejorar las condiciones
estéticas de la ciudad. En razdn de su uso se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y por
su nula o minima edificacién. En el ambito del Sector se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 12: Plazas y jardines.
Categoria 2% Juegos de nifios (infantiles y preadolescentes)
Categoria 32 Areas de deporte no reglado

Uso de viario e infraestructuras urbanas: comprende los terrenos destinados al sistema de
comunicaciones y a la dotacién de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas basicas. En
el ambito del Sector se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 12: Viario.
Categoria 2 Aparcamientos asociados a la red viaria.
Categoria 3% Infraestructuras urbanas.
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TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO 1°: APLICACION Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 18. Criterios de aplicacién.

En lo no previsto en el presente capitulo, seran aplicables las condiciones generales de edificacion que
se establezcan en las Normas Urbanisticas del planeamiento general.

Articulo 19. Definicién de las condiciones de manzana y parcela.

1. Las condiciones de manzana y parcela se estableceran mediante los términos y parametros que a
continuacién se definen:

a) Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitadas por alineaciones de vial
contiguas.

b) Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad predial y comprendida dentro de las
alineaciones de vial y linderos con otras parcelas.

¢) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de sus colindantes. Lindero frontal
es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que dé frente; son linderos laterales los
restantes, llamandose testero al lindero opuesto al frontal. Cuando se trate de parcelas con mas de
un lindero en contacto con la via o espacio publico, tendran la consideracion de lindero frontal todos
ellos, aunque se entendera como frente de la parcela aquél en que se situe el acceso de la misma.

d) Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccion horizontal del area comprendida dentro de
los linderos de la misma.

e) Solar: es la parcela que, por cumglir las condiciones establecidas en el articulo 148.4 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, puede ser edificada, previa la oportuna licencia municipal.

NORVE0HAY v Onuﬂ&"bs {;L,qgwngoq
LG XN X Fa¥ 2. Segregacion de parcelas: no se permitiran segregaciones de parcelas cuando las parcelas
resultantes no cumplan las condiciones dimensionales minimas que se establecen en las condiciones
(vﬂ 1 I 9 [E%€CT ¢ []UZ V62 particulares de zona de las presentes Ordenanzas.
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CAPITULO 2°: ALINEACIONES Y RASANTES.

Articulo 20. Alineaciones.

1. Alineacion de vial: Es la linea que se fija como tal en Plano de Proyecto del presente Plan Parcial, o
en el Estudio de Detalle que en su caso pueda desarrollarlo, y que establece el limite de la parcela
edificable con los espacios libres de uso publico o con los suelcs destinados a viales.

2. Alineacion de la edificacion: Es la linea que se fija como tal en Plano de Proyecto del presente Plan
Parcial, o en el Estudio de Detalle que en su caso pueda desarrollarlo, y que establece el limite maximo

o ia linea de disposicién obligatoria de la edificacién, en relacién con la alineacion de vial o los linderos,
sin perjuicio de los vuelos o retranqueos permitidos.

3. Retranqueos: Es el espacio o faja de terreno comprendido entre la alineacion de vial y la alineacion

de la edificacion. El parametro puede establecerse como el valor fijo obligado o como valor minimo y
tanto en todas las plantas como en alguna de ellas.

Articulo 21. Rasantes.

1. Rasantes oficiales: Son las sefialadas en Plano de Proyecto como perfil longitudinal del viario o
espacios publicos, tomado, salvo indicacion contrario, en el eje de la via.

2. Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra
urbanizadora.

CAPITULO 3°: CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA. EDIFICABILIDAD.

Articulo 22. Condiciones de ocupacién.

1. Superficie ocupada: es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de
los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. Superficie ocupable: es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacién. Su
cuantia puede sefialarse, o bien indirectamente, mediante referencias de posicién, o bien directamente,
mediante la asignacion de un coeficiente de asignacion.

3. Coeficiente de ocupacion: es la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de parcela.
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Articulo 23. Condiciones de edificabilidad.

1. Superficie edificada por planta: es la superficie comprendida entre los limites exteriores de cada una
de las plantas de edificacion.

2. Superficie edificable total: es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.

3. Edificabilidad: es el indice expresivo de la relacién entre la superficie edificada total en una parcela y
la superficie de suelo de la misma.

4. En el computo de la superficie edificada, a efectos del aplicacion de las determinaciones de
edificabilidad maxima establecidas por el presente Plan, se seguiran las siguientes reglas:

a) Computa la totalidad de la superficie de voladizos o terrazas cubiertas, cuando estan cerradas por
dos de sus lados. En el caso de balcones o terrazas cubiertas abiertas, computara el 50 por ciento
de su superficie.

b) No se computan las construcciones permitidas por encima de la altura méxima reguladas en el
apartado 5 del articulo 25 de las presentes Ordenanzas.

c) No se computan las superficies edificadas en sétanos y semisotanos.

CAPITULO 4°: CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 24. Altura de la edificacion.

1. Altura de edificacién es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del viario peatonal en
contacto con la alineacion de vial a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta, o

hasta la interseccion con el plano horizontal que contiene a la linea de arranque de la cubierta.

2. La altura maxima podra regularse por distancia vertical y por nimero de plantas. Cuando en las
condiciones particulares de zona se sefialen ambos parametros, habran de respetarse los dos.

3. En los casos en que se sefiale en las condiciones particulares de zona solamente la altura maxima,
ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Cuando se sefiale altura obligatoria, la
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edificacién habré de alcanzarla, salvo que el Ayuntamiento entienda que quede garantizada la imagen
urbana y en proyecto se contemplen soluciones adecuadas de transicién de volimenes y de
tratamiento de medianeras vistas colindantes.

4. Medicién de las alturas: para la determinacion de la altura de la edificacion se aplicaran las
siguientes reglas:

a) Edificios con frente a una sola via:

- Si la rasante, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles entre los extremos de
la fachada a mayor y a menor cota, es igual 0 menor que 1.20 metros, la altura reguladora se tomara
en el punto de la fachada coincidente con la rasante de cota media entre los extremos.

b) Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquinas o chaflan:

- Se resolvera el conjunto de las fachadas a todos los viales, desarrolladas longitudinalmente como
si fuera una sola via.

c) Edificacion aislada o retranqueada: seran aplicables los criterios anteriores, suponiendo un
desplazamiento horizontal de las rasantes en cada uno de los bordes de la parcela hasta los planos
verticales del sélido capaz del edificio.

5. Construcciones permitidas por encima de la altura reguladora maxima: Por encima de la altura
maxima se permitiran:

a)Las cubiertas del edificio, de pendiente inferior a 30 ° y cuyos arranques se produzcan en las
lineas perimetrales de sus fachadas exteriores.

b) Los petos de Ias barandillas de fachadas, asi como elementos de separacion entre azoteas.

TOTReaRaY T Onan ey LT e c)Los rasantes de las cajas de escaleras, depodsitos y otras instalaciones, asi como otros usos

T éﬁﬁ‘# f‘*:isu;?;;“ <040 permitidos en las condiciones particulares, que no podran sobrepasar una altura de 3 metros

e A sobre la altura de la cornisa. Las chimeneas de ventilacion, evacuacion de humos, calefaccion y

g 0P C . acondicionamiento de aire y demas elementos técnicos, con las alturas que para su correcto
¢O0LIT0/EYST €£00C 03v6e funcionamiento determinen las N.T.E. del MOPU.

LR

801271 Innuy 3 winin ainant
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Articulo 25. Altura libre y altura de piso.

1. Altura libre: es la distancia vertical entre la cara superior del paramento terminado de una planta y la
cara inferior del forjado del techo en la planta, o si lo hubiera, del falso techo.

2. Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

CAPITULO 5° CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 26. Ambito de aplicacién.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condiciones arquitectonicas y estéticas de la
ciudad, cuidando que las edificaciones que se proyectan justifiquen en cada caso el uso de materiales y

criterios composicién de las tipologias arquitectonicas usuales.

A titulo orientativo, sin pretender en ningun caso arrogarse las competencias aludidas, se dan unas
normas generales.

Articulo 27. Cubiertas.

Las cubiertas se podran resolver con azotea o con vertiente de tejado. En este caso las pendientes no
sobrepasaran en ningln caso los 30 °.

Articulo 28. Fachadas. Edificacién.

En las construcciones que se realicen se utilizaran los elementos arquitecténicos tradicionales de la
zona, en cuanto a composicién de fachada y materiales propios de la construccion.

NOIDYHOHdY ¥ OOILAWCS GilINNd04 En este sentido no se permitira en las fachadas el uso de materiales ceramicos no usuales en la
OO =iA construccion tradicional, ni acabados de pinturas brillantes, cubiertas de fibrocemento o elementos de

cerrajeria no tradicionales.
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TITULO CUARTO. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Articulo 29. Criterios de aplicacion.

En lo no previsto expresamente en el presente capitulo, seran aplicables las Normas Generales de
Urbanizacion de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes.

Articulo 30. Urbanizacion del viario.

1. El dimensionado se ajustara exactamente al que figura en los cerrespondientes Planos de Proyecto.

2. Los criterios para el disefio y construccion de viario publico seran los siguientes:

a)Calzada: Para dimensionar el firme de calzada se tendran en cuenta los materiales en las capas
que lo componen, el caracter y nivel de trafico, asi como las caracteristicas resistentes de la
explanada. La pavimentacién se realizara con firme continuo de aglomerado asféltico, salvo que
las condiciones de pendiente o el caracter de acceso rodado restringido de algunas calles
recomienden para las mismas, en la fase de Proyecto de Urbanizacién, otras soluciones mas

adecuadas.

b) Acerado: La pavimentacion de las aceras se realizard mediante baldosas hidraulicas o material de
textura similar y no resbaladizo. En los pasos de peatones se salvara el desnivel entre acera y
calzada dando a la acera forma de badén, quedando un escaléon de altura maxima de 3
centimetros. Este badén tendra una anchura minima de 1.50 metros.

c)Calles y espacios peatonales asociados al viario: La pavimentaciéon y tratamiento de dichos
espacios alternara las zonas pavimentadas con otras de tratamiento blando, con jardineria y
terrizo, con coherencia formal en su transicion con los acerados y areas libres.

d)Las tapas de arquetas y registros se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran de forma que no resalten sobre el mismo. Si debieran instalarse en
aceras rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subterraneos, se disefiaran de modo que
no supongan riesgo de caida por enganche de tacones de calzado, procurandose gue no

coincidan con un paso de peatones.

e)Cuando en las aceras se prevea arbolado, los alcorques y regueras se disefiaran de modo que no
supongan peligro para los viandantes y contaran con las correspondientes protecciones en su

caso.
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3. Criterios de disposicion de sefiales verticales y baculos de alumbrado en relacién con el viario:

a)Las sefales de trafico, farolas de iluminacién o cualquier otro elemento de sefializacion que tenga
gue colocarse en las vias publicas se situaran en la parte exterior de la acera, salvo que su
anchura haga recomendable su ubicacion en fachada.

b)En la interseccion comun a las dos aceras y en los pasos peatonales se procurard no colocar
elementos de sefializacion.

4. Criterios de disposicién del mobiliario urbano en relacion con el viario:

a)Los hitos y mojones que se cologuen en senderos peatonales para impedir el paso de vehiculos
tendran entre ellos un espacio minimo de 1.20 m.

b) Los quioscos, casetas, puestos y terrazas que en su caso se autoricen en las aceras o espacios
peatonales, no podran obstaculizar el paso de las personas, ni interferir perspectivas de interés, o
la visibilidad del viario o [a sefializacién. Mantendran en todo caso un ancho de acera libre superior
a un metro.

c)los bancos se fijaran al suelo y se construirdn con materiales duraderos que optimicen la
conservacion.

5. La urbanizacién del viario e itinerarios peatonales se ajustara a las determinaciones del Decreto
72/1992 de 5 de Mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion
de barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia.

Articulo 31. Urbanizacién de espacios libres.

1. El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que incorpore, y
los elementos de mobiliario urbano, teniendo en cuenta la optimizacion de los costes de mantenimiento
y conservacion.

2. En el Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta las condiciones para las areas libres
resefiadas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo anterior.

3. El arbolado y la jardineria se realizaran con especies adecuadas al clima y el terreno, y habituales en
la flora del municipio.
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Articulo 32. Abastecimiento de Aguas. Hidrantes de riego e incendios.

1. El dimensionado de la red, materiales y dispcsicion de las tuberias, llaves y demas elementos se
realizara segun los criterios que determine la compaiiia suministradora.

Articulo 33. Red de alcantarillado.

1. El dimensionado de la red, materiales y disposicion de las tuberias, pendientes, pozos y demas
elementos se realizara segun los criterios que determine la compafiia suministradora.

Articulo 34. Energia Eléctrica y Alumbrado Ptblico.

1. El célculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes y normas particulares de la Compafiia suministradora.

2. El alumbrado publico tendra como minimo un nivel de iluminacion de 7.5 lux en las calles y de 8.0 [ux
en las plazas.

La uniformidad no sera inferior a 0.20 en vias de circulacién rodada, ni a 0.15 en peatonales. Los
elementos metalicos de la instalacién iran protegidos con toma de tierra y dispondrén de registro. Las
conducciones irdn subterraneas.

Articulo 35. Canalizacion telefénica.

Se dispondra segun el esquema y condiciones que se fijen en el Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo
con las Normas Técnicas de Telefénica para canalizaciones subterraneas en urbanizacion.
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TITULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.
CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES.
Articulo 36. Zonas.

En el ambito del P.P. se establecen las siguientes zonas, cuya ubicacion se determina en Plano de
Proyecto.

a) Residencial
b) Sistemas de espacios libres

¢) Viario y proteccion
d) Equipamientos

CAPITULO 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL.

Articulo 37. Delimitacion.

Esta zona comprende las manzanas identificadas como R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7.1, R7.2, R8, RS9,
R10, R11, R12, R13 y R14 en Plano de Proyecto.

Articulo 38. Caracter.
Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso privado.
Articulo 39. Condiciones de parcelacién.

Las parcelas resultantes del proyecto de parcelaciéon o compensacion en su caso, deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Se permitira la agrupacion de dos parcelas con las siguientes condiciones:

- No se podra superar la edificabilidad resultante de la suma de las edificabilidades asignadas a
las parcelas agrupadas.

- Caso de posterior divisién no podran ser divididas en mayor nimero de parcelas de las que se
agruparon en principio.
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b) Superficie minima : 200 m?
c¢) Frente minimo : 10 metros.

d) Fondo minimo : 15 metros.
Articulo 40. Tipo de edificacién.
Tipo “Vivienda unifamiliar pareada o aislada” ajustandose a las condiciones mas restrictivas que se
deducen de las presentes ordenanzas. No obstante lo anterior, se permiten viviendas adosadas en
hilera, siempre que se redacte Estudio de Detalle.
Articulo 41. Alineacién de la edificacion.
- Las alineaciones seran las fijadas en el plano parcelario.
Articulo 42. Retranqueos.
- Afrente de parcela: 4 metros.
- Alaterales y fondo: 3 metros o %z de la altura maxima de la edificacion.
Se permiten construcciones adosada a linderos laterales y fondo, separadas de la edificacion,
destinadas a trastero, depuradora o similar, previa formalizacidon de acuerdo conjunto entre los
propietarios de las parcelas vecinas afectadas.
Articulo 43. Altura de edificacion.
a) Numero de plantas: B+1+Atico

b) Altura maxima de la edificacién: 8 metros

¢) La aitura de piso maximo en planta baja se establece en 3.50 metros. El forjado de planta baja
podra elevarse 1 m. sobre la rasante de la calle, medido hasta el asiento del propio forjado.

La planta de piso se fija a una altura libre minima de 2.60 metros.
Articulo 44. Ocupacién bajo rasante.

Se permite la construccion de un sétano o semisétano.
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Articulo 45. Construccion por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura sefialada podra autorizarse un cuerpo ccnstruido, de 3 m. de altura maxima,
cuya superficie no excedera del 20 % de la construida en la planta de la vivienda. Se permite en
cualquier caso una edificacién de 30m? construidos méximo, con uso residencial vinculado a la planta
inferior.

Sobre dicha construccién no se permitira ningun cuerpo adicional de edificacion, depésitos o cualquier
otro tipo de instalaciones, que deberan ser incluidas en la planta atico.

Articulo 46. Condiciones de ocupacion y edificabilidad.
Las condiciones basicas de aprovechamiento de cada manzana (superficie edificada maxima total, n°
maxima de viviendas y reserva minima de aparcamientos) son las que se especifican en el cuadro

anexo a las presentes ordenanzas.

1. La ocupacién maxima de la parcela vendra definida por los pardmetro de edificabilidad y
retranqueos.

2. Edificabilidad: 0.65 m%/m>.
Articulo 47. Condiciones particulares de uso de las manzanas.

a) Uso determinado: Vivienda en su categoria de unifamiliar
b) Usos permitidos:

- Terciarios:
Categoria 2?2 (Oficinas). So6lo en Planta Baja

- Equipamiento comunitario (Instalaciones)
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CAPITULO 3°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SISTEMAS DE ESPACIOS
LIBRES.

Articulo 48. Delimitacién.

Esta zona comprende la manzana identificada como V1, V2, V3, V4, V5 y V6 en Plano de Proyecto.
Articulo 49. Caracter.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.

Articulo 50. Condiciones de la edificacion.

Se podran autorizar, previa concesion municipal, quioscos con una ocupacion maxima del 10% de la
zona y la superficie edificada méaxima que se especifica en el cuadro Anexo a las presentes
Ordenanzas. La altura de dichos edificaciones no podra exceder de 3.5 metros.

Articulo 51. Condiciones particulares de uso.

a) Uso determinado:

V1: jardines
V2,V2, V3, V4, V5y V6 : areas de juego y recreo para nifios.

b) Usos permitidos: comercial, deportivo-social, complementario y de servicio al uso principal, tanto en
los jardines como en las areas de juego.

CAPITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIARIO Y PROTECCION.

Articulo 52. Delimitacioén.

NOIOVQ i 1 H1S '\. S HRET B N
g%c,%‘% Ed;;iimoou Esta zona comprende los terrenos calificados como "viario" en Plano de Proyecto.
COLTO/8%ST €£0020W 62 Articulo 53. Caracter.
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Articulo 54. Condiciones particulares de uso.

a) Uso determinado: Viario e infraestructura en todas sus categorias.
b) Usos permitidos:
- Usos espacios libres en categoria 4. (proteccién y acondicionamiento del terreno).

CAPITULO 5°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 55. Delimitacion.

Esta zona es la delimitada por los espacios identificados como D1, D2 y CS en Plano de Proyecto.
Articulo 56. Caracter.

Los terrenos denominados como D1 (docente) en esta zona seran de dominio y uso publico, mientras
que la zona D2 y CS sera de caracter privado .

Articulo 57. Condiciones de la edificacion.
El uso docente o cultural (D1) tendra una ocupacion maxima de 40% y altura maxima de 8 m (B+1).

En D2 y CS la ocupacién maxima de la parcela esta definida por los parametros de edificabilidad y
retranqueo.

En cuanto al uso comercial CS, se podran autorizar, previa concesiéon municipal, las edificaciones e
instalaciones precisas para el éptimo funcionamiento de dichas areas, siempre sin entrar en conflicto
con la zona en que estén enclavadas y sin superar las superficies y las alturas que se indican en el
cuadro de caracteristicas de las manzanas.
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Anexo 'Resumen de Caracterlstlcas P.P La Calera Sanlucar Ia Mayor

|

Residencial 2
Residencial 4

'USOS GLOBALES DOTACIONES ORDENANZAS DEL F'LAN PARCIAL
2 Reservas dal Plan :
8 om2 ¢ % pollg, Aprov. Ohjetivo Apmv. Medio Altura ax. Aparc. Usos permitidos
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Art.59 LOUA Art.59 LOUA
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i |. V5 1268 Jardines
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& |*#  Eoquipamiento docente 0z e 800 Docente
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Q rad |Trafico rnda
= 2. SO I R S = | ...|pasen peatonal
5 s Aparcamientos oo LU 43730 A08% ) L. 314 |aparcamienta
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Zona de proteccién de camina ;| | P1
Tatal 4373 321
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i Residencial
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..Residancial5:

" Resigencial 7.1
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Fundamentacion Legal:

c) DOTACIONES

Artlculo 13. Planes Parciales de Ordenacién

De acuerdo con los articulos 13.3. c) de la Ley de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia y 45.1. c) y e)

= £08 Pes Sorics C6l Qrecascion coffcnen f5e Sgueniss del Reglamento de Planeamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentra el
........ ) Lo acion do o v carecriatias o establecimiento de las reservas de equipamiento y areas libres que se especifican en dichos preceptos,
[+ a lifacion ! 'a P - “ . » .
para dotaciones, incluidas Ias refativas 3 sparcamiontos, de que deberan cumplir las condiciones de los articulos 49 al 51 del Reglamento y las especificadas en su
acuerdo con !as previsiones del Plan General de Ordenacién An exo
Urbanistica y los esténdares y caracteristicas establecidos :
en esta Ley.

En los apartados siguientes se justifica la adecuacién a lo anterior de cada una de las reservas

Articulo 45. (R del P) -
establecidas en el Plan.

1. Los Planes parciales contendrén fas siguientes determinaciones:
c.  Sefialamiento de reservas de terrenc para parques y

Jjardines piblicos, zonas deportivas pablicas y de recreo y
expansion, también pdblicas, en proporcitn adecuada a las
necesidades colectivas. La superficie destinada a dichas
reservas serd, como minimo, de 18 metros cuadrados por
viviendas o por cada 100 metros cuadrados de edificacion c.1. Sistemas de Es pacios Libres.
residencial, si no se hubiera fijado expresamente el numero
de viviendas que se pudieran construir. Esta reserva no

podra ser inferior al 10% de la total superficie ordenada, T H 1
R alauiors aue sea of 150 & que se dextinen o8 feanas D_e acuerdo con 9! a_rtrculo 49.1 del Re_glamt_anto de Planeamiento y el articulo 3 a) de su Anexo, el
a edificacitn, y habré de establecerse con independencia sistema de espacios libres en suelos residenciales se resume en:

de las superficies destinadas en el Plan general a espacios
libres o zonas verdes para parques urbanos publicos.
---------- ) Jardines: 16m*viv = 3.210 m? y nunca menor que 1.000 m? inscribiendo una circunferencia de 30
e. Emplazamientos reservados para templos, centros ..
asistenciales y sanitarios y demés servicios de inferés m de diametro.
pliblico y social.

Parcela V1: 6.563 m?, cumple los requisitos anteriores

Articulo 49. R del F
Area de juego y recreo: 3m*viv = 642 m? y nunca menor que 200 m? inscribiendo una

1. Las reservas de terreno de dominio y uso pablico que el Plan parcial H 5 e
debe establecer para jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansion, Cir cunfere ncia de 12m de dlametro -

se fijarén diferenciando cada uno de estos usos. Constituirén el sistema de

espacios libres en este grado de planeamiento, que tendra caracter . i R
complementario del sistema de espacios libres del Plan general con el que Parcela V2: 492 m?, cumple los requisitos anteriores.
figis o8 coorainSss. Parcela V3: 777 m?, cumple los requisitos anteriores.
e estas dreas se evitard o fraccionamiento que Parcela V4. 1.334 m?, cumple los requisitos anteriores.
NOI’WEG ‘*f’i"! e srialyieheRia [ Tporoe que constiye un Parcela V5. 1.268 m?, cumple los requisitos anteriores.
o 2B A Parcela V6: 321 m?, cumple los requisitos anteriores.
; o‘é‘mmmgﬁan parcial para los terrenos
Z 0 l Iﬂ f gﬁd@ﬁamgﬂﬁmwkgm ef:;ré;glglr::;e o Z‘;’,"ni‘g‘;"ﬁi El conjunto de sistemas de espacios libres debe adecuarse al estandar minimo de 10 % que exige
uso no conforme a su destino de sistema desespacios libres. eI anexo del R. P =10.690 m2
v 1 il A5 -
§0133Ln0RY 3 ey
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Fundamentacién Legal:

Articulo 50. R del P

1. La reserva de suelo que se prevea para centros de cardcter docente en
los Planes en que el uso asf lo exija, deberdn agruparse segin los
mddulos necesarios para formar unidades escolares completas, de
acuerdo con lo establecido en el anexo de este Reglamento.

2. Las distintas dreas escolares 1 deberdn distribuirse
adecuadamente en el ambifo terriforial del Plan parcial, a fin de conseguir
que la distancia a recorrer por la poblacién escolar sea lo més reducida
posible, debiéndose garantizar el acceso a las mismas tanto desde la red
viaria como desde la red peatonal.

Articulo 51, R del P

La situacién concreta de las dreas destinadas al equipamiento que Layan
de reservarse para templos, cenlros asistenciales, sanitarios, parques
deportivos y demas servicios de interés publico y social, cuando ef uso
dominante lo exija, se establecera estudiandola en relacion con las redes
viania de peatones, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su
integracidn en la estructura urbanisfica del Ptan.

Articulo 17. Ordenacion de Areas urbanas y secfores.

1. En fos sectores de suelo urbano no consalidado y suelo
urbanizable, el Plan G { de Ordenacién Urbanistica o el
Plan Parcial de Ordenacion y, en su caso, jos Planes Especiales,
deberan cumplir las reglas sustantivas y los estédndares

de ordenacion siguientes:

2. Las reservas para dolaciones, tales como parques y jardlnes

centros docenfes, sanitarios o asi! iale:

deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamlentos deberén

localizarse de forma congruente con los criterios establecidos en

el apartado E) del articulo 9 y establecerse con caracteristicas y

pmpomones adecuadas a las necesidades colectivas del seclor.
en  cumplic como minimo los siguientes estandares:

El conjunto de sistemas de espacios libres es de 10.754, adecuandose al estandar minimo de 10 %
gue exige el anexo del R.P. (2.592) y de entre 18 y 21 m? cada 100 m* de techo edificable segun la Ley
de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia (21m? x 39.240m?/ 100 = 8.240 m?).

c.2. Centro Docente.

La reserva minima de suelo para este uso seré de 10 mPNiv, una vez determlnado el numero de
viviendas que se pueden construir. Por tanto el estandar minimo es de 2.140 m°.

La parcela D1 tiene una superficie de 2.140 m?, con lo que se cumple dicho estandar.

c.3. Servicios de interés ptiblico y Social. (S.1.P.S.)

La determinacion del emplazamiento reservado para S.I.P.S. por el Plan Parcial se establece, con
caracter general, en los articulos 45.1 e) del Reglamento de Planeamiento y 11.2 de su anexo.

Equipamiento social comercial: 2m*Vvivienda = 428 m*

Parcela €S1: 771 m” Cumple con lo exigido

c.4. Aparcamientos.

El articulo 17.1.2.2 a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en suelo con uso caracteristico
residencial establece reservas para aparcamientos publicos de entre 0.5 y 1 plaza por cada 100 m? de
techo edificable.

Por su parte el articulo 52.3 del R.P. se establece que el Plan Parcial sefialara la reserva de terrenos
correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45 del reglamento y
en el 11.2 del anexo (una plaza por cada 100 m? de edificacion). El articulo 7 del Anexo del Reglamento
del Planeamiento establece las exigencias minimas en cuanto a disposiciones y reservas en la red
viaria.

68



S 8

Y anismo

Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
c. Dotaciones

NOIOVaOHdY ¥ QUILINOS 01NN
L9

Iy SSiNn
Zﬁlfﬁlﬁ?‘:‘[ £00C09VBL
T vws—m \9,‘

-u-lM‘

SG,:, 3 '.f')‘_":‘ 2,, BT -s rv\-l"!!\'\p

En Plano de Proyecto se indica la situacion de las reservas establecidas asociadas a la red viaria. Los
criterios con los que se ha solucionado este tema han sido los siguientes:

La superficie edificatoria total prevista en el sector es de 39.240 m?, con lo cual es necesario una
reserva minima efectiva de 145 aparcamientos. Se proyectan 392 plazas al aire libre de los cuales
solo 196 se pueden contabilizar asociados a la red viaria (50% del total segin Art. 7 del anexo del
reglamento). Las plazas restantes necesarias (196) se resuelven en el suelo residencial a razéon de
una plaza por vivienda (214). En Plano de Proyecto se representa la ubicacién de las plazas
anexas a la red viaria..

En total se proyectan 321 plazas asociadas a la via publica, reservandose 3 plazas de
aparcamiento para usuarios con minusvalia (2 de cada 100, segin art. 7° c) del anexo del
Reglamento del Planeamiento).

De acuerdo con el articulo 17.1.2.2 a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en suelo con
uso caracteristico residencial el total de reservas para dotaciones debe ser entre 30 y 556 m? de suelo
por cada 100 m? de techo edificable con uso residencial, incluyendo la superficie destinada a parques y
jardines ya justificada en el punto 5.4.2.

Considerando una edificabilidad residencial de 39.240 m?, las reservas dotacionales deben estar entre
11.772 m?y 21.582 m>.

Segun los apartados anteriores la suma de reservas proyectadzs es:
10.754 + 2.144 + 4.373 = 17.271 m?

lo cual esta en un estandar de 44 m2 por cada 100 m? de techo edificable.
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'Anexo. Resumen de Caracteristicas. P.P La Calera Sanlljcar la Mayor
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Fundamentacion Legal:

d) INFRAESTRUCTURAS

Artioais 75! PlarasiParsialeselGmanssitn Los articulos 13.3.d. de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 45.1.g) del Reglamento de
........ Pianeamiento establecen, entre las determinaciones de los Planes Parciales, las caracteristicas y

3. Los P Parciales de Ordi i6 ti las siguient . .. . . . .
dotorminagiones; o conenen 13 SgUames trazados de galerias y redes de Abastecimiento de Agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos

........ d} Eltrazado y las caracteristicas de las galerias y redes otros servicios que' en su caso, prevea el plan'

propias qel sector, de ab§sle_cimiento de agua,
alcantarilad, energia eféctrica, alumbrach, A continuacion se desarrollan las caracteristicas generales de cada uno de ellos.

telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos
olros servicics que pudiera prever el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, asf como de su enlace con ofras
redes existentes o previstas.

Articulo 45. (R del F) d.1. Abastecimiento de Agua e Hidrantes de Riego e Incendios

1. Los Planes parciaies contendran las siguientes deferminaciones:

Este servicio se resuelve mediante una red mallada, ubicada preferentemente bajo el acerado,
o Caracteristicas y trazado d Ias galerlas y redes do realizandose acometidas para cada parcela.
abastecimiento de agua, alcantarillado, energla eléctrica y

d ell icil ? 3 / Plan. o0
e s il e En Plano de Proyecto se detalla el esquema de la red del sector y los puntos de conexion a la red
municipal.

El calculo de la red se realizara de acuerdo con las Normas Tecnolégicas de Abastecimiento (I.F.A.),
considerando una dotacién diaria, seglin tabla de dotacion de agua en funcién del namero de
habitantes de los distintos niicleos de las Normas del MOPU de 200 I/hab x dia.

En cuanto a la potabilidad y calidad del agua, deberad cumplir las condiciones de la Jefatura Provincial
de Sanidad y Aljarafesa. En pozos se presentaran certificados de Potabilidad y Aforo.

La presion minima autorizable en el punto mas desfavorable sera de una atmésfera. Para el disefio y
dimensionado de la red se atenderan a las normas especificas de la comparfiia suministradora,

Aljarafesa.
Y nJ0d
iu.g]g.vg-gank’ ¥ C.(l‘LEYaC $ OLHIN
r e €3 = AN d.2. Red de Saneamiento
____,____.,.__..,,
3@1 § @‘/ §§ QI EQUZ UE]V Z Se proyecta una Unica red para evacuacién de aguas residuales y aguas pluviales, como sistema mas
idoneo y cominmente aceptado. En Plano de Proyecto se detalla el esquema de la red y los puntos de
conexién con la red municipal, que se estima suficiente para el vertido del Sector.
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Se ubicaran pozos de registro en los cambios de direccién y de rasante, y en alineaciones rectas a
distancias no superiores a 40 m.

Para el disefio y dimensionado de la red se atenderan a las normas especificas de la compafia
suministradora, Aljarafesa.

d.3. Distribucion de Energia Eléctrica y Alumbrado Piblico

El esquema de distribucién para ambos servicios se desarrolla en Plano de Proyecto. La acometida
general a los terrenos se realizara segun indicaciones de la compafiia suministradora, asi como los
desvios y secciones necesarias de la red de media tensién. Se acometera desde el centro de
transformacién situado en las cercanias, en el poligono Industrial “Solucar”.

Para el calculo de la red de suministro a viviendas, se considerara la dotacion correspondiente a un
grado de electrificacion medio segtin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
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Fundamentacioén Legal:

Articulc 13. Planes Parciales de Ordenacion
3 Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes
determinaciones:

e)  El sefialamiento, en el correspondiente p'an de etapas, de
las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la
eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de
ellas.

Articulo 45. (R dei P)

1. Los Planes parciaes contendrén las siguientes deferminaciones:
i. Plan de etapas para la ejecucion de las obras de
urbanizacién y, en su caso, la edificacién.

O_LN:!WHDOG

mgmawmﬁijzg L
GOLTO/EST €00z 09y 57

) V'!“HHS

e) PLAN DE ETAPAS

De acuerdo con el articulo 13.3.e) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el 45.1.i. del
Reglamento de Planeamiento el Plan Parcial debe contener un Plan de Etapas.

Las obras y actuaciones que corresponden a cada una de las etapas son las siguientes:

12 ETAPA

Comprendera la realizacion de las obras de urbanizacién ublcadas en el ambito espacial que
se indica en Plano de Proyecto con una superficie de 69.805 mZ.

Aparte de la realizacion material de las obras antes indicadas, en esta etapa corresponde
realizar la tramitacion del Proyecto de urbanizacion completo (las dos etapas).

22 ETAPA

Se desarrollara en dos fases, con una superficie total de 37.099 m? las obras del ambito que se
sefiala en Plano de Proyecto. La division en dos fases corresponde la propia zonificacion
propuesta no teniendo ninguna influencia en cuanto a la ejecucion de las mismas, que se
desarrollaran simultdneamente.

En la fijacion del contenido de cada etapa se ha tenido en cuenta la coherencia con el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos necesarios para le edificacion residencial y de
equipamientos. Asi corresponde a la primera etapa la reserva de todo el suelo destinado a zona verde
y equipamientos.

En la urbanizacién de los espacios libres se seguira el criterio de evitar costes de mantenimiento
mientras no haya suficiente consolidacién edificatoria, asi como los deterioros derivados de la
realizacién de las obras de edificacion. No obstante, se deja a criterio del proyecto de urbanizacién el
realizar durante la 1% etapa los obras primarias de forestacidon que procedan, por razones de
estacionalidad y adelanto del crecimiento del arbolado.
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Fundamentacion Legal:

Articulo 107. Sistemas de actuacién.

1. Para cada unidad de ejecucion se determinaré el sistema de
actuacion, conforme al que daba desarrollarse la actividad de
ejecucién, de entre los siguientes:

a) Expropiacion.
b) Cooperacion
¢) Compensacién

El sistema de compensacion es de actuacion privada y los de
cooperacion y expropiacion son de actuacion pdblica.

Seccion cuarta. El sistema de compensacién
Articulo 129. Caracteristicas del sistema de actuacién de compensacion.

1. En el sistema de acluacién por compensacién los responsables de su
ejecucién aportan los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y realizen a
su costa la urbanizacion de los sectores 0, en su caso, unidades de
ejecucion, conforme a las determinaciones del instrumento de
planeamiento aplicable.

Para lfevar a cabo la actividad de ejecucién, la Administracién actuante y
los responsables de la ejecucion se constituyen en Junta de
Compensacion, salvo que todos los ferrenos perfenezcan a un titular y éste
asuma la condicién de urbanizador, o que la ordenacion del sistera se
fleve a cabo mediante convenio urbanistico, sin pariticipacion de
urbanizador, conforme a lo previsto en el articulo 138 de esta Ley.

2. El sistema de compensacién comporta fa reparcefacién, que puede ser
forzosa, para la justa distribucién de beneficios y cargas, incluidos los
gastos de urbanizacion y de gestidn del sistema, entre los propietarios y,
en su caso, entre éstos y el agente urbanizador. Los gastos de gestién del
sisterna no podran ser Superiores al diez por ciento def total de los de
urbanizacion.

e.1. Plazos de cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucién, urbanizacion
y edificacién.

a) El proyecto de Urbanizacién se presentara en un plazo maximo de 12 meses a partir de la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.
b) El proyecto de Reparcelacién se redactara simultaneamente al Proyecto de Urbanizacién.

c) La 1? etapa se ejecutara en el plazo maximo de 18 meses desde la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacion .

d) La 22 etapa se ejecutara en el plazo maximo de 30 meses desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién.

e) El plazo para solicitar licencia de edificacion se establece en 4 afios a partir del momento
en que la parcela adquiera la condicion juridica de solar.
e.2. Sistema de actuacion
De conformidad al Articulo 107 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia la ejecucion
del poligono o unidad de actuacion se realizara mediante el sistema de Compensacion.
Al tratarse de propietario Unico, no es necesario establecer Junta de Compensacién, de acuerdo

con lo establecido en el articulo 129 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluciayy 157.3
del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo .

NOISVEOHAY v 0aITTwes s
HdY ¥ 00ILIN0S 0INIWND0G
YEIA

_é?ifﬂ/g?SI EUUZMWBZ

v?ﬂﬁjs ::“fﬂ

wisanee v iilAad e
SOLOILINANY 30 m1y pmaepa b
R i n ey e f 2 R e 78




N

o $$€i{#i-3 &
JENISMG

Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
e. Plan de Etapas

L L] »
Anexo. Resumen de Caracteristicas por Etapas. P.P La Calera Sanlucar la Mayor
USQOS GLOBALES ETAPA1 ETAPA 2 SUP. DEL PLAN DOTACIONES
g FASE 1 FASE 2 Reservas del Plan
g m? % polig. m? % polig. m? % polig. m2 % polig. m2 % polig,
Zonas g
Jardines V1 6.563| 6,14% 6563| 6,14% 6563] 6,14%
Areas de juego v2 492| 0,46% 492 0,46% 492 0,46%
23 Expansion V3 777 0,73% 777 0,73% 777 0,73%
] 2 va4 1.332) 1,25% 1.332 1.25% 1332 1,25%
Eg V5 1.268| 1,19% 1.268[ 1,19% 1268  1,19%
V6 321| 0,30% 321 0,30% 321 0,30%
Total 10.754| 10,06% 10.754| 10,06% 10754 10,06%
E ;E_g Equipamiento comercial / sccial cs 771 0,72% 771 0,72%
gg @ Equipamiento docente D1 2.144) 2,01% 2.144| 2,01% 2144 2,01%
- Equipamiento docente D2 750| 0,70% 750 0,70%
@ Total 3.665| 3,43% 3.665| 3,43% 2144 2,01%
['4
% Red rocdlada 13.478| 12,61% 3.414| 3,19% 687| 0,64% 17.578| 16,44%
= £ Red peatonal 7.227| 6,76% 1.689| 1,58% 435! 0,41% 9.351 8,75%
é s Aparcamientos 3.360| 3,14% 816 0,76% 197 0,18% 4.373| 4,09% 4373 4,09%
b= 24.065 5.919 1.318 31.302
5 Zona de proteccién de camino P1 331 0,31% 331 0,31%
7] P2 288| 0,27% 288 0,27%
Total 24.684| 23,09% 5.919| 5,54% 1.318| 1,23% 31.921| 29,86% 4373 4,09%
Residencial
Residencial 1 R1 8.990 8.990| 841%
Residencial 2 R2 5.280 5.280] 4,94%
Residencial 3 R3 5.280 5.280| 4,94%
Residencial 4 R4 5.280 5280 4,94%
Residencial 5 RS 5.280 5.280| 4,94%
- Residencial 6 R6 4,752 4752 4,45%
E Residencial 7.1 R7.1 1.040 1.040] 0,97%
E Residencial 7.2 R7.2 4.130 4.130 3,86%
Residencial 8 R8 3.492 3492 3,27%
Residencial 9 RO 2.264 2.264| 2,12%
, Residencial 10 R10 2.990 2.990| 2,80%
NOIDYEOUdY ¥ 0allamas diNIwnooa Residencial 11 R11 5.170 5.170| 4,84%
O ﬂ v i E A Residencial 12 R12 6.336 6.336 5,93%
Residenciai 13 R13 77 77| 0,07%
: X Reasidencia! 14 R14 204 204| 0,19%
Z 0 l I 0 / f: ? 9 I E UU&, []f]V ﬁ 7 Total 30.932| 28,93% 24.379| 22,80% 5.253| 4,91% 60.564| 56,65%
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Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
f. Evaluacién econémica

Fundamentacion Legal:

Articulo 13. Planes Parciales de Ordenacién
3 Los Planes Farciales de Ordenacién contienen las siguientes
determinaciones:
f)  Laevaluacion econémica de la efecucion de las obras de
urbanizaciGn y, en su caso, de fas dotaciones.

Articulo 45. (R del P)

1. Los Planes parciales contendran las siguientes deferminaciones:

h.  Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y
de fa ejecucién de las obras de urbanizacion.
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f) EVALUACION ECONOMICA
El articulo 13.3.f) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el 45.1.h. del Reglamento de
Planeamiento el Plan Parcial determinan la necesidad del Plan Parcial de contener una evaluacién
economica de los costes de urbanizacion, que se desarroila en este apartado.
La evaluacién econémica de las obras de urbanizacién se realiza de acuerdo con el “método para el
calculo simplificado de los presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de
obra” del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, 2003:

a) Coste del m? de acondicionamiento del terreno calificado como residencial: 7,15 €/m?

b) Coste del m? de acondicionamiento del terreno calificado como equipamientos: 7,80 €/m?

c) Coste de m? de viario con todos los servicios incluidos: 50,50 €/m?

d) Coste del m? de viario peatonal, en el que se alternan zonas pavimentadas y ajardinadas,
incluidos servicios: 21,05 €/m?

e) Coste del ajardinamiento del sistema de espacios libres: 12,38 €/m?
lo que nos da un subtotal de 1.779.749,24 € {
De acuerdo con todos los criterios anteriores, en el cuadro que se incluye en el Anexo de este

documento se desglosa el coste de urbanizacién para el Sector, con los requerimientos y
especificaciones del articulo 55 del Reglamento de Planeamiento.

Fernando Valdés Morillo

Francisco Javier Gamboa Antifiolo

Rogelio Garcia Sanchez

Los Arqujtectos



Documento B: NORMATIVA URBANISTICA
f. Evaluacién econémica

Conceptos L

Analisis de los costes de Urbanizacién por capitulos yfases

_EtapaZ P ejecucion material
37.099,14 m2

106.904 56

 B9E05 42 m2

Movimiento do Tiemas
‘Abastecimiento de aguas_

‘Saneamienta

;Energla Clectrma BN S

_:Alumbradu‘l?ubllcu

Canalizacién telefonica |
QF'awmentacmn dE calles | T
Espacios libres y jardineria
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1000%.

1151%
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. 500% T
880%

65,30%
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1i0BEBA4 € &
 Bl76272€

11621220 €

16978808 € |
17797492 €

133.760,24 €

18%0% 2ispaigRe

B227824 €
58.106,10 €

'."335 99099€

71.088,89
11673154 €
MBI IBE
lBO1E1EEE
5435120€

204849 14 € |
 3BI72E1 €
126.006,25 €
 BBO9E7TAB €
51915285 €
156,617 93 € |
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Documento B: NORMATIVA URBANJISTICA

f. Evaluacién econémica

Jardines

i

10.753.95

Equipamiento camercial

Equipamiento docente
ipamignto dncente

Red rndada
Red peatnnal

214822

750,00,

787767

Aparcamientos

A 3?3 na

195 846, 55 €
E 419 35 €
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Documento C: DOCUMENTACION GRAFICA

Fundamentacién Legal:

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

1. Los instrumentos de pl: jento deberédn formalr; como
minimo en los siguientes documentos:

¢) Planos y demés documentacion grafica, que deberan definir,
sobre base cartogréfica idénea, con la precision y escala
adecuadas para su correcta comprensién, la informacién
urbanistica y territorial y las determinaciones de ordenacién que
contengan.

f

DOCUMENTO C
DOCUMENTACION GRAFICA

Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 19.1 ¢) de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, referente al contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

INDICE

PLANOS DE INFORMACION

1. SITUACION

12. DETERMINACIONES DE LAS NN.SS. Modificacion Parcial

13. TOPOGRAFICO. CATASTRAL. INFRAESTRUCTURAS

PLANOS DE PROYECTO

P.1 REDES DE COMUNICACIONES. ALINEACIONES Y RASANTES
P.2 USOS PORMENORIZADOS. ORDENANZAS

P.3 DOCTACIONES

P41  ABASTECIMIENTO DE AGUA

P42 RED ELECTRICA

P4.3  SANEAMIENTO

P44  ALUMBRADO PUBLICO

P.5 PLAN DE ETAPAS
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Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIO URBANISTICO

Fundamentacion Legal:

Articulo 64.

Rdel P

Ademds de los documentos a los que se refieren los articulos 57 a 63 de
este Reglamento, los Planes parciales que tengan por objeto
urbanizaciones de iniciafiva particular deberdn contener un anexo a la
memoria del Plan, con los siguientes datos:

a.

Justificacién de Ja necesidad o conveniencia de la
urbanizacion.

Relacién de propietarios afectados, con su nombre, apellidos
y direccién.

Determinaciones expresadas en el articulo 46 de este
Reglamento.
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Se incluye este Documento de acuerdo con el Art. 64 del Reglamento de
Planeamiento, referente al contenido documental del Plan Parcial de iniciativa

particular.

iNDICE
a. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION
b. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
c. DETERMINACIONES ART 46. del REGLAMENTO de PLANEAMIENTO
a. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
1. Plazos de ejecucién
2. Dotaciones comunitarias

3. Conservacion de la urbanizacion

b. COMPROMISOS
c. GARANTIAS

d. MEDIOS ECONOMICOS
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Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIQ URBANISTICO

Fundamentacion Legal:

Articulo 46. R del P

Los Planes parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa
particular deberdn contener, ademés de las determinacicnes establecidas
en el artfculo anterior, las siquientes:

R‘O'dv E}ﬁ édV V _ E’a! LL "%Qﬁe@jéﬁwm s de urbanizacién, seflalando

a. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

En desarrollo de las determinaciones previstas en las Normas Subsidiarias Municipales de Sanlucar la
Mayor, la redaccién del presente Plan Parcial obedece a la necesidad de dotar al sector “La Calera’un
régimen de planeamiento pormenorizado, de acuerdo con los plazos establecidos y las necesidades
demandadas.

b. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
En la actualidad los terrenos son de un Gnico propietario:
"URIVA, S.A. INMOBILIARIA"
C.I.F.: A—41029349
Domicilio: Avda de la Republica Argentina, 16, Entreplanta, Sevilla
Representante:

D. Pablo Uceda Mufioz
D.N.1.:1.776.417

c. DETERMINACIONES ART 46. DEL REGLAMENTO.

a. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

De conformidad al Articulo 107 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia la ejecucién
del poligono o unidad de actuacion se realizard mediante el sistema de Compensacion.

No es necesario establecer Junta de Compensacion, al tratarse de propietario Gnico, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 129 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 157.3
del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

Su desarrollo se prevé en dos etapas.

38
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Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIO URBAN/ISTICO

Fundamentacion Legal:

Articulo 46. R del P

Los Planes parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciafiva
particular deberén contener, ademds de las determinaciones establecidas
en el articulo anterior, las siguientes:

b. Campmmlsas que se hubleren de contraer enire el
or y el Ay ), ¥ entre aquél y los futuros
propletanos en orden a:

1. Plazos de ejecucién de las obras de
urbanizacion e implantacién de los servicios, en su caso.

2 Construccion, en su caso, de edificios
destinados a dotaciones comunitarias la urbanizacién,
no incluidas entre las obligaciones generales impuestas
porla Ley.

3 Conservacion de la urbanizacion, expresando si
correré a cargo del Ayuntamiento, de los futurcs
propietarios de parcelas o de ios promotores, con
indicacién en estos dos Uitimos supuestos del periodo
de tiempo al que se extenderd la obligacion de
conservacion.

c. Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos
por importe del 6% del coste que resulta para fa implantacién de
los servicios y efecucion de las obras de urbanizacién, segin fa
evaluacion econdmica del propio Plan parcial. Las garantias
podran prestarse en metalico, en valores piblicos o mediante
aval bancario.

d. Medios econémicos de toda indole con que cuente ef
promotor o promotares de la urbanizacion, indicando los
recursos propios y las fuentes de financiacion.

Articulo 139.

Los Planes parciales que tengan por objefo urbanizaciones de iniciativa

particular se ajustarén a las mi: reglas de competencias y
procedimiento establecidas en el articulo anterior con las particularidades
siguientes:

al y definitiva, podra imponer las
bos que fueran convenientes. En
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b. COMPROMISOS

1. Plazos de ejecucion.

El promotor se compromete a ejecutar las obras completas de urbanizacién correspondientes
al desarrollo del Plan Parcial, dotando de los servicios completos, red de agua, energia
eléctrica, alumbrado, teléfono, pavimentacién de calzada de rodadura, aparcamientos,
acerados y las acometidas correspondientes.

Las obras de urbanizacién se ejecutaran dentro de los cincos afios a contar desde la
aprobacidn definitiva del Plan Parcial.

2. Dotaciones comunitarias.

No se construyen ningun edificio destinado a dotaciones comunitarias.

3. Conservacion de la urbanizacion.

En cuanto al mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los Servicios Publicos,
aunque sean de titularidad Municipal, seran de cuenta exclusiva de los propietarios, hasta la
Recepcién de las obras de Urbanizacion, los cuales habran de integrarse en una Entidad de
conservacion, cuyos Estatutos deberan ser aprobados por el Ayuntamiento. La pertenencia a
dicha Entidad sera obligatoria para todos los propietarios comprendidos en el ambito de este
Poligono.

El promotor, o la persona fisica o juridica que en su dia se subrogase en sus derechos y
obligaciones se compromete a organizar a su costa los terrenos comprendidos en el Presente
Plan Parcial y a entregara al Ayuntamiento, en cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y
gravamenes, las zonas verdes publicas, docentes sociales, viales, asi como los servicios e
instalaciones de agua, electricidad, alcantarillado, telefonia y alumbrado y ejecutarlo de
acuerdo con las caracteristicas técnicas que se definirdn en el preceptivo Proyecto de
Urbanizacion.

El Personal Técnico Municipal, inspeccionara dichas Obras y Servicios cuando lo estime
conveniente la Autoridad Municipal.
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Anexo: CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL R del P. CONVENIO URBANISTICO
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El promotor facilitara al Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor los datos relacionados con Ia
primera transmisién de dominio que efectle de las parcelas resultantes de la Urbanizacién

c. GARANTIAS.

Se presentara aval del 6% del coste que resulta para la implantacion de los servicios Yy ejecucion
de las obras de urbanizacién, segun el articulo 139.3 del reglamento del planeamiento, tras el
acto de aprobacion definitiva quedando demorada la eficacia de las misma hasta el aporte de
aval por importe de 106.784,95 € correspondientes al seis por ciento del presupuesto total
(1.779.749,24 €).

d. MEDIOS ECONOMICOS

El promotor cuenta con sus recursos propios, entre otros, la solvencia que representa el valor de
la finca gue se pretende urbanizar.

Y para que asi conste y en prueba de conformidad se extiende el presente documento por duplicado
ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados.

En Sanlucar la Mayor, septiembre de 2002

El Alcalde.

El Secretario.

El Promotor.
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