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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIiA 18
DE FEBRERO DE 2.020

En la Ciudad de Sanlucar la Mayor, a dieciocho de Febrero de dos mil veinte, siendo las trece
horas y diecisiete minutos, previa convocatoria al efecto realizada en tiempo y forma, se reunen en la Casa
Ayuntamiento, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde, Don Eustaquio Castafio Salado, que se encuentra
asistido de D? Carmen Sanchez-Agesta Aguilera, Vicesecretaria-Interventora, los sefiores, Don Manuel
Colorado Castafio, Don Juan Salado Rios, Dofia M? Jesus Marcello Lépez y Don Manuel Macias
Miranda, todos los cuales y juntamente con Don Jesus Cutifio Lopez, que no asiste, habiendo
justificado su ausencia a juicio de la Presidencia, forman la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento.

El objeto de la reunion, celebrar la Sesidon correspondiente al dia de la fecha, para conocer de los
asuntos de su competencia en virtud de delegacion del Sr. Alcalde, efectuada mediante Decreto n° 310/19,
de fecha 5 de Julio de 2.019.

Abierta la sesién por la Presidencia, y comprobado por la Vicesecretaria la existencia de quérum de
asistencia necesario, se procede a conocer y resolver acerca de los distintos asuntos que integran el Orden
del Dia, en relacion de los cuales, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1.- DECLARACION DE SITUACION URBANISTICA DE FINCA REGISTRAL EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO (Expte 02/20.- D.U.)

Visto el escrito remitido por el Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor numero 1,
registrado de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 16/01/20 y registro n® 263, por el que
ponen en conocimiento de este Ayuntamiento que se ha practicado en ese Registro una inscripcion
de declaracion de obra nueva en la finca registral n° al amparo del apartado a) del articulo
28.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, con apoyo en catastro acreditando la antigliedad de la obra.

Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales en relacion con la
inscripcion de la declaracion de obra nueva en la referida finca registral, de fecha de 11/02/20, y
cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

Asunto:  INSCRIPCION DE OBRA NUEVA EN FINCA REGISTRAL N°

Se redacta el presente informe relativo a escrito de 16 de enero de 2020 (R.E. 263) de inscripcion
de obra nueva en finca registral n° - de Sanlucar la Mayor, coincidente con la referencia catastral
, al amparo del art.28.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, que se cita:

“ (...) ¢) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacion a que se refiere la letra
anterior, estara obligado a dictar la resolucién necesaria para hacer constar en el Registro de la
Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva, la concreta
situacion urbanistica de la misma, con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa de las
limitaciones que imponga al propietario.”

En relacién a lo anteriormente citado, y con objeto de dictar resolucién conforme corresponde a
esta Administracion, se informa de la concreta situacion urbanistica de la citada obra nueva. Para ello se
tienen en cuentan las siguientes consideraciones:

- Habida cuenta de la inscripcion practicada se realiza consulta a Archivo Municipal aportandose
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por parte del mismo, entre otros, la siguiente documentacion:

Licencia de primera ocupacion de vivienda en calle , de 19 de abril de 2002 (licencia de
obras de 02 de mayo de 2000)

Proyecto basico y de ejecucion de 13 viviendas unifamiliares adosadas en c/Huelva y C/ amargura
“Estacada de la Fuente” visado de 25 de abril de 2000 (2494/00T1)

- No se aporta certificado de antigliedad de las edificaciones. No se aporta ni se describe en la
documentacion registral aportada. En certificado de catastro obtenido de la sede electronica del catastro
(https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCinicio.aspx) se expone como afio de construccion el afio 2002,
con una superficie de 114 m2c, que difiere de la expuesta en la nota simple registral.

Las superfficies registrales y catastrales no son coincidentes con la superficie del proyecto original
por el que se otorga licencia de obra, con un exceso de 41,85m2c, segun se expresa en la siguiente tabla
comparativa

Nota simple Certificado Proyecto
catastral (licencia)
Vivenda PB 98 m2t 52 m2t 38,72 m2s
Vivienda P1 46 m2t 62 m2t 36,23 ms
Total construida 119 m2t 114 m2t 77,15 m2t (*)

(*) superficie total segun proyecto y sumas de superficies por plantas segtin memoria de
Superficies proyecto

- Se analiza base cartografica digital disponible, informacion del planeamiento vigente y en
tramitacion, asi como las ortofotos disponibles del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
(Consejeria de Economia y Ciencia). Se aprecian trazas de la construccion referida en los afios 2001
segun ortofoto disponible, si bien no de la totalidad de las construcciones.

Se desconoce por tanto el afio de terminacion de las construcciones que exceden la edificabilidad
contemplada en la licencia.

En base a ello se informa:
Situacion urbanistica:

La citada parcela y construccion se encuentra localizada en suelo urbano consolidado. Resulta
de aplicacion las ordenanzas del Plan Parcial 16 Estacada de la Fuente.

La edificaciéon existente (119m2t) segun nota simple, y conforme a la documentaciéon que consta
en estos Servicios Técnicos Municipales, excede en 41,85m2t de la superficie edificable contemplada en

la licencia otorgada segun proyecto (77,15m2t).

Delimitacion de su contenido:

Queda definido en el P.G.O.U., Adaptaciéon Parcial a la L.O.U.A. del Planeamiento General
Vigente de Sanltcar la Mayor, aprobado el 2 de febrero de 2010, BOP de 7 de junio de 2010, asi como,
de manera especifica, las Normas urbanisticas del Plan Parcial 16 “Estacada de la Fuente” aprobado el
21/12/1993, y de manera especifica los arts. 11 a 22:

Capitulo I.- Condiciones de aprovechamiento comunes a todas las zonas.
Articulo 11.- Prohibicién de Viviendas Interiores.

Se prohiben aquellas viviendas en las que ninguna de sus piezas habitables posean
huecos a la linea de fachada, o al espacio libre de parcela en contacto directo a todo el frente de
parcela, con un desarrollo lineal minimo de 4 metros.
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Articulo 12.- Ocupacion en Planta.

Se medira por la proyecciéon ortogonal sobre plano horizontal de la envolvente de
volumen edificado que haya sido incluido en el conjunto de la edificabilidad.

Articulo 13.- Patios de Parcela.

Las luces rectas de los locales habitables seran como minimo Y de la altura del muro
frontero, contada desde el nivel del suelo de estos locales hasta la altura de coronacion maxima
autorizable. El patio mantendra esta dimension minima en toda su altura.

La forma de planta del patio sera tal que permita inscribir un circulo de diametro igual a
Ya de su altura y no inferior a 3 metros. Por altura se entendera la zona perimetral mas alta,
medida desde la rasante del patio.

Articulo 14.- Cuerpos Salientes.

En el interior de parcela los cuerpos volados salientes de la edificacion seran libres, sin
mas limitaciones que las que vengan impuestas por los retranqueos obligados y el indice de
ocupacion maxima de parcela, o de edificabilidad cuando, por tratarse de cuerpos cerrados, se
incluyan en su computo.

Fuera de los limites de la parcela sdlo se permitiran vuelos, tanto en cuerpos cerrados
como en terrazas y balcones, con las siguientes limitaciones:

Saliente maximo:
A calles sin separacion para circulacion viaria y peatonal. 30cm
Calles con aceras de 1 metro o mas. 60cm
Longitud:
Maximo 50% de la longitud de fachada, quedando al menos a un metro de cada extremo.
Altura minima sobre la calle. 3m
Articulo 15.- Edificabilidad.
Para cada manzana se fijan las alineaciones y retranqueos que limitan la edificabilidad.

En todo el ambito del Plan la altura maxima de edificacién serd de 7 metros, dos
plantas.

Capitulo Il.- Normas Particulares de Cada Zona.
A. Zona residencial de viviendas unifamiliares.
Articulo 16.- Ambito.
Son aplicables estas normas a las parcelas situadas en todas las manzanas edificables.
Articulo 17.- Ocupacion en Planta.
La ocupacion maxima en planta sera de 70%.
Articulo 18.- Retranqueos.

La edificacion se mantendra dentro de las alineaciones marcadas como limites en el
plano n° 11 de la documentacion grafica.

Articulo 19.- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima para cada parcela sera la que corresponda a la altura maxima
asignada (2 plantas), por la maxima ocupacion en planta que por aplicacion de las ordenanzas
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corresponda.
Articulo 20.- Aparcamientos.

El Plan Parcial prevee aparcamientos en las calles que cubren el minimo de una plaza
de aparcamiento por vivienda.

Articulo 21.- Condiciones de Uso.

El uso exclusivo sera el de viviendas unifamiliares, si bien se permitira el uso comercial,
artesanal o administrativo compatible con el uso residencial, en el 50% de la planta baja.

Articulo 22.- Condiciones Estéticas.

Se utilizaran materiales y estilo propios de la arquitectura tradicional de los pueblos
andaluces.”

Asi mismo sera de aplicacion lo establecido en la Ordenanza Municipal de Edificaciones en Suelo
Urbano, de 30 de noviembre de 2006 (BOP n°55 de 8 de marzo de 2007)

Limitaciones impuestas:

Las derivadas de la aplicacion de la normativa expresada asi como la de aplicacion de la legalidad
vigente a las construcciones en suelo urbano consolidado, y en concreto a lo determinado en los citados
arts.17 a 19 del Plan Parcial.

En su caso, las derivadas de la aplicacion de la disciplina urbanistica a las construcciones
ejecutadas sin licencia para las que no haya prescrito el plazo para la aplicacion de las medidas oportunas
de restitucion de la legalidad urbanistica.

En su caso, las derivadas de la aplicacion del art.3.2. Del Decreto-ley 3/2019, de 24 de
septiembre, a las edificaciones irregulares terminadas en situacion de asimilado a fuera de ordenacién no
declaradas, técnicamente individualizables e identificables, ejecutadas sin licencias para las que no
resultare posible la adopciéon de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, ni de restablecimiento
del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al art.185 de la
Ley 7/2012, de 17 de diciembre, no pudiendo acceder éstas a los servicios basicos, ni pudiéndose realizar
en ellas obra alguna hasta la resolucién administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion.

Lo que se comunica para proceder a dictar resolucion’, sin perjuicio de informes o
expedientes complementarios que correspondan. ”

Visto que, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por
Prestacion de Servicios Urbanisticos (BOP n° 224, de 26/09/2014), la expedicion de los informes
técnicos sobre una parcela o solar esta sujeta a una tasa de 119,97 euros, que sera liquidada en
su momento por la Tesoreria Municipal.

Considerando que con ocasién de la determinacion de la concreta situacion urbanistica de
la Finca Registral n° ha sido preciso expedir el informe Técnico anteriormente transcrito,
estando, como tal, sujeto al pago de la tasa indicada.

Considerando que, segun la comunicacion del Registro de la Propiedad y Catastro, los
titulares de la finca son D. y D? |

Visto el informe juridico emitido por la Vicesecretaria, de fecha de 11/02/20, sobre obra
presuntamente ilegal puesta de manifiesto en el informe de los Servicios Ténicos Municipales para

1) El presente informe se considera un informe urbanistico sujeto a tasas. La realizacion del mismo se debe a la comunicacion por parte del Registro de la
Propiedad en la fecha indicada.
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la declaracién de situacion urbanistica en finca registral (Expte. 02/20.- D.U.), en el que se
concluye: “A la vista de la existencia de una obra presuntamente ilegal puesta de manifiesto en el informe
del Arquitecto Municipal de fecha de 11/02/20 referido anteriormente, se da traslado a la Junta de
Gobierno Local, -en virtud de las facultades delegadas por la Alcaldia mediante Decreto 310/19, de
05/07/19-, del contenido del presente informe juridico, en orden a la toma de decisiones respecto
del gjercicio de las potestades de inspeccion urbanistica, proteccion de la legalidad urbanistica y
sancionadora que este Ayuntamiento tiene atribuida, para poder concretar las circunstancias que
concurren en este caso en concreto y actuar en consecuencia con arreglo a la normativa vigente,
incluido el reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacién, cuando proceda.”

Visto cuanto antecede, y en base a las facultades delegadas por la Alcaldia mediante
Decreto 310/19, de 05/07/19, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco miembros
presentes de los seis que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Determinar la concreta situacion urbanistica descrita en el informe Técnico
anteriormente transcrito, de la Finca Registral n® ._ _ . inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlucar la Mayor, coincidente con la referencia catastral -

SEGUNDO: indicar que, una vez haya adquirido firmeza el presente acuerdo, se remitira
certificacion del mismo, junto con una Diligencia de Vicesecretaria acreditativa de dicha firmeza, al
Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

TERCERO: remitir el presente acuerdo a la Tesoreria Municipal, a efectos de liquidar la
Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos (informes técnicos sobre una parcela o solar: 119,97
euros).

CUARTO: notificar el presente acuerdo a los titulares registrales y catastrales de la finca,
D. A . .yDb®2 . __ __ . __: para su conocimiento, y dar
traslado del mismo a los Servicios Técnicos Municipales.

2.- DECLARACION DE SITUACION URBANISTICA DE FINCA REGISTRAL EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO (Expte 04/20.- D.U.)

Visto el escrito remitido por el Registro de la Propiedad de Sanlicar la Mayor numero 1,
registrado de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 31/01/20 y registro n® 607, por el que
ponen en conocimiento de este Ayuntamiento que se ha practicado en ese Registro una inscripcion
de declaracion de obra nueva en la finca registral n° al amparo del apartado a) del articulo
28.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, con apoyo en certificacion de arquitecto y catastro acreditando la
antigledad de la obra.

Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales en relacion con la
inscripcion de la declaracion de obra nueva en la referida finca registral, de fecha de 12/02/20, y
cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS
Asunto:  SITUACION URBANISTICA DE EDIFICACION EN FINCA REGISTRAL N°
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Se redacta el presente informe relativo a escrito de 31 de enero de 2020 (R.E. 607) de declaracion de
obra nueva en finca registral n° de Sanlucar la Mayor, coincidente con las referencia catastral

, en cumplimiento del apartado c) del art. 28.4 del texto refundido de la Ley de
Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio (modificado por la Ley 8/2013) que
se cita:

(...) ¢) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el correspondiente
Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informaciéon a que se refiere la letra anterior, estara
obligado a dictar la resolucion necesaria para hacer constar en el Registro de la Propiedad, por
nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva, la concreta situacion urbanistica
de la misma, con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa de las limitaciones que
imponga al propietario.

La omisioén de la resolucion por la que se acuerde la practica de la referida nota marginal dara
lugar a la responsabilidad de la Administracion competente en el caso de que se produzcan
perjuicios econémicos al adquirente de buena fe de la finca afectada por el expediente. En tal
caso, la citada Administracion debera indemnizar al adquirente de buena fe los dafios y perjuicios
causados

En relacién a lo anteriormente citado, y con objeto de dictar resolucion conforme corresponde a
esta Administracion, se informa de la concreta situaciéon urbanistica de la citada edificacion. Para ello se
tienen en cuentan las siguientes consideraciones:

Se recibe por parte del Archivo Municipal la siguiente documentacion:

- Licencia de obras de construccion de 10 viviendas, trasteros y garages en calle
num. _, de 12 de septiembre de 1991

- Cédula de habitabilidad de 19 de octubre de 1992, en el que se da cumplimiento de las condiciones
de habitabilidad establecidas en la Orden Ministerial de 29 de febrero de 1994 (BOE 61 de 1-4-1961)

- Licencia para obras de ampliacion para transformador en semisétano, local comercial en planta
baja y acceso de pisos colindantes

- Proyecto Basico y de Ejecucion de 10 viviendas, locales, trasteros y garaje sito en calle General
Mola visado el 6 de agosto de 1991 (2691/91)

En certifcado de catastro obtenido de la sede electronica del catastro
(https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCinicio.aspx) se expone como afio de construccion el afio 1992 con
una supetrficie construida de 49 m2 , si bien en la nota registral se definen 85,37m2 y expone “(...) se ha
realizado ampliacion del mismo al aumentar su superficie til y construida hasta llegar al limite de fachada
por el sur bajo la cubierta de la primera crujia y, por el norte, en menor medida”.sin que conste fecha de
terminacion de la totalidad de la superficie construida o de esta ampliacion.

El proyecto objeto de licencia define dos en planta atico dos trasteros, de 46,57 y 36,36m2. Dada
la similitud de superficies con catastro y salida de la escalera en planos, se entiende que la finca descrita
corresponde con el trastero denominado T1 de proyecto de 46,57m2. El proyecto no contempla su uso
como vivienda, estando retranqueado de fachada una longitud estimada de 6 metros en la documentacion
gréfica.

Se analiza base cartografica digital disponible, informacion del planeamiento vigente y en
tramitacion, asi como las ortofotos disponibles del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
(Consejeria de Economia y Ciencia) si bien, dada la escala y caracteristicas de las mismas, no puede
derivarse afirmacion alguna respecto de las obras descritas.

En base a ello se informa:
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Situacioén urbanistica:

La citada parcela y construcciéon se encuentra localizada en suelo urbano consolidado. Resulta
de aplicacion la ordenanza tipo A definida en el planeamiento.

La construccion descrita excede en 38,8m2 la contemplada en el proyecto que obtuvo licencia (un
83% mas). Asimismo, excede en una superficie estimada de 20m2c de la superficie maxima autorizable.

Dicha construccion correspondiente a ampliacion no definida en proyecto se localiza en primera
crujia, lo que resulta incompatible con el planeamiento al estar expresamente prohibido en la ordenanza.

El uso vivienda no es compatible con el contemplado en la ordenanza (trastero en planta atico).
Delimitacién de su contenido:

Queda definido en el P.G.O.U., Adaptaciéon Parcial a la L.O.U.A. del Planeamiento General
Vigente de Sanltucar la Mayor, aprobado el 2 de febrero de 2010, BOP de 7 de junio de 2010, asi como,
de manera especifica, a los arts.22 a 35 de las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de urbanismo el 16 de diciembre 12 de 1982, que a
continuacién se exponen:

Art. 22.- Ambito de aplicacion.

Abarca esta zona parte del suelo Urbano correspondiente al Centro Histérico, que se conformd
hasta el siglo XV y que se caracteriza por su singularidad morfolégica, calidad
ambiental/arquitectonica y uniformidad de uso residencial, queda delimitada en el plano OR-6.

Art.23.- Parcelaciones y reparcelaciones.

Las parcelas existente, véase plano INF-20, parcelario de Hacienda, se consideran a todos los
efectos unidades edificatorias.

Podran segregarse o dividirse parcelas actuales, mediante la correspondiente licencia municipal
de parcelacion. En este caso solo se permitira la division de una parcela en dos, debiendo tener
cada una de las resultantes una superficie superior a 200 m2 y una longitud minima de fachada
de 7 metros.

Podran asimismo unirse parcelas colindantes siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

— Que el numero méaximo de parcelas agregada sea dos.
— Que la superficie resultante de la agregacion no sea superior a 400 m2.

En cualquier caso deberan inscribirse en el Registro las modificaciones efectuadas, no
pudiendo realizarse nuevas modificaciones.

Art. 24.- Usos de la Edificacion.(mod. CPOTU 29/10/04)
Sobre esta zona podran desarrollarse los siguientes usos:

Residencial.

Comercial.

Artesania.

Oficinas.

Equipamiento comunitario: Cultural, Recreativo, Religioso, Social, Asistencial, etc.

Hotelero
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Quedan expresamente prohibidas todas las actividades industriales no compatibles con el uso
de viviendas. Con independencia de la legislacion aplicable sobre actividades molestas,
nocivas, insalubres y peligrosas, para la concesion por parte de Ayuntamiento de una licencia de
nuevo uso para actividades de talleres o industrias, sera preciso dar previamente tramite de
audiencia a los vecinos colindantes.

Art.25.- Tipologias Edificables (Mod. 29/10/2004)
Las tipologias edificables podran ser:
Viviendas unifamiliares entre medianeras: 2 plantaas

Edificios entre medianeras de dos plantas de uso autorizado (Existe una zona dentro del
tipo A, con altura permitida de tres plantas)

Los demas usos definidos en el articulo anterior deberan situarse en edificios destinados a tales
usos o en la planta baja de los destinados a uso residencial.

Art.26.- Alineaciones.

La alineaciones de la edificacion seran las existentes en la actualidad y recogidas en la
documentacion grafica.

No se permitiran retranqueos de la edificacion con respecto a las alineaciones existentes.
Quedan expresamente prohibidos los patios abiertos a fachada y las terrazas abiertas
retfranqueadas.

Art.27.- Vuelos.

Sobre las alineaciones definidas sélo se permitiran vuelos de balcén o cierros tradicionales, sin
voladizo de forjado, con un saliente maximo de 0.45 m. Quedan expresamente prohibidos los
cuerpos volados macizos o cerrados, de fabrica, aluminio etc.

La longitud total de los balcones o cierros no podra superar el 256% de la alineacion, siendo la
longitud maxima de cada elemento volado la del hueco mas 70 cm y en todo caso 2 mt.

Art.28.- Alturas de edificacion. (Mod.)

La altura edificable en cada parcela sera de una o dos plantas. La altura maxima de la planta
baja sera de 3,50 metros, medidos desde la rasante hasta la cota inferior del forjado de planta
primera.

La altura maxima de las edificaciones sera de siete (7) metros, medidos desde la rasante hasta
la cota inferior del ultimo forjado

Por encima de esta altura, sélo se podra edificar un maximo del 20% de la superficie
construida en planta primera y para uso exclusivo de nucleo de escalera, lavadero y
trasteros y nunca en la crujia con frente a la calle, excepto en el caso de miradores
abiertos.

Excepcionalmente y siempre que los inmuebles se destinen a usos distintos del residencial,
debidamente justificados en base a la naturaleza propia de su uso, permitidos por las NNSS, se
permite que la planta baja pueda tener una altura de hasta 5,50mts, medido desde la rasante a
cara inferior del dltimo forjado y la altura maxima de la edificacion 9,50 mts desde la rasante a
cara inferior del “tltimo forjado.

Con objeto de paliar el exceso de altura, respecto de las edificaciones colindantes, se elimina en
éstos casos la posibilidad de construccion del 20% actualmente permitido en atico.
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Art.29.- Sétanos.

Podra construirse sétanos o semi sétanos siempre que la distancia entre la rasante y la cota
inferior de forjado de planta baja sea menor a 0.7 metros.

Art.30.- Ocupacion de Suelo.

No se establece en principio, limite a la ocupacion de suelo por la edificacion. La ocupacion
vendra dada por la exigencia de cumplir las condiciones de habitabilidad.

Art.31.- Patios interiores.

Los patios interiores tendran una superficie minima de 9 m2 y sera inscribible en ellos un circulo
de 3 m de diametro.

Art.32.- Materiales de Fachada.

Los materiales y acabados de fachada mantendran el caracter especifico y tradicional del nicleo
urbano de Sanlucar la Mayor, deberan presentar un aspecto continuo y ser predominantes
blancos.

Se prohibe expresamente el uso de ladrillo visto, materiales ceramicos, vitrificados, terrazos,
etc., en fechadas

Art.33.- Cubiertas.

Las cubiertas habran de ser inclinadas, de teja arabe, o planas “a la andaluza”. Se prohiben
expresamente las cubiertas de fibrocemento, aluminio, chapa... etc.

Art.34 Usos terciarios de Planta baja y escaparates. (Mod.)

Las plantas bajas que se destinen a usos no residenciales habran de diseriarse integramente
con el resto de la edificacion.

En obras de reforma para apertura de nuevos locales, habra de respetarse la integridad del
edifico existente.

Art. 35.- Condiciones Higiénicas.

Las condiciones de edificacion seran como minimo las establecidas en la Normativa de
Viviendas de Proteccion Oficial.

No se permite la edificacion de viviendas interiores, entendiéndose como tales las que no
poseen por lo menos dos piezas habitables (dormitorio o estar-comedor) dando directamente a
via publica o a espacio libre interior, de uso comunal y directamente comunicado a via publica,
en el que se pueda inscribir un circulo de diametro 8 metros.

Como excepcion, aquellas viviendas-apartamentos que dispongan solo de dos piezas deberan
tener al menos una dando a dicho espacio libre interior.

La ordenacion que incluya viviendas dando a espacios libres interiores, debera ser aprobada por
el Ayuntamiento mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle en donde se especificara las
caracteristicas de la ordenacion establecida y la interconexion entre estos espacios libres y el
viario publico, todo ello en virtud de lo dispuesto en el Art. 65.1.c) del Reglamento de
Planeamiento.

Asi mismo sera de aplicacion lo establecido en la Ordenanza Municipal de Edificaciones en suelo
urbano, de 30 de noviembre de 2006 (BOP n°55 de 8 de marzo de 2007) y Modificacion Parcial de las
Normas Subsidiarias relativa a los articulos 28 y 43 de las NNSS de Sanlticar la Mayor (BOP de 14 de
mayo de 2008).
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Limitaciones impuestas:

Las derivadas de la aplicacion de la normativa expresada asi como la de aplicacion de la legalidad
vigente a las construcciones en suelo urbano consolidado, y en concreto a lo determinado en los citados
arts.22 a 35 de las Normas Subsidiarias Municipales.

Las derivadas de la aplicacion de la disciplina urbanistica a las construcciones ejecutadas sin
licencia para las que, en su caso, no haya prescrito el plazo para la aplicacion de las medidas oportunas
de restitucion de la legalidad urbanistica, y en concreto a la ampliacion de la construccion descrita
contraviniendo las ordenanzas de aplicacion.

La construccion excede de la maxima autorizada por licencia asi como de la maxima autorizable
conforme a ordenanzas; ademas se localiza en primera crujia en contra de lo estipulado en la ordenanza.
La finca original obtuvo licencia como trastero conforme al proyecto tramitado, no estando permitido su
uso como vivienda conforme al art.28 de las citadas ordenanzas, ni de la superficie original ni de la
ampliacion ejecutada sin licencia.

Las derivadas de los informes en materia de Patrimonio Histérico que en su caso corresponda
emitir por parte de la Consejeria competente en la materia, al encontrarse la finca dentro del BIC Conjunto
Histérico de Sanlucar la Mayor.

Lo que se comunica para proceder a dictar resolucion®, sin perjuicio de informes o expedientes
complementarios que correspondan en su caso.”

Visto que, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por
Prestacion de Servicios Urbanisticos (BOP n° 224, de 26/09/2014), la expedicion de los informes
técnicos sobre una parcela o solar esta sujeta a una tasa de 119,97 euros, que sera liquidada en
su momento por la Tesoreria Municipal.

Considerando que con ocasion de la determinacion de la concreta situacion urbanistica de
la Finca Registral n® ._.___ ha sido preciso expedir el informe Técnico anteriormente transcrito,
estando, como tal, sujeto al pago de la tasa indicada.

Considerando que, segun la comunicacion del Registro de la Propiedad y Catastro, los
titulares de la finca son D. Yy D2 — o

Visto el informe juridico emitido por la Vicesecretaria, de fecha de 12/02/20, sobre obra
presuntamente ilegal puesta de manifiesto en el informe de los Servicios Ténicos Municipales para
la declaracién de situacion urbanistica en finca registral (Expte. 04/20.- D.U.), en el que se
concluye: “A la vista de la existencia de una obra presuntamente ilegal puesta de manifiesto en el
informe del Arquitecto Municipal de fecha de 12/02/20 referido anteriormente, se da traslado a la
Junta de Gobierno Local, -en virtud de las facultades delegadas por la Alcaldia mediante Decreto
310/19, de 05/07/19-, del contenido del presente informe juridico, en orden a la toma de
decisiones respecto del ejercicio de las potestades de inspecciéon urbanistica, proteccion de la
legalidad urbanistica y sancionadora que este Ayuntamiento tiene atribuida, para poder concretar
las circunstancias que concurren en este caso en concreto y actuar en consecuencia con arreglo
a la normativa vigente, incluido el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion,
cuando proceda.”

Visto cuanto antecede, y en base a las facultades delegadas por la Alcaldia mediante
Decreto 310/19, de 05/07/19, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco miembros
presentes de los seis que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

2) El presente informe se considera un informe urbanistico sujeto a tasas. La realizacién del mismo se debe a la comunicacion por parte del Registro de la
Propiedad en la fecha indicada.
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PRIMERO: Determinar la concreta situacion urbanistica descrita en el informe Técnico
anteriormente transcrito, de la Finca Registral n® ._.___ inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlucar la Mayor, coincidente con la referencia catastral

SEGUNDO: indicar que, una vez haya adquirido firmeza el presente acuerdo, se remitira
certificacion del mismo, junto con una Diligencia de Vicesecretaria acreditativa de dicha firmeza, al
Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

TERCERO: remitir el presente acuerdo a la Tesoreria Municipal, a efectos de liquidar la
Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos (informes técnicos sobre una parcela o solar: 119,97
euros).

CUARTO: notificar el presente acuerdo a los titulares registrales y catastrales de la finca,
D. 1y D2 , para su conocimiento, y dar
traslado del mismo a los Servicios Técnicos Municipales.

3.- LIQUIDACIQN PROVISIONAL DE LOS GASTOS DE LA EJECUCION SUBSIDIARIA DE LA
ORDEN DE REPOSICION DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA EN EXPEDIENTE DE PROTECCION

DE LEGALIDAD URBANISTICA (EXPTE. 12/19.- D.U.)

Visto el expediente administrativo instruido a Fergounion Andaluza Sociedad Limitada Unipersonal,
de referencia 12/19.-D.U., de proteccion de la legalidad urbanistica y reposicion de la realidad fisica
alterada en relacion con las obras ejecutadas en suelo no urbanizable de especial proteccion,
consistentes en demolicion de antigua construccion, construccién de un chalet, desmonte de tierras,
arranque de olivos y ocupacién del dominio publico hidraulico en las Parcelas 18 y 24 del Poligono 32 sin
haber obtenido la preceptiva licencia municipal.

Visto que con fecha de 18 de julio de 2019 la Junta de Gobierno Local adopté acuerdo cuya parte
dispositiva establecia:

“PRIMERO: desestimar las alegaciones formuladas por Fergounion Andaluza, S.L.U. mediante
escrito con R°.E. n° 4227, de fecha 21/06/19, en base a los fundamentos juridicos recogidos en la
parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO: imponer a Fergounién Andaluza, S.L.U. la orden de reposicion de la realidad
fisica alterada consistente en la demolicion de todo lo construido y la restauracion original de la finca
correspondiente como suelo agricola sin construcciones, en las parcelas 18 y 24 del poligono 32.

TERCERO: indicar a Fergounion Andaluza, S.L.U. que la anterior orden de reposicion debera
ser ejecutada en el plazo de dos meses a contar desde la recepcion de la notificacion del presente
Decreto, advirtiéendole que, de acuerdo con lo previsto en el 52.3 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
caso de incumplimiento de la orden de reposicion de la realidad fisica a su estado anterior en dicho plazo,
se procedera a la ejecucion subsidiaria de lo ordenado a su costa, sin que haya lugar a la imposicion de
multas coercitivas como medio de ejecucion forzosa.

CUARTO: remitir el presente Decreto a la Tesoreria Municipal, a efectos de liquidar la Tasa por

Prestacion de Servicios Urbanisticos (expediente de disciplina urbanistica: 798,59 euros).
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QUINTO: remitir certificado del presente Decreto al Registro de la Propiedad, en base a lo
dispuesto en el art. 177.1.j) de la LOUA, solicitando la practica de la anotacion preventiva en la finca
registral n° , propiedad de Fergounion Andaluza Sociedad Limitada Unipersonal, de conformidad con
lo previsto en el art. 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

SEXTO: notificar el presente Decreto a Fergounion Andaluza Sociedad Limitada Unipersonal y dar
traslado del mismo a los Servicios Técnicos Municipales y a la Policia Local.”

Considerando que dicho acuerdo de 18 de julio de 2019 de la Junta de Gobierno Local fue
notificado a Fergounion Andaluza S.L.U. el 30/07/19.

Visto que el 17/10/19 se emitio informe por el Arquitecto Municipal en relacién con el
cumplimiento de la referida orden de reposicion, por el que indicaba que "Se gira visita de
inspeccion con fecha de 9 de octubre por el inspector a los terrenos afectados y se comprueba que
las obras no han sido demolidas. Se han retirado los materiales de obra quedando la edificacion
con la misma ocupacion, volumen y acerados exteriores construidos sin autorizacién o licencia"

Visto que en el Informe del Arquitecto Municipal de fecha de 13/05/19 se valoran los costes
de reposicion de la realidad fisica en 18.000 euros, con el siguiente desglose:

PARCELA 18y 24, | Obras realizadas Sin 21%IVA
POLIGONO 32

PLANTADO DE Total 30 olivos plantados estimados. Precio: 100 € / olivo 3.000,00 €
ARBOLES

DEMOLICION DE Demolicién con medios mecanicos de vivienda tipo chalet 15.000,00 €
CHALET

PARCELA 18y 24, | TOTAL e estimacion de valoracion del coste de reposicion 18.000,00 €
POLIGONO 32 de lo realizado sin licencia:

Visto el art. 102 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP), que dispone:

"1. Habré lugar a la ejecucion subsidiaria cuando se trate de actos que por no ser
personalisimos puedan ser realizados por sujeto distinto del obligado.

2. En este caso, las Administraciones Publicas realizaran el acto, por si o a través de las personas
que determinen, a costa del obligado.

3. El importe de los gastos, dafios y perjuicios se exigira conforme a lo dispuesto en el articulo
anterior.

4. Dicho importe podra liquidarse de forma provisional y realizarse antes de la ejecucion, a
reserva de la liquidacioén definitiva."

Visto e art. 101 de la LPACAP, que establece:

"1. Si en virtud de acto administrativo hubiera de satisfacerse cantidad liquida se seguira el
procedimiento previsto en las normas reguladoras del procedimiento de apremio.

2. En cualquier caso no podra imponerse a los administrados una obligacién pecuniaria
que no estuviese establecida con arreglo a una norma de rango legal. "
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Visto que la Junta de Gobierno Local, en sesién de fecha de 19 de noviembre de 2019
acordo, en relacién con el presente expediente, que, con caracter previo a la ejecucién subsidiaria,
se efectuara una liquidacién provisional -a reserva de la liquidacion definitiva-, y recaudarla segun
el procedimiento previsto en las normas reguladoras del procedimiento de apremio, y después
proceder a la ejecucion subsidiaria.

Visto cuanto antecede, de acuerdo con la normativa citada y en base a las facultades delegadas
por la Alcaldia mediante Decreto 310/19, de 5 de julio de 2019, la Junta de Gobierno Local, por
unanimidad de los cinco miembros presentes de los seis que la integran, tiene a bien adoptar el
siguiente ACUERDO:

PRIMERO: aprobar la cantidad de 18.000 euros como liquidacién provisional del importe al que han
de ascender los gastos de la ejecucion subsidiaria de la orden de reposicion de la realidad fisica alterada ,
a reserva de la liquidacion definitiva que se realizara una vez ejecutada la obra.

SEGUNDO: requerir a Fergouniéon Andaluza S.L.U. para que ingrese la cantidad de 18.000 euros
en concepto de liquidacion provisional de los costes de la ejecucidn subsidiaria de la orden de reposicion
de la realidad fisica alterada incumplida, en la siguiente cuenta de titularidad municipal del Banco
Santander: ES 04 0075 3467 9206 6229 4267

TERCERO: Notificar el presente Decreto al interesado, y dar traslado del mismo a los Servicios
Técnicos Municipales, a la Policia Local y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

4.- TRASLADO A NUEVOS TITULARES DEL ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
DE 02/12/19, RELATIVO A LA DECLARACION DE SITUACION URBANISTICA DE FINCA REGISTRAL,
EN SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL
O _URBANISTICA, ZONAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION TERRITORIAL INCLUIDOS EN EL

POTAUS “ESPACIOS AGRARIOS DE INTERES (Expte 27/19.- D.U.)

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha de 02/12/19,
del siguiente tenor literal:

“10.- DECLARACION DE SITUACION URBANISTICA DE FINCA REGISTRAL EN SUELO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O
URBANISTICA, ZONAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION TERRITORIAL INCLUIDOS EN EL
POTAUS “ESPACIOS AGRARIOS DE INTERES” (Expte 27/19.- D.U.)

Visto el escrito remitido por el Registro de la Propiedad de Sanltucar la Mayor nimero 1,
registrado de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 20/11/19 y registro n°® 7491, por el que
ponen en conocimiento de este Ayuntamiento que se ha practicado en ese Registro una
inscripcién de declaracion de obra nueva en la finca registral n° al amparo del apartado a)
del articulo 28.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, con apoyo en catastro acreditando la antigliedad de la obra.

Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales en relacién con la

inscripcion de la declaracion de obra nueva en la referida finca registral, de fecha de 22/11/19, y
cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS
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Asunto: INSCRIPCION DE OBRA NUEVA EN FINCA REGISTRAL N° .

Se redacta el presente informe relativo a escrito de 20 de noviembre de 2019 (R.E. 7491) de
inscripciéon de obra nueva en finca registral n°® ~__ de Sanltcar la Mayor, coincidente con la referencia
catastral i ', al amparo del art.28.4 del texto refundido
de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre que se cita:

“(...) a) Se inscribiran en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracién de obra nueva
que se acomparien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta
notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las que
conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el titulo. A
tales efectos, el Registrador comprobara la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de
expediente de disciplina urbanistica sobre la finca objeto de la construccioén, edificacion e
instalacion de que se trate y que el suelo no tiene caracter demanial o esta afectado por
servidumbres de uso publico general *

En relacién a lo anteriormente citado, y con objeto de dictar resolucion conforme corresponde a
esta Administracién, se informa de la concreta situacion urbanistica de la citada obra nueva. Para ello se
tienen en cuentan las siguientes consideraciones:

- No se tiene constancia de la existencia de licencia urbanistica de las construcciones descritas en
la nota simple aportada.

- Se obtiene por estos Servicios Técnicos certificado de catastro desde la sede electronica del
catastro (https://www1.sedecatastro.gob.es/OVClnicio.aspx), en el que consta como afio de construccion
el afio 2006 (finca catastral -~ =~~~ """~~~ """ ""'77)

- No se corresponde la superficie declarada en nota simple con la obtenida de la certificacion
catastral. Consta asimismo documentalmente el analisis de esta construccién en el suelo no urbanizable
por parte del documento de Avance del PGOU de Sanlucar la Mayor (afio 2006, sobre cartografia del afio
2004-05), como se expone en la tabla a continuacion:

Nota simple 2019 Catastro 2019 Avance PGOU 2004-
06
Vivienda 174,15 m2c 89 m2c 93,85 m2c
Nave 425,18 m2c 327 m2c -
Piscina 70 m2c 87 m2c -
Total 669,33 m2c 503 m2c 93,85 m2c

Se deduce por tanto que existe una discordancia entre las superficies catastrales declaradas y la
expresadas en la nota simple. Asimismo se detecta la inexistencia de algunas de las construcciones de la
finca en el afio, al menos 2004, en concreto la definida como nave, de la que no se tiene constancia en la
cartografia del afio 2004, asi como la superficie de la vivienda.

- Se analiza base cartografica digital disponible, informacion del planeamiento vigente y en
tramitacion asi como las ortofotos disponibles del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
(Consejeria de Economia y Ciencia), donde se identifica la existencia de la edificacion expuesta en la nota
simple, si bien no puede verificarse su estado, terminacién o fecha de finalizacion, existiendo traza de la
misma a partir del afio 2007 segun ortofotos disponibles, no pudiendo apreciase su existencia con
anterioridad, ni asimismo su concordancia con la edificacion actual.

En base a ello se informa:
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Situacioén urbanistica:

En relacion a la inscripcién de finca en suelo rustico con una edificacion destinada a vivienda,
teniendo en cuenta la informacion catastral recabada asi como la que se deriva de la base cartogréfica
existente e imagenes aéreas, y en particular lo establecido en el planeamiento vigente (PGOU.
ADAPTACION PARCIAL de las Normas Subsidiarias a la LOUA e Innovacién n° 7 del Planeamiento
Vigente de Sanlucar la Mayor modificacion de la normativa urbanistica del suelo no urbanizable de
especial proteccion) se informa que la citada parcela y las construcciones en ellas existentes se
encuentran localizadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacién territorial
o urbanistica, zonas y elementos de proteccion territorial incluidos en el POTAUS, “Espacios
Agrarios de Interés”.

Delimitacion de su contenido:

Queda definido en el P.G.O.U., Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. del Planeamiento General
Vigente de Sanlucar la Mayor, aprobado el 2 de febrero de 2010, BOP de 7 de junio de 2010, e Innovacién
num. 7. Modificaciéon de la normativa urbanistica del suelo no urbanizable de especial proteccion del
municipio de Sanlucar la Mayor (Sevilla), aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el dia 22 de octubre de 2014 (BOJA 122 de 25 de junio de 2015).

En concreto, lo especificado en el art.14.4 del citado documento de planeamiento:

ARTICULO 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION Y
MEDIDAS
QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS (OE)

(--)

4.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las establecidas en los
articulos 153 a 157 de las Normas Subsidiarias vigentes y en el articulo 52.6 de la LOUA.

Art. 153. Parcelaciones y Reparcelaciones.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos no podran
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria y en las
presentes N.S.

Art. 154. Usos

Se permiten los siguientes usos:

- Vivienda unifamiliar

- Explotaciones agropecuarias y sus almacenes anexos

- Industrias agropecuarias

- Industrias de tipo extractivo o derivadas

- Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que haya de ubicarse
forzosamente en esta

clase de suelo.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las
obras publicas.

Art. 155. Actuaciones Residenciales.

En ningun caso las actuaciones de caracter residencial podrén tener la consideracion de utilidad
publica o interés social.

Art. 156. Nucleo de Poblacion

Se considera que se constituye nucleo de poblacion cuando se dan alguna de las siguientes
condiciones:

a) Densidad edificatoria superior a 1 viv/Ha

b) Infraestructura comin a mas de 3 viviendas de alguno de los Servicios urbanisticos:
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica o acceso a viario.

c¢) Distancia entre edificaciones, cuando se trate de vivienda familiar, inferior a 100 mts.

d) Se podra permitir la implantacion de otras edificaciones o instalaciones de utilidad publica o
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social,

debidamente justificadas, sin la limitacion de la distancia entre edificaciones.

Art. 157. Concesion de Licencias.

En consecuencia con el articulo anterior la construccién de vivienda familiar en suelo no
urbanizable tendra que ser tramitada a la Comision Provincial de Urbanismo, segun los articulos
85 y 43.3 de la Ley del Suelo y el Articulo 44 de su Reglamento de Gestiéon y habra de cumplir
las siguientes condiciones:

a) Superficie minima adscrita a una vivienda: 10.000 m2.

b) Dotacion de los servicios urbanisticos de accesibilidad, agua, alcantarillado y energia no
comun a mas de 3 viviendas.

¢) Distancia a cualquier edificacion existente o de construccion aprobada superior a 100 metros,
efectuandose esta medicién con un circulo de este radio y centro en el punto de ubicacion de la
peticion de licencia.

Articulo 52. Régimen del suelo no urbanizable (LOUA)

6. Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica o
Planes Especiales para poder llevar a cabo los actos a que se refieren los apartados anteriores
en suelo no urbanizable deberan en todo caso:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no
induccioén a la formacion de nuevos asentamientos, ni siquiera en la categoria del Habitat Rural
Diseminado; adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanistica,
territorial y ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

A dichos efectos se considerara que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos
de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si
mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de
caracter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios
colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

b) Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de
Su entorno

inmediato.

En base a las ortofotos disponibles se considera que dicha vivienda constituye, junto a las
existentes en el entorno, un nucleo de poblacion, estandose por tanto a lo establecido en el planeamiento
vigente para este tipo de edificaciones.

Asimismo, resulta de aplicacion lo establecido en el Plan de Ordenacion Territorial de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) para este tipo de suelos.

Limitaciones impuestas:

Las derivadas de la aplicacion de la normativa expresada asi como la de aplicacion de la legalidad
vigente a este tipo de construcciones en suelo no urbanizable de especial proteccion, asi como de lo
expresado en el articulo 14.4 normas del suelo no urbanizable de especial proteccion y medidas que
eviten la formacion de nuevos asentamientos, del P.G.0.U., Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. del
Planeamiento General Vigente de Sanltcar la Mayor.

En su caso, las derivadas de la aplicacion del art.3.2. Del Decreto-ley 3/2019, de 24 de
septiembre, a las edificaciones irregulares terminadas en situacion de asimilado a fuera de ordenacién no
declaradas, técnicamente individualizables e identificables, ejecutadas sin licencias para las que no
resultare posible la adopciéon de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, ni de restablecimiento
del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al art.185 de la
Ley 7/2012, de 17 de diciembre, no pudiendo acceder éstas a los servicios basicos, ni pudiéndose realizar
en ellas obra alguna hasta la resolucién administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion.
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Asimismo, en su caso, las derivadas de la aplicacion de la disciplina urbanistica a las posibles
construcciones ejecutadas sin licencia para las que no haya prescrito el plazo para la aplicacion de las
medidas oportunas de restitucion de la legalidad urbanistica.

Lo que se comunica para proceder a dictar resolucion®, sin perjuicio de informes o expedientes
complementarios que correspondan. Dada la constancia de la existencia de la edificacién sin licencia en
suelo no urbanizable de especial proteccion a partir de la documentacion presentada, se insta a la
inspeccion de la finca por parte del servicio de inspeccion municipal para la verificaciéon de su estado.”

Visto que, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa
por Prestaciéon de Servicios Urbanisticos (BOP n° 224, de 26/09/2014), la expedicion de los
informes técnicos sobre una parcela o solar esta sujeta a una tasa de 119,97 euros, que sera
liquidada en su momento por la Tesoreria Municipal.

Considerando que con ocasion de la determinaciéon de la concreta situaciéon urbanistica de
la Finca Registral n° " ha sido preciso expedir el informe Técnico anteriormente transcrito,
estando, como tal, sujeto al pago de la tasa indicada.

Considerando que, segun la comunicacion del Registro de la Propiedad y Catastro el titular
de la finca es D. |

Visto el informe juridico emitido por la Vicesecretaria, de fecha de 27/11/19, sobre obra
presuntamente ilegal puesta de manifiesto en el informe de los Servicios Ténicos Municipales
para la declaraciéon de situacion urbanistica en finca registral (Expte. 27/19.- D.U.), en el que se
concluye: “A la vista de la existencia de una obra presuntamente ilegal puesta de manifiesto en el
informe del Arquitecto Municipal de fecha de 22/11/19 referido anteriormente, se da traslado a la
Junta de Gobierno Local, -en virtud de las facultades delegadas por la Alcaldia mediante Decreto
310/19, de 05/07/19-, del contenido del presente informe juridico, en orden a la toma de
decisiones respecto del ejercicio de las potestades de inspecciéon urbanistica, proteccion de la
legalidad urbanistica y sancionadora que este Ayuntamiento tiene atribuida, para poder concretar
las circunstancias que concurren en este caso en concreto y actuar en consecuencia con arreglo
a la normativa vigente.”

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, y en base a las facultades
delegadas por la Alcaldia mediante Decreto n° 310/19, de 05/07/19, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los seis miembros que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente
ACUERDO:

PRIMERO: Determinar la concreta situacion urbanistica descrita en el informe Técnico
anteriormente transcrito, de la Finca Registral n° " inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlucar la Mayor, coincidente con las referencias catastrales y

SEGUNDO: indicar que, una vez haya adquirido firmeza el presente acuerdo, se remitira
certificacion del mismo, junto con una Diligencia de Vicesecretaria acreditativa de dicha firmeza,
al Registro de la Propiedad de Sanlicar la Mayor, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4
del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

TERCERO: remitir el presente acuerdo a la Tesoreria Municipal, a efectos de liquidar la
Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos (informes técnicos sobre una parcela o solar:
119,97 euros).

CUARTO: notificar el presente acuerdo al titular registral y catastral de la finca, D.
e e — e, para su conocimiento, y dar traslado del mismo a los Servicios
Técnicos Municipales.”

3) El presente informe se considera un informe urbanistico sujeto a tasas. La realizacién del mismo se debe a la comunicacion por parte del Registro de la
Propiedad en la fecha indicada.
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Visto que el anterior acuerdo fue notificado al titular registral y catastral, D.
, habiéndose remitido asimismo al Registro de la Propiedad, una vez dicho
acuerdo de Junta de Gobierno Local habia devenido firme en via administrativa, al amparo de lo
establecido en el articulo 28.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Considerando que, con registro de entrada n° 770, de 07/02/20, se ha recibido Calificacion
Negativa 34/2020 del Registro de la Propiedad, en la que se acuerda suspender la nota marginal
de determinacion urbanistica del documento presentado por los defectos subsanables consistentes
en que no se ha notificado el acuerdo de determinacion de la situacion urbanistica de la finca n°

a uno de los titulares registrales actuales.

Considerando que en la Calificacion Negativa 34/2020 del Registro de la Propiedad aparece
como titular actual de la mencionada finca, junto a D. D2, _._.__

Visto cuanto antecede, y en base a las facultades delegadas por la Alcaldia mediante
Decreto n°® 310/19, de 5 de julio de 2019, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco
miembros presentes de los seis que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: notificar el presente acuerdo a la titular D2. para
conocimiento del contenido del anterior acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha de 2 de
diciembre de 2019, trascrito en la parte expositiva, por el que se determina la concreta situacion
urbanistica de la Finca Registral n° inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar la
Mayor, coincidente con las referencias catastrales y

SEGUNDO: indicar que, una vez haya adquirido firmeza el presente acuerdo, se remitira
certificacion por duplicado del mismo, junto con una Diligencia acreditativa de dicha firmeza, al
Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

TERCERO: Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Técnicos Municipales.
5.- TRASLADO A NUEVOS TITULARES DEL ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

DE 23/10/19, RELATIVO A LA DECLARACION DE SITUACION URBANISTICA DE FINCA REGISTRAL
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (Expte 09/19.- D.U.)

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha de 23/10/19,
del siguiente tenor literal:

“10.-DECLARACION DE SITUACION URBANISTICA DE FINCA REGISTRAL, EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO (Expte 09/19.- D.U.)

Visto el escrito remitido por el Registro de la Propiedad de Sanltucar la Mayor nimero 1,
registrado de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 30/04/19 y registro n°® 3002, por el que
ponen en conocimiento de este Ayuntamiento que se ha practicado en ese Registro una
inscripcién de terminaciéon de obra nueva en la finca registral n° al amparo del apartado a)
del articulo 28.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, con apoyo en catastro acreditando la antigliedad de la obra.
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Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales en relacién con la
inscripcion de la declaracion de obra nueva en la referida finca registral, de fecha de 09/10/19, y
cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS
Asunto:  INSCRIPCION DE OBRA NUEVA EN FINCA REGISTRAL N°

Se redacta el presente informe relativo a escrito de 30 de abril de 2019 (R.E. 3002) de inscripcion de obra
nueva en finca registral n° .... de Sanlicar la Mayor, coincidente con la referencia catastral
. al amparo del art.28.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, que se cita:

“(...) a) Se inscribiran en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra nueva
que se acompafen de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta
notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las que
conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo. A
tales efectos, el Registrador comprobara la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de
expediente de disciplina urbanistica sobre la finca objeto de la construccion, edificacion e
instalacién de que se ftrate y que el suelo no tiene caracter demanial o esta afectado por
servidumbres de uso publico general “

(...) ¢) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el correspondiente
Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacién a que se refiere la letra anterior, estara
obligado a dictar la resolucién necesaria para hacer constar en el Registro de la Propiedad, por
nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva, la concreta situacion urbanistica
de la misma, con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa de las limitaciones que
imponga al propietario.

La omisiéon de la resolucion por la que se acuerde la practica de la referida nota marginal dara
lugar a la responsabilidad de la Administracion competente en el caso de que se produzcan
perjuicios econémicos al adquirente de buena fe de la finca afectada por el expediente. En tal
caso, la citada Administracién debera indemnizar al adquirente de buena fe los darfios y perjuicios
causados”

En relaciéon a lo anteriormente citado, y con objeto de dictar resolucion conforme corresponde a esta
Administracion, se informa de la concreta situacion urbanistica de la citada obra nueva. Para ello se tienen
en cuentan las siguientes consideraciones:

- No se aporta certificado de antigliedad de las edificaciones. No se aporta ni se describe en la
documentacion registral aportada. En certificado de catastro obtenido de la sede electréonica del catastro
(https:.//www1.sedecatastro.gob.es/OVCinicio.aspx) se expone como afio de construccion el afio 1998,
con una superficie de 105 m2c.

- Se realiza consulta al Archivo Municipal en el que se da cuenta de la siguiente documentacion existente:

Licencia de obras para la promocion de 27 viviendas unifamiliares en Camino de Olivares (Estudio
de Detalle 9) de fecha 29 de junio de 1988

Acta de la sesion celebrada por la Comision Municipal Permanente de 26 de julio de 1988, por el
que se otorga licencia de obra al propietario segun proyecto técnico.

Certificado Final de Obra de 27 viviendas en Camino de Olivares de 12 de diciembre de 1990

- Se analiza base cartografica digital disponible, informacion del planeamiento vigente y en tramitacion, asi
como las ortofotos disponibles del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (Consejeria de
Economia y Ciencia).
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En base a ello se informa:
Situacioén urbanistica:

La citada parcela y construccion se encuentra localizada en suelo urbano consolidado. Resulta de
aplicacion la ordenanza tipo C definida en el planeamiento.

La edificacion cuenta con licencia de obras conforme se ha expuesto segun documentacion aportada por
el Archivo Municipal.

Delimitacion de su contenido:

Queda definido en el P.G.O.U., Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. del Planeamiento General Vigente de
Sanlucar la Mayor, aprobado el 2 de febrero de 2010, BOP de 7 de junio de 2010, asi como, de manera
especifica, a los arts.46 a 55 de las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente por la
Comision Provincial de urbanismo el 16 de diciembre 12 de 1982, que a continuacion se exponen:

2.3 ZONA DE ACTUACIONES UNITARIAS “TIPO C’.
Art.46.- Ambito de aplicacion.

Comprende esta zona parte del Suelo Urbano correspondiente a actuaciones
llevadas a cabo en los ultimos 20 afios, con ordenacion precaria, escasa urbanizacion y
ausencia de equipamientos. Queda sefialada en el plano OR-6.

Art.47.- Parcelaciones y reparcelaciones.

Podran segregarse 6 unirse parcelas, mediante la correspondiente licencia
municipal de parcelacion. En cualquier caso las parcelas resultantes no podran tener una
superficie menor de 100 m2. Y una longitud de fachada inferior a 6m.

Art.48.- Desarrollo de Planeamiento.

El Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor, podra acordar la redaccion, de planes
especiales o Estudios de detalle, en cuyo caso y hasta tanto no se encuentre
reglamentariamente aprobado, no podra procederse a cualquier obra de ordenacion o
edificacion en el area afectada.

Art.49.- Usos de la edificacion.
Sobre esta zona podran desarrollarse los siguientes usos:
— Residencial.
— Comercial.
— Administrativo.
— Equipamiento Comunitario: Cualquier tipo.
— Industrias y almacenes compatibles con viviendas.
— Hotelero.

Sera de aplicacion la legislacion especifica sobre Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.

Art.50.- Tipologias edificables.
Las tipologias edificables podran ser:
— Viviendas unifamiliares entre medianeras 0 aisladas de 1 6 2 plantas.
— Edificios entre medianeras 6 aislados de 1 6 2 plantas de uso autorizado.

Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1027 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



y 3 VICESECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

— Naves para industria o almacén entre medianeras en la zona calificada industrial.
Art.51.- Alineaciones.

Las alineaciones de la edificaciéon seran las existentes en la actualidad y las
recogidas en la documentacion gréfica.

No se permitiran retranqueos. Quedan expresamente prohibidos los patios
abiertos a fachada y las terrazas abiertas retranqueadas.

Art.52.- Vuelos.

Sobre las alineaciones definidas sdlo se permitiran vuelos con un saliente
maximo de la mitad de la latitud del acerado existente y siempre inferior a 0.75 m., debiendo
separarse 1 metro de los limites de la fachada.

Art.53.- Alturas de Edificacion.

La altura edificable en cada parcela sera de una o dos plantas. La altura maxima
edificable en planta baja sera de 4m medidos desde la rasante a la cara inferior del forjado.

Para edificios de dos plantas, la altura maxima edificable sera de 7m medidos desde la rasante
a la cara inferior del ultimo forjado.

Art.53 bis.-

Los patios interiores tendran una superficie minima de 9 m2 y sera inscribible en
ellos un circulo de 3m de diametro.

Los paramentos que presenten fachada a linderos medianeros deberan retranquearse una
distancia minima de 3m.

Art.54.- Condiciones de Disefo.

Los materiales de fachada mantendran el caracter del nticleo urbano de Sanlticar
la Mayor y seran predominantemente blancos.

Se prohibe expresamente los materiales ceramicos, vidriados, terrazos, etc., asi
como las cubiertas de fibrocemento o chapa.

Art.55.- Condiciones Higiénicas.

Las condiciones de edificacion seran como minimo las establecidas en el Decreto
de Condiciones Higiénicas minimas del Ministerio de Gobernacion de 1944.

No se permite la edificacién de viviendas interiores, entendiéndose como tales las que no
poseen por lo menos dos piezas habitables (dormitorio o estar-comedor) dando directamente a
via publica o a espacio libre interior, de uso comunal y directamente comunicado a via publica,
en el que se pueda inscribir un circulo de diametro 8 metros.

La ordenacion que incluya viviendas dando a espacios libres interiores, debera ser aprobada por
el Ayuntamiento mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle en donde se especificara las
caracteristicas de la ordenacion establecida y la interconexion entre estos espacios libres y el
viario publico, todo ello en virtud de lo dispuesto en el Art. 65.1.c) del Reglamento de
Planeamiento.

Asi mismo sera de aplicacion lo establecido en la Ordenanza Municipal de Edificaciones en Suelo
Urbano, de 30 de noviembre de 2006 (BOP n°55 de 8 de marzo de 2007)

Limitaciones impuestas:

Las derivadas de la aplicacion de la normativa expresada asi como la de aplicacion de la legalidad
vigente a las construcciones en suelo urbano consolidado, y en concreto a lo determinado en los citados
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arts.46 a 55 de las Normas Subsidiarias Municipales.

Lo que se comunica para proceder a dictar resolucion®, sin perjuicio de informes o expedientes
complementarios que correspondan. “

Visto que, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa
por Prestacion de Servicios Urbanisticos (BOP n° 224, de 26/09/2014), la expedicion de los
informes técnicos sobre una parcela o solar esta sujeta a una tasa de 119,97 euros, que sera
liquidada en su momento por la Tesoreria Municipal.

Considerando que con ocasiéon de la determinacién de la concreta situacion urbanistica de
la Finca Registral n° ha sido preciso expedir el informe Técnico anteriormente transcrito,
estando, como tal, sujeto al pago de la tasa indicada.

Considerando que, segun la comunicacion del Registro de la Propiedad, el titular de la finca
esDh. .___ . _ . __ __ . __._._ ... __.__._. .. ysegun Catastro los titulares son D.
con D.N.I.

v

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, y en base a las facultades
delegadas por la Alcaldia mediante Decreto n® 310/19, de 05/07/19, Ila Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los seis miembros que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Determinar la concreta situacion urbanistica descrita en el informe Técnico
anteriormente transcrito, de la Finca Registral n° inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlucar la Mayor, coincidente con la referencia catastral

SEGUNDO: indicar que, una vez haya adquirido firmeza el presente acuerdo, se remitira
certificacion del mismo, junto con una Diligencia de Vicesecretaria acreditativa de dicha firmeza, al
Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

TERCERO: remitir el presente acuerdo a la Tesoreria Municipal, a efectos de liquidar la
Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos (informes técnicos sobre una parcela o solar: 119,97
euros).

CUARTO: notificar el presente acuerdo a la titular registral y catastral de la finca, |
i ', para su conocimiento, y dar traslado del
mismo a los Servicios Técnicos Municipales.”

Visto que el anterior acuerdo fue notificado a los titulares registrales y catastrales D. = __

. , habiéndose remitido asimismo al Registro

de la Propiedad, una vez dicho acuerdo de Junta de Gobierno Local habia devenido firme en via

administrativa, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

Considerando que, con registro de entrada n° 769, de 07/02/20, se ha recibido Calificacion
Negativa 28/2020 del Registro de la Propiedad, en la que se acuerda suspender la nota marginal

4) El presente informe se considera un informe urbanistico sujeto a tasas. La realizacién del mismo se debe a la comunicacién por parte del Registro de la
Propiedad en la fecha indicada. Se procede a su emisién, aun cuando no se ha producido el abono de las mismas, dadas las responsabilidades en que se
puede incurrir en caso de omisién de la resolucion prevista, sin que esto sea ébice para que se proceda al correspondiente pago de tasas por la persona o
entidad correspondiente.
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de determinacion urbanistica del documento presentado por los defectos subsanables consistentes
en que no se ha notificado el acuerdo de determinacién de la situaciéon urbanistica de la finca n°
9614 a los titulares registrales actuales.

Considerando que en la Calificacion Negativa 28/2020 del Registro de la Propiedad
aparecen como titulares actuales de la mencionada finca D.
, constando igualmente como titulares en Catastro a fecha actual.

— v

Visto cuanto antecede, y en base a las facultades delegadas por la Alcaldia mediante
Decreto n® 310/19, de 5 de julio de 2019, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
cincos miembros presentes de los seis que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente
ACUERDO:

PRIMERO: notificar el presente acuerdo a los titulares D.
para conocimiento del contenido del anterior acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha de 23 de octubre de 2019, trascrito en la parte expositiva, por el que se
determina la concreta situaciéon urbanistica de la Finca Registral n° inscrita en el Registro de
la Propiedad de Sanlucar la Mayor, coincidente con la referencia catastral

SEGUNDO: indicar que, una vez haya adquirido firmeza el presente acuerdo, se remitira
certificacion por duplicado del mismo, junto con una Diligencia acreditativa de dicha firmeza, al
Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor, al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, y a efectos de dar por subsanados los errores advertidos en
el Acuerdo de Calificacion Registral Negativa 28/2020.

TERCERO: Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Técnicos Municipales.

6.- EXPEDIENTE: DEVOLUCION DE INGRESOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA DE UN
TRIBUTO.

Vista la siguiente propuesta emitida por el Sr. Delegado del Area de Hacienda, Recursos
Humanos y Régimen Interior, de fecha 11 de Febrero de 2.020, que dice como sigue:

“Visto el informe numero 018/2020, emitido por la Tesoreria Municipal, esta Tenencia de Alcaldia,
al amparo de lo dispuesto en la normativa que se resefia en la parte dispositiva, viene en proponer a la
Junta de Gobierno Local la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de las nhormas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a
favor de Dofa el derecho a la devolucion del exceso de ingreso derivado de la
normativa regulado del precio publlco por la prestacion de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo’,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de ciento catorce euros con doce céntimos
(114,12 €).
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Segundo: Comunicar los precedentes acuerdos a la interesada, con expresa indicacion de los
recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria Municipal y a la
Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco miembros presentes, de los seis que la
integran, acuerda:

PRIMERO: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a
favor de Dofa ' , €l derecho a la devolucién del exceso de ingreso derivado de la
normativa regulado del precio publico por la prestacion de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo”,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de ciento catorce euros con doce céntimos
(114,12 €).

SEGUNDO: Comunicar los precedentes acuerdos a la interesada, con expresa indicacion de los
recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria Municipal y a la
Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

7.- EXPEDIENTE: DEVOLUCION DE INGRESOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA DE UN
TRIBUTO.

Vista la siguiente propuesta emitida por el Sr. Delegado del Area de Hacienda, Recursos
Humanos y Régimen Interior, de fecha 11 de Febrero de 2.020, que dice como sigue:

“Visto el informe numero 019/2020, emitido por la Tesoreria Municipal, esta Tenencia de Alcaldia,
al amparo de lo dispuesto en la normativa que se resefia en la parte dispositiva, viene en proponer a la
Junta de Gobierno Local la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a
favor de , el derecho a la devolucion del exceso de ingreso derivado de
la normativa regulado del precio publico por la prestacion de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de doscientos nueve euros con dieciséis
céntimos (209,16 €).

Segundo: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, con expresa indicacion de los
recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria Municipal y a la
Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco miembros presentes, de los seis que la
integran, acuerda:
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PRIMERO: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a
favor de . , el derecho a la devolucion del exceso de ingreso derivado de
la normativa regulado del precio publico por la prestacion de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo”,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de doscientos nueve euros con dieciséis
céntimos (209,16 €).

SEGUNDO: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, con expresa indicacion de los
recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencién, Tesoreria Municipal y a la
Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

8.- EXPEDIENTE: DEVOLUCION DE INGRESOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA DE UN
TRIBUTO.

Vista la siguiente propuesta emitida por el Sr. Delegado del Area de Hacienda, Recursos
Humanos y Régimen Interior, de fecha 11 de Febrero de 2.020, que dice como sigue:

“Visto el informe niumero 020/2020, emitido por la Tesoreria Municipal, esta Tenencia de
Alcaldia, al amparo de lo dispuesto en la normativa que se resefia en la parte dispositiva, viene en
proponer a la Junta de Gobierno Local la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a favor de Dona

..., el derecho a la devolucién del exceso de ingreso derivado de la normativa
reguladora del precio publico por la prestacién de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo”,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de ochenta y ocho euros con setenta
y séis céntimos (88,76 €).

Segundo: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, con expresa indicacion de
los recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria
Municipal y a la Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco miembros presentes, de los seis
que la integran, acuerda:

PRIMERO: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
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procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a favor de Dofa

} el derecho a la devolucion del exceso de ingreso derivado de la normativa
reguladora del precio publico por la prestacién de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo”,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de ochenta y ocho euros con setenta y
séis céntimos (88,76 €).

SEGUNDO: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, con expresa indicaciéon de
los recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria
Municipal y a la Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

9.- EXPEDIENTE: DEVOLUCION DE INGRESOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA DE UN
TRIBUTO.

Vista la siguiente propuesta emitida por el Sr. Delegado del Area de Hacienda, Recursos
Humanos y Régimen Interior, de fecha 11 de Febrero de 2.020, que dice como sigue:

“Visto el informe numero 021/2020, emitido por la Tesoreria Municipal, esta Tenencia de Alcaldia,
al amparo de lo dispuesto en la normativa que se resefa en la parte dispositiva, viene en proponer a la
Junta de Gobierno Local la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, reconocer a
favor de Don , el derecho a la devolucion del exceso de ingreso derivado de la
normativa reguladora del precio publico por la prestacion de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de doscientos nueve euros con dieciséis
céntimos (209,16 €).

Segundo: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, con expresa indicacion de los
recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria Municipal y a la
Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los cinco miembros presentes, de los seis que la
integran, acuerda:

PRIMERO: De conformidad con de lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 31, 34, 66 y 126 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria; articulos 122 y 123 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, reconocer a
favor de Don . , el derecho a la devolucion del exceso de ingreso derivado de la
normativa reguladora del precio publico por la prestacion de servicios en la Escuela Infantil “Platero y Yo”,
correspondiente al mes de septiembre de 2019, por importe de doscientos nueve euros con dieciséis
céntimos (209,16 €).
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SEGUNDO: Comunicar los precedentes acuerdos al interesado, con expresa indicacion de los
recursos que le asisten en defensa de sus intereses, asi como a la Intervencion, Tesoreria Municipal y a la
Direccion de la Escuela Infantil “Platero y Yo”.

10. PUNTO URGENTE. (ARTICULO 91.4 DEL R.O.F.)

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 91.4 del R.O.F., la Delegada de
Deportes, Juventud, Ocio y Tiempo Libre, propone incluir en el orden del dia el punto urgente relativo
a la CONSULTA PUBLICA PREVIA AL PROYECTO DE ORDENANZA ESPECIFICA REGULADORA
DE SUBVENCIONES DEPORTIVAS TRAS LA STC 55/2018, justificando la urgencia en la perentoria
necesidad de aprobar una ordenanza de subvenciones deportivas que deben tener lugar a principio
de la temporada.

Por la Sra. Vicesecretaria se pone de manifiesto lo siguiente:

— El presente asunto urgente no ha sido objeto de control por los servicios juridicos de este
Ayuntamiento, por lo que deberia posponerse su tratamiento a otra Junta de Gobierno Local,
por si hubiera alguna advertencia de legalidad que hacer.

— De hecho, dada la inminencia de la convocatoria de la presente sesion de Junta de Gobierno
Local para el dia de hoy, 18/02/20 a las 13:00 horas, desde el requerimiento del Sr. Alcalde en
el dia de ayer, 17/02/20 a las 12:00 horas, ante la baja laboral de la Sra. Secretaria, a esta
Vicesecretaria para que convocara la presente sesion de este organo, le fue indicado
verbalmente al Sr. Alcalde -consintiendo éste su retirada-, que habia un punto que por el area
correspondiente habia sido incorporado a los del orden del dia de la presente sesion, y que
seria retirado ya que no lo podia revisar por si habia alguna advertencia de legalidad que
realizar, maxime teniendo en cuenta que esta Vicesecretaria conocia que la Sra. Secretaria
habia parado este asunto en alguna ocasién anterior por haber pedido que se hicieran
subsanaciones o correcciones. Este asunto resultdé ser el que se pretende incluir ahora como
punto urgente.

— Recuerda que se viene advirtiendo por esta Vicesecretaria la gran acumulacion de trabajo en
su Departamento -situacion agravada en este caso por la ausencia de la Secretaria General por su
reciente baja laboral-, y que formalmente se han recogido dichas advertencias en Junta de
Gobierno Local donde se pedia que, si habia asuntos que priorizar de entre los asignados a dicho
Departamento, se le priorizaran por escrito del Sr. Alcalde, cosa que en este caso no se ha hecho.

— Por todo lo anterior, insiste en la total falta de consideracion que supone la presente forma de
trabajar, tanto para la necesaria organizacion del trabajo, como para la correcta formacion de los
expedientes municipales y de la voluntad de los miembros de este érgano colegiado al adoptar
acuerdos como el que se propone.

No obstante lo anterior, la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los cinco miembros
presentes de los seis que la integran, acuerdan incluir en el orden del dia el siguiente punto:

CONSULTA PUBLICA PREVIA AL PROYECTO DE ORDENANZA ESPECIFICA
REGULADORA DE SUBVENCIONES DEPORTIVAS TRAS LA STC 55/2018

La participacion ciudadana en el procedimiento de elaboracion de disposiciones administrativas de
caracter general tiene una gran importancia, ya que permite a los ciudadanos implicarse en la adopcion de
decisiones publicas. Esta participacion esta presente en el procedimiento de elaboracion de ordenanzas
locales , concretamente en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, que
prevé la realizacion de las tramites de informacion publica y audiencia a los interesados por el plazo
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minimo de treinta dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias. Recientemente, la
participacion ciudadana en el procedimiento de elaboracién de ordenanzas locales se ha visto reforzada,
en virtud de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas, que incorpora, dentro de su nuevo Titulo VI, un nuevo tramite obligatorio de
consulta publica previa, que constituye una novedad relevante, que supone un refuerzo a la participacion
ciudadana. La introduccion de esta consulta publica supone un gran avance porque va a permitir tener en
cuenta la opinién de los destinatarios de la futura norma incluso antes de proyectarse, cuando todas las
opciones de regulacion estan abiertas, lo que implica reforzar, en buena medida, la participacion, ademas
de contribuir a reducir la discrecionalidad administrativa en el ejercicio de la potestad reglamentaria

Sin embargo, recientemente, se ha dictado la primera Sentencia del Tribunal Constitucional que se
pronuncia sobre esta cuestién. Se trata de la STC 55/2018, de 24 de mayo. En ella, el Tribunal
Constitucional, considera que las previsiones relativas a la participacion ciudadana deben reputarse bases
del régimen juridico de las administraciones publicas. Con relacién a la regulacién de la participacion
ciudadana contenida en el articulo 133 de la LPACAP considera, en primer lugar, que, en la medida en que
este precepto prevé su aplicacion a las iniciativas de rango legal de las comunidades auténomas, invade
por ello las competencias que estas tienen estatutariamente atribuidas en orden a organizarse y regular la
elaboracion de sus leyes.

En consecuencia, declara que el articulo 133 , salvo el primer inciso de su apartado primero, en el
que se prevé que «Con caracter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de ley o de
reglamento, se sustanciara una consulta publica», y el primer parrafo de su apartado cuarto, en el que se
recogen los supuestos en que puede prescindirse de los tramites de consulta, audiencia e informacién
publicas , de la LPACAP es contrario al orden constitucional de competencias y resulta inaplicable a las
comunidades auténomas. Sin embargo, la declaracion de la invasién competencial no conlleva la nulidad,
ya que los preceptos se aplican en el ambito estatal, sin que ello haya sido objeto de controversia. Por lo
tanto, resulta que para todos los reglamentos, ya sean estatales, autondmicos o locales, es exigible una
consulta publica previa a la redaccion del texto de la iniciativa. Ademas, en todos ellos, puede prescindirse
de la misma en las excepciones previstas con caracter general en el parrafo primero del articulo 133.4, que
son comunes a los tramites de consulta, audiencia e informacion. Sin embargo, el resto de las previsiones
recogidas en el articulo 133 sobre la consulta publica (en cuanto a su objeto, los sujetos destinatarios, la
forma de realizacion y las excepciones concretas previstas exclusivamente para este tramite), al vulnerar
las competencias estatutarias de las comunidades autonomas, no resultan aplicables a la elaboracion de
reglamentos autondmicos, si bien dichas previsiones no son anuladas, por resultar aplicables a la
Administracion General del Estado.

El tramite, por tanto, es exigible en el procedimiento de elaboracion de reglamentos, con
independencia de cual sea la Administracidon promotora de los mismos estatal, autondmica o local. Ahora
bien, en tanto que la regulacién de la consulta publica que efectua el articulo 133 es plenamente aplicable
a los reglamentos estatales, no lo es para los reglamentos autonémicos con la salvedad del primer inciso
de su apartado 1 y del parrafo primero de su apartado 4.

En cuanto a la cuestion de su aplicabilidad a los reglamentos locales, el Tribunal Constitucional no
se pronuncia. Evidentemente, si lo es el primer inciso del apartado 1 y el primer parrafo del apartado 4 del
articulo 133, que no son contrarios al orden constitucional de competencias y resultan de aplicacion a los
reglamentos de las comunidades auténomas. Por lo tanto, estos apartados, que determinan la realizacion
de este tramite con caracter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de reglamento y prevén las
excepciones generales al mismo, resultan de aplicacion, al procedimiento de elaboracion de los
reglamentos estatales, autonémicos y locales. La duda surge, en cambio, con las restantes previsiones
relativas al objeto de la consulta, los sujetos destinatarios, la forma en que debe sustanciarse y las
excepciones concretas a este tramite, que, con arreglo a la jurisprudencia constitucional, no resultan
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aplicables a las administraciones autondémicas.

La cuestion de si es integramente aplicable a las administraciones locales la regulacion de la
consulta publica contenida en el articulo 133 de la LPACAP, que no lo es, en cambio, para las
administraciones de las comunidades autbnomas genera dudas. Pero es que, aunque se entienda que esta
regulacion, tras la citada sentencia, es aplicable en el ambito local, el siguiente inconveniente seria la
escasa concrecion de la regulacion de este tramite que realiza la LPACAP (por ejemplo, no se detallan
aspectos importantes como el plazo de la consulta publica, el régimen de transparencia de las
aportaciones o los derechos de los comparecientes, por citar sélo algunos de ellos).

Ello hace del todo necesaria su concrecion en el ambito local, si quiere garantizarse una aplicacion
correcta de este tramite. Por ello son importantes y resultan de gran utilidad las circulares o directrices
sobre la consulta publica a la ciudadania en el procedimiento de elaboracién de ordenanzas y reglamentos
locales que han ido elaborando las propias administraciones locales con el fin de dotar de mayor seguridad
juridica y garantias a este tramite.

Esta delegacion dispone de un informe de Secretaria general firmado en fecha 28/01/17
donde se recogen en el punto 5° una serie de directrices sobre la consulta previa.

En base a dicho informe la delegada de deportes y el delegado de hacienda proponen a la
Junta de Gobierno Local:

1°.- Que se acuerde el inicio del tramite de consulta publica previa del proyecto de
ordenanza especifica reguladora de subvenciones deportivas.

2°.- Que se otorgue un plazo de 15 dias habiles a fin de recabar la opinion de los sujetos y
de las organizaciones mas representativas potencialmente afectadas por las futuras normas, para
lo cual de pondra a su disposiciéon los documentos necesarios para poder pronunciarse al
respecto.

3°.- Que se publique la presente iniciativa en el tablon de anuncios electronicos de la sede
electronica de este Ayuntamiento, en la web municipal y en el portal de transparencia,
adjuntandose a la publicacién la memoria explicativa del proyecto de ordenanza y el borrador de la
misma.

4° .- Que se notifique a los distintos portavoces de los grupos politicos municipales.

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de los cinco miembros presentes de los seis
que la integran, adoptan el acuerdo anteriormente transcrito.

Con ello, no habiendo ningun otro asunto que tratar, siendo las trece horas y cincuenta y un
minutos, la Presidencia dio por finalizado el Acto levantandose la Sesion y extendiéndose la
presente Acta, que, conmigo, la Vicesecretaria-Interventora, firma la Presidencia, Doy Fe.

El Alcalde-Presidente, La Vicesecretaria-Interventora,

[Fecha y Firmas Electrdnicas]
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