SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIiA 21 DE
FEBRERO DE 2.025.-

En la Ciudad de Sanlucar la Mayor, a 21 de febrero de 2025, siendo las 11:21 horas, previa
convocatoria al efecto realizada en tiempo y forma, se reunen en la Sala de Juntas de la Casa
Consistorial, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde, D. Raul Castilla Gutiérrez, que se encuentra asistido
de D? Beatriz Crivell Reyes, Secretaria General, los Sres. D. Juan Salado Rios, D? Feliciana Bernal
Romero, D. Alvaro Garcia Gutiérrez, D. Edudardo J. Macias Garcia y D. Alfredo Gonzalez Naranjo,
todos los cuales forman la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento.

Es objeto de la reunion celebrar la sesion correspondiente al dia de la fecha, para conocer de
los asuntos de su competencia en virtud de delegacion del Sr. Alcalde, efectuada mediante Decreto n°
1744/2024, de fecha 29/11/24.

Abierta la sesién por la Presidencia, y comprobado por la Secretaria la existencia de quérum de asistencia
necesario, se procede a conocer y resolver acerca de los distintos asuntos que integran el Orden del Dia, en
relacion de los cuales, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 7 DE FEBRERO DE 2025.

Por la Presidencia, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 91 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se pregunta a los sres.
reunidos si tienen que formular alguna observacion al borrador del acta de la sesidon celebrada por la
Junta de Gobierno Local el dia 7 de febrero de 2025. Al no formularse observacién alguna, se entiende
aprobada por unanimidad de los seis miembros que la integran.

2.- PROPUESTA LICENCIA DE OBRA. EXPTE. 2023_LOE_02_000005.

Vista la propuesta emitida por el Sr. Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 19 de febrero de 2025, del siguiente tenor literal:

“ Vista la solicitud de licencia urbanistica presentada por para VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
en , segun Proyecto Basico redactado por el Arquitecto , Colegiado n.° del COAS, con Registro de
Entrada n.° 3416, de fecha 19/04/2023.

Visto asimismo el documento denominado Proyecto de Explotacion y Transformacién de Finca Rustica,
suscrito por el Ingeniero Técnico Agricola (RE n° 1143 de 17/02/2025).

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 17 de febrero de 2025, que a
continuacion se transcribe:

“EXPEDIENTE: 2023/LOE_02/000005 (anterior 2023/LOBR-0101).

ASUNTO: LICENCIA DE OBRA MAYOR

OBJETO: PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR:

LOCALIZACION:

CATASTRAL

PROYECTO: - Arquitecto
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PRESUPUESTO: 296.596,68 €

El técnico que suscribe, en relacion con la solicitud de licencia de referencia, previa la comprobacion
correspondiente de la documentacion aportada, tanto escrita como grafica, informa que:

1.- OBJETO DE LA SOLICITUD.

Se emite el presente informe a la solicitud de licencia de obra para la construccién de una vivienda de nueva
planta en suelo rustico como casa principal vinculada a la actividad agricola y ganadera.

2.- SITUACION.
Es la referencia catastral

3.- DOCUMENTACION Y AGENTES INTERVINIENTES.
3.1.- Documentacion.
Ha sido aportado por una solicitud con RE n° 3416 de 19/04/2023, junto con el Proyecto Bdsico

redactado por el arquitecto firmado el 19 de abril de 2023.

También se aporta el documento denominado PROYECTO DE EXPLOTACION Y TRANSFORMACION DE
FINCA RUSTICA, suscrito por el ingeniero técnico agricola , (RE n° 1143 de 17/02/2025).

3.2.- Agentes intervinientes.
Los agentes que intervienen en la obra son:
- Proyectista: , arquitecto colegiado COAS n°
- Direccién de obras: , arquitecto colegiado COAS n° 7
- Direccién de Ejecucion de las Obras: por designar
- Coordinacioén de Seguridad y Salud: por designar
- Contratista: sin designar

4.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION Y LA ACTIVIDAD.

4.1.- Emplazamiento del lugar objeto de la solicitud.

La finca se encuentra compuesta por dos parcelas catastrales diferenciadas:

- , con superficie de 166.475 m2 y Uso Agrario.

- , con superficie de 515.499 m2 y Uso Agrario.

Se trata de una unica finca registral inscrita en el Registro de la Sanlicar la Mayor, nimero

Ambas parcelas catastrales son existentes a la fecha de entrada en vigor del planeamiento urbanistico vigente.
Son parcelas superiores a la unidad minima de cultivo en secano y regadio.

4.2.- Distribucion de superficies.
En el documento aportado se declara una superficie construida de 462,06 m2.

4.3.- Usos actuales.
En el documento aportado se justifica lo siguiente:

“La finca, donde se solicita implantar la edificaciéon, que cuenta con mas de 68 ha, se encuentra siendo
explotada con mdultiples fines. No cuenta con ninguna edificacion existente.

— La explotacion de ganado equino y bovino, con la previsiéon de ampliacién de cabezas de ganado.
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— La explotacion del coto de caza mayor denominado “ ” con numero de matricula , dentro del
marco establecido en el actual Plan Técnico de Caza (PTC).

— Mantenimiento de la zona forestal existente en la finca y su mejora agroambiental.

— La siembra y explotacion de algarrobo en la superficie de labor de secano existente en la finca.

Para mantener una adecuada explotacion de sus recursos, y promover el desarrollo tanto de su actividad como
del negocio que ésta genera, el promotor, que explota actualmente tanto esta finca, como otras colindantes,
plantea la necesidad de implantacién de su vivienda habitual.”

4.4.- Caracteristicas socio-econémicas de la actividad.

En el documento aportado (PROYECTO DE EXPLOTACION Y TRANSFORMACION DE FINCA RUSTICA,
suscrito por el ingeniero técnico agricola ) se justifica la actividad cinegética y el caracter agricola de la
finca, considerandose que se cumple la condicion prevista en la ley y el reglamento para vincular la vivienda
habitual.

4.5.- Compatibilidad con el régimen urbanistico y territorial del suelo rustico.

En el documento aportado se justifica la compatibilidad de la vivienda en la parcela propuesta. No se produce
formacién de nicleo de poblacién, cumpliendo con exceso las distancias a linderos de la finca y distancia a
otras edificaciones. No se encuentra prohibido el uso.

4.6.- Incidencia territorial.

Visto el objeto y alcance de la licencia solicitada, se comprueba que no estamos en el supuesto previsto en el
articulo 52 LISTA sobre la incidencia territorial (no aplica lo dispuesto en el articulo 2.1.f). Se trata de suelo que
si tiene proteccion especial por el planeamiento urbanistico (DEHESA), pero no esta en suelo con proteccion
por legislacion especifica ni es suelo preservado por instrumento de ordenacion territorial;, no esta en las zonas
de proteccion del POTAUS.

5.- REGIMEN DE SUELO Y NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.
5.1.- Marco normativo vigente.
En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

(TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre).

(LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
Es de aplicacién integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor, (Disposicién Transitoria Primera).

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Por lo establecido en la Disposiciéon Transitoria Segunda de la Ley 7/2021 (LISTA), conservaran su vigencia y
ejecutividad hasta su sustitucién conforme a dicha ley, los siguientes instrumentos de planeamiento:

(NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

(POTAUS) Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por
Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

Innovacién n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Protecciéon. Aprobada
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definitivamente el 22/10/2014 por resolucién de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).

5.2.- Clasificacion del suelo segun ley vigente (LISTA).

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)1? de la LISTA, los terrenos objeto del
informe deben tener la siguiente consideracion de SUELO RUSTICO, segun el articulo 14.1.c) LISTA con la
siguiente categoria: “Suelo rustico preservado por la ordenacion territorial o urbanistica.”

5.3.- Derechos y deberes de la propiedad del suelo rustico. (Art° 19 LISTA).

Segun el articulo 19.1 LISTA, el contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los derechos
de disposicién, uso, disfrute y explotacion de los terrenos, lo que incluye los actos precisos para el desarrollo:

a) De los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta ley, no se encuentren prohibidos por la
ordenacion territorial y urbanistica, quedando sujetos a las limitaciones y requisitos impuestos por la legislacion
y planificacion aplicables por razén de la materia.

b) De los usos extraordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en la presente ley, pudieran autorizarse en
esta clase de suelo.

Segun el articulo 19.3, en los suelos risticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, los
derechos reconocidos en el apartado 1 quedaran sometidos a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y

objetivos que motivaron su proteccidon o preservacion conforme al régimen que se establezca en la leqgislacion y
ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente.

5.4.-  Actuaciones de construccion o edificacién en suelo rustico. (Art° 20).

Segun el articulo 20 LISTA, las actuaciones consistentes en actos de edificacién, construccién, obras,
instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberan cumplir las siguientes
condiciones, sin petrjuicio del régimen particular que les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo radstico, con la ordenacion territorial y urbanistica, y la
legislacion y planificacién sectorial que resulte de aplicacion.

b) No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parametros objetivos que se

establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica general de aplicacion.

Se entenderé que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones,
edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacién respecto de
asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

Las condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos se estableceran reglamentariamente
teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones
de edificaciones irregulares, asi como los parametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se
considere necesario para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.

5.5.- De los usos y actuaciones ordinarias. (Art°1 21).
Segun el articulo 21.1 LISTA, son usos ordinarios del suelo rustico los usos agricolas, ganaderos, forestales,

cinegéticos, mineros y cualquier ofro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales que no
supongan la transformacién de su naturaleza rustica, en los términos que se establezcan reglamentariamente.

Segun el articulo 21.2 LISTA, se consideran actuaciones ordinarias en suelo rustico:
a) Las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean

necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo
aquellas que demanden las actividades complementarias de primera transformacién y comercializaciéon de las
materias primas generadas en la misma explotacién que contribuyan al sostenimiento de la actividad principal
siempre que se acredite la unidad de la misma.
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b) Las edificaciones destinadas a uso residencial que sean necesarias para el desarrollo de los usos
ordinarios del suelo ristico, entre los que se incluyen los alojamientos para personas que desarrollen trabajos
por temporada conforme a los requisitos que se establezcan reglamentariamente.

5.6.- Clasificacion del procedimiento.

A la vista de lo anterior, se puede concluir que estamos en un caso de ACTUACION ORDINARIA en SUELO
RUSTICO, consistente en una construccién o edificacién de uso residencial, en un contexto en que existe una
plena y acreditada actividad agricola y ganadera de una gran extension e intensidad, sin existir antecedentes de
peligro de formacion de ntcleo de poblacion o actos de parcelacion urbanistica (articulo 21.2.b) LISTA).

6.- ORDENACION URBANISTICA Y TERRITORIAL APLICABLE.

Se informa que los terrenos delimitados en la solicitud presentada para la emision de informe sobre la
compatibilidad urbanistica se encuentran clasificados como sigue:

Instrumento Innovacion n° 7 del Planeamiento General Vigente. Modificacion de la Normativa del
Suelo Urbanizable de Especial Proteccion.

Clasificacién Por la Normativa del PGOU y Normas Subsidiarias:

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL “PROTECCION, MANTENIMIENTO DE
USOS: ZONA DEHESA”.

Aplicable - Art° 6 de la LISTA

- Art° 151 a 156, 158, 159, 166 y 167 de las NNSS/PGOU

PGOU-Adaptacion de las NNSS

Segun las Normas urbanisticas vigentes, se tiene como aplicable lo siguiente:

Art. 154. Usos.

Se permiten los siguientes usos:

— Vivienda unifamiliar.

— Explotaciones agropecuarias y sus almacenes anexos.

— Industrias agropecuarias.

— Industrias de tipo extractivo o derivadas.

— Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que haya de
ubicarse forzosamente en esta clase de suelo.

— Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicios de las obras publicas.

Art. 155. Actuaciones Residenciales

En ningun caso las actuaciones de caracter residencial podran tener la consideracién de
utilidad publica o interés social.

Art. 156. Nucleo de poblacion.

Se considera que se constituye ntcleo de poblacion cuando se dan alguna de las
siguientes condiciones:

— Densidad edificatoria superior a 1 vda/ha

— Infraestructura comin a mas de 3 viviendas de alguno de los Servicios
Urbanisticos: abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica o
acceso viario

— Distancia entre edificaciones , cuando se trate de vivienda unifamiliar, inferior a
100 m.

— Se podra permitir la implantacion de otras edificaciones de utilidad publica 6
interés social, debidamente justificadas, sin la limitacion de la distancia entre
edificaciones.

Art. 158. Clasificacion y Delimitacion

(...) Mantenimiento de usos

Grupo 1° Dehesa

Grupo 2° Unidad Ambiental tipo sierra
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Art. 159. Areas de Proteccién Especial.

Por su valor especial gozaran de atencion especial por el Ayuntamiento de Sanlucar la
Mayor preciséndose la solicitud expresa de licencia para toda actuacién con incidencias
sobre ellas, incluidas las modificaciones de su aprovechamiento agricola y en general
cualquier transformacién, en su sentido mas amplio, que afecte a su destino y naturaleza.
Art. 166. Mantenimiento de usos

Constituyen estos terrenos los asi sefialados en el plano 1 de ordenacién estando
dedicados a dehesa y unidad ambiental tipo sierra.

Art. 167. Control Municipal

En principio, queda prohibida cualquier alteracion en su cultivo. Excepcionalmente y a
solicitud debidamente justificada sobre consideraciones ecolégicas, el Ayuntamiento podra
autorizar alguna modificacién, debiendo quedar en cualquier caso garantizada la proteccion
global sobre estas areas. Queda expresamente prohibido el uso de camping o caravaning
en estas zonas.

6.1.- Normativa de aplicacion directa por la LISTA.

Segun lo dispuesto en el articulo 6.2.b) de la LISTA, sobre normas de aplicacion directa, cualesquiera que sean
la clase y usos del suelo, las construcciones, edificaciones o instalaciones se adaptaran al ambiente natural y
cultural en que estuvieran situadas, deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se destinen y
presentar caracteristicas constructivas, tipolégicas y estéticas adecuadas para su integracién en el entorno
donde se ubican, especialmente cuando se situen en espacios naturales protegidos o en el entorno de bienes
del patrimonio historico.

A la vista de la solicitud y documentacion presentada, y a tenor de lo establecido en el 6.2.b) LISTA, se informa
que la solucién arquitectonica propuesta parece aceptable.

Sobre lo establecido por el 6.3. LISTA, se informa que en el caso objeto del presente informe si se cuenta con
instrumento de ordenacion urbanistica hay ordenacion urbanistica (el PGOU si ordena el régimen del suelo de
Dehesa); sin embargo no se establecen reglas concretas, por lo que seran de aplicacion las genéricas para el
suelo rustico. No procede la aplicacion de las reglas 6.3.a) y 6.3.b). No obstante, se ha comprobado que con
esta obra solicitada no se plantea demolicion alguna de bienes del patrimonio histérico, ni la supresion de
dotaciones existentes.

Sobre el uso de energias renovables, por el articulo 6.2.c), segtn el proyecto basico se cuenta con produccion
de agua caliente prevista por captador solar y se determinara en el proyecto de ejecucion el resto de
instalaciones que delimiten la parte que sea generada para auto consumo (agua, electricidad).

En conclusién: contrastando lo previsto en el articulo 6 de la LISTA acerca de las normas de aplicacion directa,
se considera que lo solicitado es conforme con lo dictado en la ley.

6.2.- Sobre las actuaciones en suelo rustico (articulo 22 RGTO LISTA).

Se informa que la actuacion propuesta no esta expresamente prohibida por la ordenacién territorial y
urbanistica, y tiene cabida como actuacién ordinaria en el régimen legal del suelo rdstico. Por otra parte, el
alcance de las actuaciones se consideran adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar
Su integracion paisajistica.

6.3.- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO
LISTA).
Se considera justificado en el proyecto lo previsto en el 26.a) del Reglamento.

6.4.- Sobre las edificaciones de uso residencial necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios
(articulo 29 RGTO LISTA).

Se considera acreditado por el promotor que la vivienda se localiza en una finca destinada a la explotacion
agricola, ganadera, forestal o de ofros recursos naturales y que es necesaria para la actividad que se desarrolla
en la misma (29.1.a), que la actividad constituye una unidad técnica, econémica y empresarial (29.1.b), que la
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efjecucion de la vivienda supone una inversion econémicamente viable y amortizable en un determinado plazo
en relacién con los ingresos que genera la explotaciéon (29.1.c) y que la vivienda se destina a la residencia
habitual de sus ocupantes y se justifica en funciones de vigilancia, asistencia, gestion o control necesarias para
el desarrollo de las actividades de la explotacion (29.1.d).

El promotor acredita que se encuentra en servicio la explotacion que la justifica, de forma previa y simultanea a
la ejecucion de las obras autorizadas, asi como al compromiso de mantener la vinculacion entre la edificacion y
la explotacion que debera mantenerse en las transmisiones que se realicen (29.3).

Condicién: Por el articulo 29.4, debera ser objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad, conforme a
lo previsto en la Ley estatal de suelo, la vinculacion entre las edificaciones residenciales y los usos ordinarios
del suelo rustico que justifican su autorizacion. A estos efectos, la anotacion indicaré la indivisibilidad de las
edificaciones y las concretas limitaciones de uso impuestas por el titulo habilitante. La desvinculacion entre la
edificacion y el uso requerira, en todo caso, de una nueva autorizacion conforme a lo previsto en el Reglamento
y la transmision de la edificacién requerira mantener la misma conforme al apartado 3.

6.5.- Sobre la no induccién a la formacién de nuevos asentamientos en suelo rustico (articulo 24
RGTO LISTA).

Se ha comprobado que con la nueva edificacién solicitada no se produce situacion incompatible con lo previsto
en el articulo 24.2.c). En esta parcela no existen edificaciones o construcciones, pudiendo inscribirse un circulo
de més de 600 metros de radio dentro d ella propia finca donde solo hay suelo agricola. Por afiadidura, en las
restantes fincas colindantes o adyacentes a esta, sigue sin haber edificaciones o construcciones en una
distancia cercana a los 2000 metros.

No existe ningun asentamiento urbanistico en la propia parcela objeto de la solicitud, y no existe en las
proximidades, por lo que queda justificado lo referente a las exigencias dispuestas en el 24.2.c), d) y e).

Se comprueba justificada la condicién del 24.2.f), pues no se produce trazado de viarios propios de zonas
urbanas o suburbanas. Sobre lo dispuesto en el 24.2.g) se comprueba que no se produce la apariciéon de
infraestructuras de servicios basicos diferentes a actuaciones ordinarias. En proyecto se justifica que la parcela
cuenta ya con suministro de agua y electricidad, resolviendo el saneamiento con equipos autébnomos.

6.6- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO
LISTA).

Se considera acreditada la conformidad con lo previsto en el 26 sobre la adecuacion y proporcionalidad de la
actuacion (26.a), sobre la innecesariedad de recabar informes de caracter sectorial, no estando afectada la
parcela por proteccion del patrimonio histérico (no esta en el ambito del Conjunto Histérico declarado el 14 de
noviembre de 2006). No se plantea la construccion de lineas aéreas de infraestructuras, instalacion de
contenedores o cerramientos de parcela opacos.

6.7.- Cumplimiento del articulo 288 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Respecto lo previsto en el articulo 288 del reglamento LISTA, se informa que ha sido comprobado el
cumplimiento de la adecuacion de la actuacion a la ordenacion territorial y urbanistica aplicable y que se ha
presentado la totalidad de la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanistica
y la legislacion sectorial aplicable.

Conformidad urbanistica. Por la naturaleza de las obras, se justifica la compatibilidad y no alteracién de los
parametros de aplicacion en cuanto a los usos, edificabilidad, volumen, ocupacién, tipologia edificatoria,
alineaciones y altura.

Accesibilidad. Se acredita el cumplimiento del Decreto 293/2009 de Eliminacion de Barreras Arquitecténicas en
Andalucia.
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Normativa sectorial. Se considera que no es preciso recabar otros informes sectoriales para esta licencia.

Respecto a la aplicaciéon del RD 314/2006, del Cédigo Técnico de la Edificacion, se justifica el cumplimiento de
los Documentos Basicos de aplicacion. Se justifica el cumplimiento de las ordenanzas municipales.

6.6.- Coordenadas UTM.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) de aplicacién integra, inmediata y directa desde el 23 de
diciembre pasado, en toda solicitud de licencia y en la resolucién de su concesion debera constar debidamente
georreferenciada la actuacion de que se trate, expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las fincas resultantes de la actuacién pretendida. Se
aportan las referidas COORDENADAS DE GEORREFERENCIACION por el solicitante.

VIVIENDA
TERRAZAS
PATIO
PORCHE
PISCINA
DEPURADORA
PLAYA PISCINA

7. CONCLUSION:
Se emiten las siguientes conclusiones:

— Que queda acreditado que la actividad de tiene en esta finca una actividad propia del suelo
rastico, con uso agricola, cinegético y ganadero.

— Que se puede constatar que tanto en la ley como en el reglamento, los principios que inspiran la
ordenacion del régimen legal aplicable al suelo rustico y a las actuaciones en el suelo rustico, son los de
preservar el caracter rural, mantener los valores que posean los suelos por razones naturales, y la
prevenir la transformacion irregular y formacion de nucleos de poblacion no conformes con la
ordenacion del territorio.

— Que en este caso, se acredita que con la obra solicitada no se induce ni se fomenta la formacion de
nucleo de poblacién. Se puede comprobar que el titular de la obra es el mismo que el titular de la
actividad agricola, no apreciandose signo o indicio alguno de una actuacion de caracter inmobiliario
diferente al uso de gerencia y control de la actividad. Por la extensiéon de la finca, se considera
adecuado y proporcionado el mantenimiento de la misma mediante la construccién de una vivienda, que
por la extensién de 68 hectareas no se produce peligro de formacién de nucleo de poblacion.

— Que nos encontramos con que esta solicitud es compatible con el supuesto de licencia directa por uso
ordinario y no exige que previamente se tramite una autorizacidon previa como las previstas para las
actuaciones consideradas extraordinarias.

Con base en lo anterior, por darse las condiciones previstas en el articulo 21.2.b) LISTA (con refrendo por el
articulo 29 del Reglamento a la LISTA) se INFORMA FAVORABLEMENTE |a licencia de obras solicitada para

la construccién de una vivienda unifamiliar por con base en el Proyecto Basico presentado con RE
n°® 3416 de 19/04/2023, redactado por el arquitecto firmado el 19 de abril de 2023, con las siguientes
condiciones:

1.- Antes del inicio de las obras, debe aportarse el Proyecto de Ejecucion visado, Estudio de Gestion de

residuos, Estudio de Seguridad y Salud y Proyecto de Telecomunicaciones, justificando el cumplimiento de lo
exigible por el Codigo Técnico de la Edificacion, para su aprobacion.

2.- Por el articulo 29.4, debera ser objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad, conforme a lo
previsto en la Ley estatal de suelo, la vinculacion entre las edificaciones residenciales y los usos ordinarios del
suelo rustico que justifican su autorizacion. A estos efectos, la anotacion indicara la indivisibilidad de las
edificaciones y las concretas limitaciones de uso impuestas por el titulo habilitante. La desvinculacion entre la
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edificacion y el uso requerira, en todo caso, de una nueva autorizaciéon conforme a lo previsto en el Reglamento
y la transmision de la edificacién requeriréa mantener la misma conforme al apartado 3.”

Visto el informe emitido por la Técnico de Medio Ambiente con fecha 16/01/2025, obrante en el
expediente.

Visto el informe de Secretaria de fecha 18/02/2025, obrante en el expediente.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a la
Junta de Gobierno Local, en virtud de la delegacion conferida por Resolucién de Alcaldia nimero 1744/2024, de 29
de noviembre, la adopciéon de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Conceder Licencia de Obras a para vivienda unifamiliar aislada en  (Coordenadas
UTM en informe técnico transcrito), segun Proyecto Basico redactado por el Arquitecto , Colegiado n.° del
COAS, con Registro de Entrada n.° 3416, de fecha 19/04/2023, con sujecion a los siguientes condicionantes:

- Por el articulo 29.3 del RGLISTA, la licencia queda condicionada a que el promotor acredite la
puesta en servicio de la explotacion que la justifica, de forma previa o simultanea a la ejecucion de las
obras autorizadas, asi como al compromiso de mantener la vinculacion entre la edificacion y la
explotacién que debera mantenerse en las transmisiones que se realicen.

- Por el articulo 29.4 del RGLISTA, debera ser objeto de nota marginal en el Registro de la
Propiedad, conforme a lo previsto en la Ley estatal de suelo, la vinculacién entre las edificaciones
residenciales y los usos ordinarios del suelo rustico que justifican su autorizacion. A estos efectos, la
anotacion indicara la indivisibilidad de las edificaciones y las concretas limitaciones de uso impuestas
por el titulo habilitante. La desvinculacion entre la edificacion y el uso requerird, en todo caso, de una
nueva autorizaciéon conforme a lo previsto en el RGLISTA y la transmisién de la edificaciéon requerira
mantener la vinculacion entre la edificacion y la explotacidn en los términos autorizados.

- No podran iniciarse las obras de edificaciéon hasta la presentaciéon ante el Ayuntamiento de la
comunicacion de inicio de obras acompafiada del Proyecto de ejecuciéon debidamente visado,
que debera incluir el correspondiente Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, en su caso, y
Proyecto de Telecomunicaciones, justificando el cumplimiento de lo exigible por el Cédigo Técnico de la
Edificacion, para su aprobacion.

Al referido Proyecto se acompafaran una declaracion responsable de técnico competente sobre la
concordancia entre proyecto bdsico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos
técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen,
asi como aquella otra documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante
el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las obras

objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucion presentado incorporase modificaciones respecto al proyecto basico que se

correspondieran con actuaciones sometidas a declaracion responsable conforme a lo dispuesto en la

Ley y en el Reglamento, la presentacion de la declaracion responsable, junto al Proyecto de ejecucion y
conforme a los requisitos establecidos en este Reglamento, habilitard para el inicio de las obras objeto
de la licencia y conforme a las modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracion técnica de concordancia describira las referidas modificaciones y
justificara la no sujecién a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucion redactado incorporase modificaciones respecto al proyecto basico cuya

ejecucion no pudiese llevarse a cabo mediante declaracién responsable sera necesaria la obtenciéon
de nueva licencia para la ejecucién de las obras.
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La presentacién de la comunicacién previa de inicio de obra en ningun caso amparara modificaciones al
proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente y no impedira la adopcién, en su caso, de
las medidas pertinentes para el restablecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

Asimismo, debera comunicarse el nombramiento de constructor.

SEGUNDO.- Al finalizar las obras debera tramitar la Licencia de Ocupacién, con Certificado Final de
Obras visado y un Informe de ensayo que justifique el cumplimiento in situ la Instruccién Técnica
correspondiente, en cumplimiento del nuevo Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia, Decreto 6/2012.

TERCERO.- Los plazos de la licencia se adoptan como sigue: Inicio de las obras, en el plazo de 1 afio
desde la concesion de la Licencia de Obras. Finalizacion de las obras en el plazo 3 afios desde el inicio.

CUARTO.- El Municipio de Sanltcar la Mayor se encuentra incluido en la Mancomunidad para la
Gestion de los Residuos Sélidos Urbanos Guadalquivir que cuenta con una Ordenanza Reguladora de
la Gestion de los Residuos Urbanos en el ambito de la Mancomunidad, con fecha de entrada en vigor
25 de mayo de 2.006. En esta ordenanza se encuentran incluidos como residuos especiales los
residuos de construccion y demolicion y se indica que:

- Seréa responsabilidad de los productores o poseedores de Residuos de Construcciéon y Demolicién su
segregacion previa, a fin de garantizar que los residuos que se destinen al Vertedero de Residuos de
Construcciéon y Demolicion tengan en todo momento su consideracion de inertes. Se evitara la presencia de
residuos biodegradables y/o aquellos que, atin no siendo toxicos en si mismos, puedan sufrir reacciones por las
que se produzcan sustancias toxicas (maderas tratadas que desprendan gases toxicos al valorizarlas
energéticamente, algunos plasticos no valorizables, eftc.)”.

- En todo caso, sera responsabilidad de los productores o poseedores de Residuos de Construccion y
Demolicién separar en origen los residuos generados, a fin de garantizar en todo momento la total ausencia de
residuos peligrosos.

- Sera de obligado cumplimiento para el promotor la eliminacion de dichos residuos peligrosos mediante
Gestor Autorizado de Residuos peligrosos.

Indicar que, en el caso de incumplimientos a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicién, dara lugar a
la aplicacién del régimen sancionador previsto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular’ y que los incumplimientos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, seran sancionados conforme al régimen sancionador previsto en la misma.

QUINTO.- Dar traslado del presente acuerdo al Registro de la Propiedad a los efectos de lo
previsto en el articulo 29.4 del RGLISTA.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo al interesado asi como dar cuenta a la Jefatura de Policia
Local, Servicios Técnicos Municipales y a la Tesoreria Municipal para que proceda a la liquidacién de
las Tasas e Impuestos correspondientes, todo ello conforme al importe de 296.596,68 € que constituye
la Base Imponible.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacién, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.
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3.- DAR CUENTA DE LA SENTENCIA DEL PROCEDIMIENTO ORDINARIO 168/2024 CONTRA LA
DESESTIMACION DEL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA EL ACUERDO DE JGL DE
FECHA 27/01/24 POR LA QUE SE EFECTUA LIQUIDACION PROVISIONAL DE LOS COSTES DE LA
EJECUCION SUBSIDIARIA DE LA ORDEN DE REPOSICION DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA EN EL
EXPEDIENTE DE PROTECCION DE LEGALIDAD URBANISTICA. (Expte. 13/19.- DU, Exptes. 02/24.- Cont-
Admvo. Moad 2025/PJU_01/000023)

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local de la remision por el Servicio Juridico de la
Diputacion Provincial de Sevilla a este Ayuntamiento (R.E.532, de 23/01/25) de la Sentencia del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n° 3 de Sevilla, de 13/01/25, por la que se desestima el recurso contencioso-
administrativo interpuesto por contra el Decreto de Alcaldia n® 187/24, de 27/02/2024 por el que
desestimaba el recurso de reposicién interpuesto por contra el acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha de 27 de enero de 2022 por el que se aprueba la liquidacién provisional de los gastos de la ejecucién
subsidiaria de la orden de reposicion de la realidad fisica alterada en el expediente de proteccion de la legalidad
urbanistica, fijandola en la cantidad de 91.000,00.-€, a reserva de liquidacion definitiva una vez ejecutada la
obra.

La Junta de Gobierno Local queda enterada.

4.- PROPUESTA DE ACUERDO EJECUCION SUBSIDIARIA ORDEN DE DEMOLICION ACORDADA
MEDIANTE DECRETO DE ALCALDIA N° 117/2020, DE FECHA DE 09/03/2020. EXPTE. n° 13/19.-D.U.
EXPTE. 2025_RLG_01_000002.

Visto el expediente tramitado para la proteccién de la legalidad urbanistica n° 13/19.-D.U. en
relacion con las obras ejecutadas en la de esta localidad, con la clasificacién de suelo no
urbanizable de especial proteccidon por la Planificacién Territorial o Urbanistica. Categoria de Zonas y
Elementos de Proteccién Territorial definidos en el POTAUS, no amparadas en licencia urbanistica.

Visto que mediante Decreto de Alcaldia n° 117/2020, de fecha de 09/03/2020, se resolvio:

- Confirmar la orden de reposicion de la realidad fisica alterada impuesta mediante acuerdo de
Junta de Gobierno Local de fecha de 18 de julio de 2019, consistente en la demolicion de las dos
viviendas, las estructura en construccién y las piscinas, en la

- Indicar al interesado que la anterior orden de reposicién debera ser ejecutada en el plazo de
dos meses a contar desde la recepcién de la notificacion de la presente resolucién, advirtiéndole que,
de acuerdo con lo previsto en el 52.3 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en caso de
incumplimiento de la orden de reposiciéon de la realidad fisica a su estado anterior en dicho plazo, se
procedera a la ejecucién subsidiaria de lo ordenado a su costa, sin que haya lugar a la imposicion de
multas coercitivas como medio de ejecucién forzosa.

Dicho Decreto fue notificado con fecha 10/03/20.

Visto que, acreditado el incumplimiento de la orden de demoliciéon recaida en el expediente, por
este Ayuntamiento se iniciaron los tramites para la ejecucion subsidiaria de la orden de demolicion,
determinandose, mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 27/10/2020, que
con caracter previo a la ejecucién subsidiaria se efectuara una liquidaciéon provisional -a reserva de la
liquidacion definitiva-, y se recaudara segun el procedimiento previsto en las normas reguladoras del
procedimiento de apremio, adoptando acuerdo definitivo al respecto la Junta de Gobierno Local en
sesion celebrada con fecha 27/01/2022, por el que, con caracter previo a la ejecucion subsidiaria de la
orden de reposicion de la realidad fisica impuesta por el Decreto de Alcaldia n° 117/2020, de fecha de
09/03/20, se aprobaba la cantidad de 91.000 euros como liquidacién provisional del importe al que han
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de ascender los gastos de dicha ejecucion subsidiaria, a reserva de la liquidacion definitiva que se
realizara una vez ejecutada la obra. En dicho acuerdo se establecia que dicha cantidad se recaudaria
segun el procedimiento previsto en las normas reguladoras del procedimiento de apremio.

Visto que, tramitado expediente al efecto, se ha emitido providencia de apremio de fecha
24/04/2024 para el cobro de la cantidad aprobada en concepto de liquidacidon provisional.

Visto que dada la complejidad que plantea la ejecucion subsidiaria y la insuficiencia de medios
de este Ayuntamiento, mediante oficio remitido con fecha 09/07/2024, reiterado en fecha 11/10/2024, se
solicité asistencia a la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio en orden a la
ejecucion subsidiaria de la orden de demolicion de las obras ilegales realizadas en la de esta
localidad, solicitud que ha sido desatendida.

Considerando que la orden de demolicién incumplida a fecha actual por el obligado segun se
acredita en informe emitido or los Servicios Técnicos con fecha 20/02/2025, es plenamente ejecutiva en
tanto que no ha sido suspendida ni administrativa ni judicialmente, la Junta de Gobierno Local, en el
ejercicio de la competencia atribuida por Resolucion de Alcaldia numero 1744/2024, de 29 de
noviembre, por unanimidad de los seis miembros que la integran, adopta ACUERDO en los siguientes
términos:

PRIMERO.- Proceder a la ejecucion subsidiaria de la orden de demolicién acordada mediante
Decreto de Alcaldia n° 117/2020, de fecha de 09/03/2020, por el que se confirmaba la orden de
reposicion de la realidad fisica alterada impuesta mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha de 18 de julio de 2019, consistente en la demolicion de las dos viviendas, las estructura en
construccion y las piscinas, en la

SEGUNDO.- A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, requerir de la Delegaciéon de
Urbanismo la realizacion de los tramites necesarios para la licitacién del proyecto de demolicién para la
reposicion de la realidad fisica alterada asi como de la direccion de las obras correspondientes.

TERCERO.- Requerir al obligado para que en caso de ocupantes de las edificaciones
afectadas por la orden de demolicion diferentes del obligado, los identifique ante este Ayuntamiento, en
orden a la notificacién de los acuerdos que procedan.

CUARTO.- Notificar el acuerdo a yala , ¥ dar traslado del mismo a los Servicios
Técnicos Municipales, a la Intervencidon Municipal y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

5.- DAR CUENTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL ESCRITO (RE 1222, 19/02/25)
PRESENTADO POR EL DEFENSOR DEL PUEBLO ANDALUZ. EXPTE 2024/OSE_01/000078

Se da cuenta a la Junta de Gobierno Local del escrito con registro de entrada n°® 1222, de
19/02/25, remitido por Defensor del Pueblo en relacién a la queja presentada en ese Organismo
por DAa. en representacion de la , por la que interesa la aportacién de informe relativo a
la queja presentada.

La Junta de Gobierno Local queda enterada y por unanimidad de los seis miembros que la integran,
ACUERDA remitir al Defensor del Pueblo, en respuesta del indicado requerimiento, un certificado del
acuerdo relativo a la ejecucién subsidiaria de la orden de demolicién acordada mediante Decreto de
Alcaldia n°® 117/2020, de fecha de 09/03/2020, adoptado en el punto anterior de la presente sesion.
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6. PUNTO URGENTE (ART. 91.4 R.O.F.

No se presentan.

Con ello, no habiendo ningun otro asunto que tratar, siendo las 11:56 horas, la Presidencia dio por
finalizado el acto levantandose la Sesion, extendiéndose la presente Acta, de lo que como Secretaria,
Doy Fe y firma el Alcalde.

El Alcalde, La Secretaria,
[Fecha y Firmas Electrénicas]
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