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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA
10 DE JULIO DE 2026.

En la Ciudad de Sanlicar la Mayor, a 10 de julio de 2026, siendo las 09:16 horas, previa
convocatoria al efecto realizada en tiempo y forma, se reinen en el Salén de Plenos de la Casa
Consistorial, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde, D. Raul Castilla Gutiérrez, que se encuentra asistido
de D? Beatriz Crivell Reyes, Secretaria General, los Sres. D. Juan Salado Rios, D? Feliciana Bernal
Romero, D. Alvaro Garcia Gutiérrez, D. Eduardo J. Macias Garcia y D. Alfredo Gonzalez Naranjo, todos
los cuales forman la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento.

Es objeto de la reunidn celebrar la sesién correspondiente al dia de la fecha, para conocer de
los asuntos de su competencia en virtud de delegacion del Sr. Alcalde, efectuada mediante Decreto n°
1744/2024, de fecha 29/11/24.

Abierta la sesion por la Presidencia, y comprobado por la Secretaria la existencia de quérum de asistencia
necesario, se procede a conocer y resolver acerca de los distintos asuntos que integran el Orden del Dia, en
relacion de los cuales, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 16 DE JUNIO DE 2026.

Por la Presidencia, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 91 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se pregunta a los sres.
reunidos si tienen que formular alguna observacion al borrador del acta de la sesidon celebrada por la
Junta de Gobierno Local el dia 16 de junio de 2026. Al no formularse observacién alguna, se entiende
aprobada por unanimidad de los seis miembros que la integran.

2.- PROPUESTA INGRESO EN RESIDENCIA MUNICIPAL RE. 7378-25. EXPTE. 2025SAR_02000016.

Vista la propuesta emitida por el Sr. Delegado de Servicios Sociales, Accesibilidad vy
Mantenimiento de la ciudad, de fecha 10 de junio de 2026, del siguiente tenor literal:

“ Propuesta elaborada por la Delegacion de Servicios Sociales, Accesibilidad y Mantenimiento de la
Ciudad, de fecha 28 abril 2026, cuyo tenor literal dice como sigue:

Visto el informe emitido por el Director de la Residencia de Ancianos de fecha 09 junio 2026, que obra
en el expediente.

Visto el informe de la Trabajadora Social de fecha 06 mayo 2026, que obra en el expediente.

Visto el informe emitido en estos casos por la Secretaria General, relativo a la aplicabilidad de la Ley
27/2013, de 27 de diciembre de Racionalizacién y Sostenibilidad de la Administracién Local, asi como el Decreto
Ley 7/2014, de 20 de mayo por el que se establecen medidas urgentes para la aplicacién de la Ley 27/2013,
convalidado por Resolucién de 20 de junio de 2014, de la Presidencia del Parlamento de Andalucia, por la que
se ordena la publicacién del acuerdo de convalidacién del Decreto-Ley 7/2014, asi como la Sentencia del
Tribunal Constitucional de 03 de Marzo de 2016.

Visto el expediente tramitado por la Direccion de la Residencia de la Tercera Edad y por los Servicios
Sociales Municipales, en orden a la admisién en dicha Residencia de D2 ., DNI n° y considerando las
circunstancias personales y socioeconémicas del interesado, y en aplicacién de lo previsto en la Ordenanza
Fiscal Reguladora del Precio Publico por la prestacion de servicios en la Residencia Municipal de la Tercera
Edad, tiene a bien proponer a la Junta de Gobierno Local, la adopcién de los siguientes acuerdos:
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Primero: La admision de D2 D2 en la Residencia Municipal de la Tercera Edad, con efectos a
partir del dia del acuerdo JGL, ocupando plaza de asistido, privada.

Segundo: Aplicar, vistas las circunstancias socioeconémicas del interesado, la tarifa prevista en el
epigrafe 6.3 de la Ordenanza Fiscal.

Tercero: Comunicar al interesado, la adopcion de los presentes acuerdos, a los efectos previstos en la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, con expresa indicacion de los recursos que procedan en
defensa de sus intereses, asi como a los Servicios Sociales Municipales, Direccion de la Residencia de la
Tercera Edad, Intervencién y Tesoreria Municipal.

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votaciéon, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

3.- PROPUESTA INGRESO EN RESIDENCIA MUNICIPAL RE. 8756-24. EXPTE. 2024SCM_02000019.

Vista la propuesta emitida por el Sr. Delegado de Servicios Sociales, Accesibilidad vy
Mantenimiento de la ciudad, de fecha 9 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“ Propuesta elaborada por la Delegacion de Servicios Sociales, Accesibilidad y Mantenimiento de la
Ciudad, de fecha 02 julio 2026, cuyo tenor literal dice como sigue:

Visto el informe emitido por el Director de la Residencia de Ancianos de fecha 02 julio 2026, que obra e
el expediente.

Visto el informe de la Trabajadora Social de fecha 29 junio 2026, que obra en el expediente.

Visto el informe emitido en estos casos por la Secretaria General, relativo a la aplicabilidad de la Ley
27/2013, de 27 de diciembre de Racionalizacién y Sostenibilidad de la Administracién Local, asi como el Decreto
Ley 7/2014, de 20 de mayo por el que se establecen medidas urgentes para la aplicacion de la Ley 27/2013,
convalidado por Resolucién de 20 de junio de 2014, de la Presidencia del Parlamento de Andalucia, por la que
se ordena la publicaciéon del acuerdo de convalidacion del Decreto-Ley 7/2014, asi como la Sentencia del
Tribunal Constitucional de 03 de Marzo de 2016.

Visto el expediente tramitado por la Direccion de la Residencia de la Tercera Edad y por los Servicios
Sociales Municipales, en orden a la admisién en dicha Residencia de D2 , DNI n° y considerando las
circunstancias personales y socioeconémicas del interesado, y en aplicacién de lo previsto en la Ordenanza
Fiscal Reguladora del Precio Publico por la prestacion de servicios en la Residencia Municipal de la Tercera
Edad, tiene a bien proponer a la Junta de Gobierno Local, la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: La admisién de DA en la Residencia Municipal de la Tercera Edad, con efectos a partir
del dia del acuerdo JGL, ocupando plaza de asistido, privada.

Segundo: Aplicar, vistas las circunstancias socioeconomicas del interesado, la tarifa prevista en el
epigrafe 6.3 de la Ordenanza Fiscal.

Tercero: Comunicar al interesado, la adopcién de los presentes acuerdos, a los efectos previstos en la

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, con expresa indicacion de los recursos que procedan en
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defensa de sus intereses, asi como a los Servicios Sociales Municipales, Direccion de la Residencia de la
Tercera Edad, Intervencion y Tesoreria Municipal.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

4.- PROPUESTA DACION DE CUENTA RESOLUCION DEL CONSEJO DE TRANSPARENCIA CON
R.E. N.° 5118, DE FECHA 5 DE JUNIO DE 2026, RELATIVO A PUESTA A DISPOSICION DE EXPEDIENTES.

ACUERDOS QUE PROCEDAN. EXPTE. 2026-PTR_01-000055.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos,
Innovacion y Nuevas Tecnologias, de fecha 8 de julio de 2026, cuyo tenor literal dice como sigue:

“ ASUNTO. -DACION DE CUENTA RESOLUCION DEL CONSEJO DE TRANSPARENCIA CON R.E.
N.° 5118, DE FECHA 5 DE JUNIO DE 2026, RELATIVO A PUESTA A DISPOSICION DE EXPEDIENTES.
ACUERDOS QUE PROCEDAN. (Expte. 2026/PTR_01/000055)

Resultando que con fecha 5 de Junio de 2026, con registro de entrada en este Ayuntamiento, num.
5118, el Consejo de Transparencia y Proteccién de Datos de Andalucia dicta Resolucion por la que estima la
reclamacion interpuesta por la Asociacién Observatorio Ciudadano Municipal Sanltcar la Mayor, en la que se
interesa lo siguiente:

“Una vez recibido el 05/03/2025 los decretos solicitados el 23/12/2024 del pleno celebrado el
23/12/2024, se solicita el acceso a la informacion publica de diversas resoluciones, expedientes e
informes vinculados a dicho pleno, en concreto las Resoluciones 1716/2024, 1720/2024, 1729/2024,
1735/2024, 1742/2024, 1763/2024, 1809/2024 y 1824/2024, relativas a gastos, pagos, contratos
menores, expedientes administrativos, informes de la Intervencion General de Fondos, informe de
RRHH, pdliza de seguro de funcionarios publicos, factura por tratamiento de animales vagabundos y
reintegro de subvencién de médulos del servicio de Igualdad.”

Visto el art. 105.b) de la Constitucion espafiola, que establece que la ley regulara el acceso de
los ciudadanos a los archivos y registros administrativos, salvo en lo que afecte a la seguridad y defensa
del Estado, la averiguacion de los delitos y la intimidad de las personas.

Visto el articulo 70.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
que establece: “Todos los ciudadanos tienen derecho a obtener copias y certificaciones acreditativas de
los acuerdos de las corporaciones locales y sus antecedentes, asi como a consultar los archivos y
registros en los términos que disponga la legislaciéon de desarrollo del articulo 105, parrafo b), de la
Constitucion. La denegacién o limitacion de este derecho, en todo cuanto afecte a la seguridad y
defensa del Estado, la averiguacion de los delitos o la intimidad de las personas debera verificarse
mediante resolucién motivada”.

Considerando que, en desarrollo de la prevision del articulo 105 de la Constitucion, el articulo
13.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, establece que “Quienes de conformidad con el articulo 3, tienen capacidad
de obrar ante las Administraciones Publicas, son titulares, en sus relaciones con ellas, de los siguientes
derechos: d) Al acceso a la informacién publica, archivos y registros, de acuerdo con lo previsto en la
Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno y el
resto del Ordenamiento Juridico”.
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Considerando que, segun el art. 12 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacion publica y buen gobierno, “Todas las personas tienen derecho a acceder a la
informacion publica, en los términos previstos en el articulo 105.b) de la Constitucién Espafriola,
desarrollados por esta ley. Asimismo, y en el ambito de sus respectivas competencias, sera de aplicacion
la correspondiente normativa autonémica”. No obstante, no se trata de un derecho ilimitado, teniendo
como limites los regulados en el art. 14 del mismo texto legal.

Vistos los articulos 12 a 22 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno y los articulos 24 a 34 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia.

Visto el art. 15 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion
publica y buen gobierno, que regula la proteccién de datos personales en relacién con el derecho de
acceso a la informacioén publica, estableciendo su apartado 4 que “No sera aplicable lo establecido en
los apartados anteriores si el acceso se efectua previa disociacion de los datos de caracter personal de
modo que se impida la identificacién de las personas afectadas.”

Resultando que las leyes de transparencia han reconocido el derecho a saber de la ciudadania,
que tiene un alcance muy amplio, y se satisface, por una parte, a través de la publicacion de informacién
en los portales de transparencia, y por otra, mediante el ejercicio del derecho de acceso a la informacion
publica.

No obstante, lo anterior, no es un derecho absoluto, puesto que la propia legislacién de
transparencia ha previsto limites, entre los que destaca el relativo a la proteccién de datos personales.

Esta obligacion de asegurar la confidencialidad de determinada informacién supone un limite a la
transparencia. En efecto, el derecho a saber no es absoluto, sino que, tal como sucede con la inmensa
mayoria de derechos esta sometido a limites, recogidos por la propia legislacion de transparencia.

Por otro lado, el articulo 13 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre de 2020, dedicado a los derechos
de las personas en sus relaciones con las Administraciones Publicas. En su letra h) reconoce el derecho
«A la proteccién de datos de caracter personal, y en particular a la seguridad y confidencialidad de los
datos que figuren en los ficheros, sistemas y aplicaciones de las Administraciones Publicas».

Resultando que el limite de la Protecciéon de datos se predica tanto en la publicidad activa (como
ocurre con la publicacién en el Portal de Transparencia de las Actas de Junta de Gobierno disociadas),
como en el derecho de acceso a la informacion publica. Y que, ante tal escenario, y a la vista de la
legislacién de transparencia deben cumplir sus obligaciones de acceso a la informacion, pero, al mismo
tiempo, deben respetar el derecho a la proteccién de datos de las personas afectadas.

Como quiera que nos encontramos, pues, con dos derechos aparentemente enfrentados, que hay
que conciliar adecuadamente. Debera efectuarse una ponderacion o equilibrio entre el derecho de
acceso, la transparencia y el derecho a la proteccion de datos, sin caer ni en la opacidad excesiva ni en
una sobre exposicién informativa, reconociendo, sin embargo, que la gestion de ambos derechos es una
cuestion que no siempre resulta facil y debe resolverse caso a caso.

Considerando que en la Ley de Transparencia del Estado los limites al derecho de acceso a la
informacién publica se encuentran en sus articulos 14, 15y 16.

Asi el articulo 14 del Texto Legal citado dispone que el derecho puede limitarse si el acceso a la
informacién puede suponer un perjuicio para una serie de derechos o intereses alli enumerados
(sequridad nacional, defensa, relaciones exteriores, sequridad publica, etc.), en una lista inspirada en la
que contiene el articulo 3 del Convenio de 2009 del Consejo de Europa sobre el acceso a los
documentos publicos.
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Y en el apartado 2° del articulo 14 se afiade que la aplicacion de los limites sera justificada y
proporcionada a su objeto y finalidad de proteccién y atendera a las circunstancias del caso concreto,
especialmente a la concurrencia de un interés publico o privado superior que justifique el acceso.

Considerando asi mismo que el articulo 16 de la Ley citada regula el acceso parcial, y establece
al respecto que si la aplicaciéon de alguno de los limites previstos en el articulo 14 -puede aplicarse por
analogia al limite del articulo 15- no afecte a la totalidad de la informacién, se concedera el acceso
parcial previa omisiéon de la informacién afectada por el limite salvo que de ello resulte una informacion
distorsionada o que carezca de sentido. En este caso, dispone el precepto que debera indicarse al
solicitante que parte de la informacion ha sido omitida.

Resultando que la peticion del interesado supone el derecho de acceso a documentacion vinculada a
diversas resoluciones incluidas en el pleno celebrado el 23 de diciembre de 2024, relativa a gastos, pagos,
contratos menores, expedientes administrativos, informes de la Intervencion General de Fondos, informe de
RRHH, pdliza de seguro de funcionarios publicos, factura por tratamiento de animales vagabundos y reintegro
de subvencion de moédulos del servicio de Igualdad, correspondientes a distintas Delegaciones con facultad de
dictar actos administrativos frente a terceros. Considerando, y siendo necesario antes de su puesta a
disposicion, la realizacion de una importante labor de disociacion para cumplir con la normativa de proteccion de
datos.

Con el fin de evitar que esa labor de disociacion de datos pueda suponer una paralizaciéon del resto
de la gestién del Area competente para suministrar la informacioén, impidiendo la atencién justa y equitativa
de su trabajo y el servicio publico encomendado, pero tratando al mismo tiempo dar debido cumplimiento al
derecho de acceso a la informacién solicitada.

Por todo lo anterior y ponderadas las circunstancias concurrentes, a propuesta del Sr. Delegado de
Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacion y Nuevas Tecnologias, y en base a las facultades
delegadas por la Alcaldia mediante Decreto n° 1030/23, de 29/06/23, la Junta de Gobierno Local, propone
adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la Resolucion RES-2026/1121 del Consejo de Transparencia y
Proteccion de Datos de Andalucia, con R.E. n.° 5118, de fecha 5 de junio de 2026, relativa a la reclamacién
RECL-2025/0447 formulada por D. , en representacion de la Asociaciéon Observatorio Ciudadano
Municipal de Sanlicar la Mayor, sobre el acceso a la informacion que seguidamente se relaciona:

Documentacion relativa a las resoluciones incluidas en el pleno celebrado el 23 de diciembre de
2024:

- Resolucién 1716/2024 de 26/11/2024, aprobacion de gastos: expediente de contrato menor de los
pagos relativos a Asistencia rescate por importe de 5.380,87 €, Mari Agencia Artistica S.L. por importe de
12.281,50 € y pago por importe de 17.666,00 € cuyo proveedor aparece tachado.

- Resolucién 1720/2024 de 26/11/2024: expediente 2024 _TCA-01_000007 y acuerdo del Pleno donde se
aprueba.

- Resolucion 1729/2024 de 27/11/2024: informe de la Intervenciéon General de Fondos n° 328/2024MS.

- Resolucion 1735/2024 de 28/11/2024: informe de la Intervencion General de Fondos 329/2024MS.

- Resolucion 1742/2024 de 29/11/2024: expediente MOAD:2024/RHU_01/0008772, informe de
Intervencion General de Fondos 332/2024MS e informe RRHH 4666/24.

- Resolucién 1763/2024 de 04/12/2024, aprobacién de pagos: coberturas y garantias de la pdliza de
seguro de funcionarios publicos y factura de Anicura Spain Holding S.L. por tratamiento de animales
vagabundos.

- Resoluciéon 1809/2024 de 12/12/2024: expediente 2024/RHU_01/000991 e informe de Intervencion
General de Fondos 348/2024MS.

- Resolucién 1824/2024 de 13/12/2024: expediente de aprobacion de gastos de reintegro de subvencion
de modulos del servicio de Igualdad.
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SEGUNDO.- Cada Departamento, compatibilizandolo con el normal desenvolvimiento de la actividad
administrativa y una vez disociados los datos personales que procedan, remitira al interesado, a través del
delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacion y Nuevas Tecnologias, la documentacion
afectada para hacer efectivo su derecho de acceso a la informacion, en los términos acordados por el Consejo
de Transparencia.

TERCERO.- Remitir al Consejo de Transparencia y Proteccion de Datos de Andalucia, en el plazo
conferido, acreditacioén de las actuaciones realizadas en cumplimiento de la Resolucion, incluyendo el resultado
de las notificaciones practicadas; y dar traslado del presente acuerdo al delegado de Gobierno Abierto,
Proyectos Europeos, Innovacién y Nuevas Tecnologias y a los distintos Departamentos afectados.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votaciéon, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

5.- PROPUESTA DACION DE CUENTA RESOLUCION DEL CONSEJO DE TRANSPARENCIA CON
R.E. N.° 5155, DE FECHA 5 DE JUNIO DE 2026, RELATIVO A PUESTA A DISPOSICION DE EXPEDIENTES.
ACUERDOS QUE PROCEDAN. EXPTE. 2026-PTR_01-000059.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos,
Innovacion y Nuevas Tecnologias, de fecha 9 de julio de 2026, cuyo tenor literal dice como sigue:

“ASUNTO. -DACION DE CUENTA RESOLUCION DEL CONSEJO DE TRANSPARENCIA CON R.E.
N.° 5155, DE FECHA 5 DE JUNIO DE 2026, RELATIVO A PUESTA A DISPOSICION DE EXPEDIENTES.
ACUERDOS QUE PROCEDAN. (Expte. 2026/PTR_01/000059)

Resultando que con fecha 5 de junio de 2026, con registro de entrada en este Ayuntamiento, num.
5155, el Consejo de Transparencia y Proteccién de Datos de Andalucia dicta Resolucién por la que estima la
reclamacion interpuesta por la Asociacion Observatorio Ciudadano Municipal Sanlucar la Mayor, en la que se
interesa lo siguiente:

“Una vez recibido el 05/03/2025 los decretos solicitados el 02/12/2024 del pleno celebrado el
27/11/2024, se SOLICITA el acceso a la informaciéon publica de las Resoluciones siguientes:
- Resolucion 1562/2024 de 25/10/2024: gastos realizados e informe de la Intervenciéon General

de Fondos 300/2024 MS.
- Resolucion 1566/2024 de 28/10/2024: informe de la Intervencion General de Fondos n°
304/2024MS.

- Resolucion 1570/2024 de 28/10/2024: Expdte. TCA_01/000005 e informe de la Intervencion
General de Fondos n° 303/2024MS.

- Resolucion 1631/2024 de 11/11/2024: informe Intervencion General de Fondos 312/2024MS.
- Resolucion 1633/2024 de 12/11/2024: informe Intervencion General de Fondos 314/2024MS.
- Resolucion 1634/2024 de 12/11/2024: Expdte. 316/2024, sancion en materia de salud.
- Resolucion 1641/2024 de 13/11/2024: informes de la Intervencion General de Fondos
315/2024MS, 316/2024MS y 317/2024MS.
- Resolucion 1643/2024 de 13/11/2024: informe de Intervencion General de Fondos 318/2024MS.
- Resolucion 1664/2024 de 19/11/2024: puesto de trabajo asignado a la asesora juridica
nombrada en la Estabilizacion.”
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Visto el art. 1056.b) de la Constitucién espariola, que establece que la ley reqularé el acceso de
los ciudadanos a los archivos y registros administrativos, salvo en lo que afecte a la seguridad y defensa
del Estado, la averiguacion de los delitos y la intimidad de las personas.

Visto el articulo 70.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
que establece: “Todos los ciudadanos tienen derecho a obtener copias y certificaciones acreditativas de
los acuerdos de las corporaciones locales y sus antecedentes, asi como a consultar los archivos y
registros en los términos que disponga la legislacion de desarrollo del articulo 105, parrafo b), de la
Constitucion. La denegacién o limitaciéon de este derecho, en todo cuanto afecte a la seguridad y
defensa del Estado, la averiguacion de los delitos o la intimidad de las personas debera verificarse
mediante resolucion motivada”.

Considerando que, en desarrollo de la prevision del articulo 105 de la Constitucion, el articulo
13.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, establece que “Quienes de conformidad con el articulo 3, tienen capacidad
de obrar ante las Administraciones Publicas, son titulares, en sus relaciones con ellas, de los siguientes
derechos: d) Al acceso a la informacion publica, archivos y registros, de acuerdo con lo previsto en la
Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno y el
resto del Ordenamiento Juridico”.

Considerando que, segun el art. 12 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacién publica y buen gobierno, “Todas las personas tienen derecho a acceder a la
informacién publica, en los términos previstos en el articulo 105.b) de la Constitucién Espafiola,
desarrollados por esta ley. Asimismo, y en el ambito de sus respectivas competencias, sera de aplicacion
la correspondiente normativa autonémica”. No obstante, no se trata de un derecho ilimitado, teniendo
como limites los regulados en el art. 14 del mismo texto legal.

Vistos los articulos 12 a 22 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno y los articulos 24 a 34 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia.

Visto el art. 15 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién
publica y buen gobierno, que regula la proteccién de datos personales en relacion con el derecho de
acceso a la informacién publica, estableciendo su apartado 4 que “No sera aplicable lo establecido en
los apartados anteriores si el acceso se efectua previa disociacion de los datos de caracter personal de
modo que se impida la identificacion de las personas afectadas.”

Resultando que las leyes de transparencia han reconocido el derecho a saber de la ciudadania,
que tiene un alcance muy amplio, y se satisface, por una parte, a través de la publicacion de informacién
en los portales de transparencia, y por otra, mediante el ejercicio del derecho de acceso a la informacion
publica.

No obstante lo anterior, no es un derecho absoluto, puesto que la propia legislacion de
transparencia ha previsto limites, entre los que destaca el relativo a la proteccion de datos personales.

Esta obligacién de asegurar la confidencialidad de determinada informacion supone un limite a la
transparencia. En efecto, el derecho a saber no es absoluto, sino que, tal como sucede con la inmensa
mayoria de derechos esta sometido a limites, recogidos por la propia legislacién de transparencia.

Por otro lado el articulo 13 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de 2015, dedicado a los derechos de
las personas en sus relaciones con las Administraciones Publicas. En su letra h) reconoce el derecho «A la
proteccion de datos de caracter personal, y en particular a la sequridad y confidencialidad de los datos que
figuren en los ficheros, sistemas y aplicaciones de las Administraciones Publicas».
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Resultando que el limite de la Proteccion de datos se predica tanto en la publicidad activa (como
ocurre con la publicacion en el Portal de Transparencia de las Actas de Junta de Gobierno disociadas),
como en el derecho de acceso a la informacién publica. Y que ante tal escenario, y a la vista de la
legislacion de transparencia deben cumplir sus obligaciones de acceso a la informacién pero, al mismo
tiempo, deben respetar el derecho a la proteccién de datos de las personas afectadas.

Como quiera que nos encontramos, pues, con dos derechos aparentemente enfrentados, que hay
que conciliar adecuadamente. Debera efectuarse una ponderacion o equilibrio entre el derecho de
acceso, la transparencia y el derecho a la proteccién de datos, sin caer ni en la opacidad excesiva ni en
una sobre exposicion informativa, reconociendo sin embargo, que la gestion de ambos derechos es una
cuestion que no siempre resulta facil y debe resolverse caso a caso.

Considerando que en la Ley de Transparencia del Estado los limites al derecho de acceso a la
informacioén publica se encuentran en sus articulos 14, 15y 16.

Asi el articulo 14 del Texto Legal citado dispone que el derecho puede limitarse si el acceso a la
informacién puede suponer un perjuicio para una serie de derechos o intereses alli enumerados
(seqguridad nacional, defensa, relaciones exteriores, seguridad publica, etc.), en una lista inspirada en la
que contiene el articulo 3 del Convenio de 2009 del Consejo de Europa sobre el acceso a los
documentos publicos.

Y en el apartado 2° del articulo 14 se anade que la aplicacion de los limites sera justificada y
proporcionada a su objeto y finalidad de proteccién y atendera a las circunstancias del caso concreto,
especialmente a la concurrencia de un interés publico o privado superior que justifique el acceso.

Considerando asi mismo que el articulo 16 de la Ley citada regula el acceso parcial, y establece
al respecto que si la aplicacion de alguno de los limites previstos en el articulo 14 -puede aplicarse por
analogia al limite del articulo 15- no afecte a la totalidad de la informacién, se concedera el acceso
parcial previa omision de la informacién afectada por el limite salvo que de ello resulte una informacion
distorsionada o que carezca de sentido. En este caso, dispone el precepto que debera indicarse al
solicitante que parte de la informacién ha sido omitida.

Resultando que la peticiéon del interesado supone el derecho de acceso a diversa documentacion
vinculada a las Resoluciones 1562/2024, 1566/2024, 1570/2024, 1631/2024, 1633/2024, 1634/2024, 1641/2024,
1643/2024 y 1664/2024, correspondientes a distintas Delegaciones con facultad de dictar actos administrativos
frente a terceros. Considerando, y siendo necesario antes de su puesta a disposicion, la realizacién de una
importante labor de disociacién para cumplir con la normativa de proteccion de datos y, en su caso, la eventual
retroaccioén del procedimiento para audiencia de terceras personas afectadas, en los términos sefalados por el
Consejo de Transparencia.

Con el fin de evitar que esa labor de disociacion de datos pueda suponer una paralizacién del resto
de la gestién del Area competente para suministrar la informacién, impidiendo la atencién justa y equitativa
de su trabajo y el servicio publico encomendado, pero tratando al mismo tiempo dar debido cumplimiento al
derecho de acceso a la informacién solicitada.

Por todo lo anterior y ponderadas las circunstancias concurrentes, a propuesta del Sr. Delegado de
Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacion y Nuevas Tecnologias, y en base a las facultades
delegadas por la Alcaldia mediante Decreto n° 1030/23, de 29/06/23, la Junta de Gobierno Local, propone
adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la Resoluciéon del Consejo de Transparencia y Proteccion de Datos
de Andalucia, con R.E. n.° 5155, de fecha 5 de junio de 2026, relativa a la reclamacion RECL-2025/0457
formulada por D. , en representacion de la Asociacion Observatorio Ciudadano Municipal de
Sanltcar la Mayor, sobre el acceso a la informacion que sequidamente se relaciona:
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Documentacion relativa a las Resoluciones 1562/2024, 1566/2024, 1570/2024, 1631/2024, 1633/2024,
1634/2024, 1641/2024, 1643/2024 y 1664/2024, en los términos recogidos en la Resolucién del Consejo.

SEGUNDO.- Cada Departamento, compatibilizandolo con el normal desenvolvimiento de la actividad
administrativa y una vez disociados los datos personales que procedan, remitiré al interesado, a través del
delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacion y Nuevas Tecnologias, la documentacion
afectada para hacer efectivo su derecho de acceso a la informacién, en los términos acordados por el Consejo
de Transparencia; y, en su caso, retrotraera el procedimiento para la concesion del tramite de alegaciones a
terceras personas cuando el acceso pudiera afectar a sus derechos o intereses legitimos.

TERCERO.- Remitir al Consejo de Transparencia y Proteccion de Datos de Andalucia, en el plazo
conferido, acreditacion de las actuaciones realizadas en cumplimiento de la Resolucion, incluyendo el resultado
de las notificaciones practicadas y, en su caso, de los tramites de audiencia conferidos a terceras personas; y
dar traslado del presente acuerdo al delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacion y Nuevas
Tecnologias y a los distintos Departamentos afectados.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

6.- PROPUESTA DACION DE CUENTA RESOLUCION DEL CONSEJO DE TRANSPARENCIA CON
R.E. N.° 5252, DE FECHA 9 DE JUNIO DE 2026, RELATIVO A PUESTA A DISPOSICION DE EXPEDIENTES.

ACUERDOS QUE PROCEDAN. EXPTE. 2026PTR_01000062.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos,
Innovacion y Nuevas Tecnologias, de fecha 8 de julio de 2026, cuyo tenor literal dice como sigue:

“ASUNTO. -DACION DE CUENTA RESOLUCION DEL CONSEJO DE TRANSPARENCIA CON
R.E. N.° 5252, DE FECHA 9 DE JUNIO DE 2026, RELATIVO A PUESTA A DISPOSICION DE
EXPEDIENTES. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (Expte. 2026/PTR_01/000062)

Resultando que con fecha 9 de Junio de 2026, con registro de entrada en este Ayuntamiento, num. 5252, el
Consejo de Transparencia y Proteccion de Datos de Andalucia dicta Resoluciéon por la que estima la reclamacién
interpuesta por la Asociaciéon Observatorio Ciudadano Municipal Sanlucar la Mayor, en la que se interesa lo siguiente:

“Se solicita el ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA de los Decretos reflejados en el pleno
celebrado el 29 de enero de 2025, ACTIVIDAD DE CONTROL-PRIMERO- DACION DE CUENTAS DE
LOS DECRETOS n° 1847-2024 de 17 de diciembre al 1926-2024 de 30 de diciembre y del n° 1-2025 de 2
de enero al 21-2025 de 9 de enero”.

Visto el art. 105.b) de la Constitucion espafiola, que establece que la ley regulara el acceso de
los ciudadanos a los archivos y registros administrativos, salvo en lo que afecte a la seguridad y defensa
del Estado, la averiguacion de los delitos y la intimidad de las personas.

Visto el articulo 70.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
que establece: “Todos los ciudadanos tienen derecho a obtener copias y certificaciones acreditativas de
los acuerdos de las corporaciones locales y sus antecedentes, asi como a consultar los archivos y
registros en los términos que disponga la legislaciéon de desarrollo del articulo 105, parrafo b), de la
Constitucion. La denegacién o limitaciéon de este derecho, en todo cuanto afecte a la seguridad y
defensa del Estado, la averiguacion de los delitos o la intimidad de las personas debera verificarse
mediante resolucion motivada”.
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Considerando que, en desarrollo de la prevision del articulo 105 de la Constitucion, el articulo
13.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, establece que “Quienes de conformidad con el articulo 3, tienen capacidad
de obrar ante las Administraciones Publicas, son titulares, en sus relaciones con ellas, de los siguientes
derechos: d) Al acceso a la informacién publica, archivos y registros, de acuerdo con lo previsto en la
Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno y el
resto del Ordenamiento Juridico”.

Considerando que, segun el art. 12 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacién publica y buen gobierno, “Todas las personas tienen derecho a acceder a la
informacién publica, en los términos previstos en el articulo 105.b) de la Constitucién Espafiola,
desarrollados por esta ley. Asimismo, y en el ambito de sus respectivas competencias, sera de aplicacion
la correspondiente normativa autonémica”. No obstante, no se trata de un derecho ilimitado, teniendo
como limites los regulados en el art. 14 del mismo texto legal.

Vistos los articulos 12 a 22 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno y los articulos 24 a 34 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia.

Visto el art. 15 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion
publica y buen gobierno, que regula la proteccion de datos personales en relacién con el derecho de
acceso a la informacion publica, estableciendo su apartado 4 que “No sera aplicable lo establecido en
los apartados anteriores si el acceso se efectua previa disociacion de los datos de caracter personal de
modo que se impida la identificacion de las personas afectadas.”

Resultando que las leyes de transparencia han reconocido el derecho a saber de la ciudadania,
que tiene un alcance muy amplio, y se satisface, por una parte, a través de la publicacion de informacién
en los portales de transparencia, y por otra, mediante el gjercicio del derecho de acceso a la informacion
publica.

No obstante lo anterior, no es un derecho absoluto, puesto que la propia legislacién de
transparencia ha previsto limites, entre los que destaca el relativo a la proteccion de datos personales.

Esta obligacién de asegurar la confidencialidad de determinada informacion supone un limite a la
transparencia. En efecto, el derecho a saber no es absoluto, sino que, tal como sucede con la inmensa
mayoria de derechos esta sometido a limites, recogidos por la propia legislacién de transparencia.

Por otro lado el articulo 13 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre de 2020, dedicado a los derechos
de las personas en sus relaciones con las Administraciones Publicas. En su letra h) reconoce el derecho
«A la proteccion de datos de caracter personal, y en particular a la seguridad y confidencialidad de los
datos que figuren en los ficheros, sistemas y aplicaciones de las Administraciones Publicas».

Resultando que el limite de la Proteccion de datos se predica tanto en la publicidad activa (como
ocurre con la publicacioén en el Portal de Transparencia de las Actas de Junta de Gobierno disociadas),
como en el derecho de acceso a la informacién publica. Y que ante tal escenario, y a la vista de la
legislacién de transparencia deben cumplir sus obligaciones de acceso a la informacion pero, al mismo
tiempo, deben respetar el derecho a la proteccion de datos de las personas afectadas.

Como quiera que nos encontramos, pues, con dos derechos aparentemente enfrentados, que hay
que conciliar adecuadamente. Debera efectuarse una ponderacion o equilibrio entre el derecho de
acceso, la transparencia y el derecho a la proteccion de datos, sin caer ni en la opacidad excesiva ni en
una sobre exposicion informativa, reconociendo sin embargo, que la gestion de ambos derechos es una
cuestion que no siempre resulta facil y debe resolverse caso a caso.
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Considerando que en la Ley de Transparencia del Estado los limites al derecho de acceso a la
informacioén publica se encuentran en sus articulos 14, 15y 16.

Asi el articulo 14 del Texto Legal citado dispone que el derecho puede limitarse si el acceso a la
informacién puede suponer un perjuicio para una serie de derechos o intereses alli enumerados
(seqguridad nacional, defensa, relaciones exteriores, seguridad publica, etc.), en una lista inspirada en la
que contiene el articulo 3 del Convenio de 2009 del Consejo de Europa sobre el acceso a los
documentos publicos.

Y en el apartado 2° del articulo 14 se afiade que la aplicacion de los limites sera justificada y
proporcionada a su objeto y finalidad de proteccion y atendera a las circunstancias del caso concreto,
especialmente a la concurrencia de un interés publico o privado superior que justifique el acceso.

Considerando asi mismo que el articulo 16 de la Ley citada regula el acceso parcial, y establece
al respecto que si la aplicacion de alguno de los limites previstos en el articulo 14 -puede aplicarse por
analogia al limite del articulo 15- no afecte a la totalidad de la informacién, se concedera el acceso
parcial previa omision de la informacién afectada por el limite salvo que de ello resulte una informacién
distorsionada o que carezca de sentido. En este caso, dispone el precepto que debera indicarse al
solicitante que parte de la informacién ha sido omitida.

Resultando que la peticién del interesado supone el derecho de acceso a los Decretos reflejados en el
pleno celebrado el 29 de enero de 2025, ACTIVIDAD DE CONTROL-PRIMERO- DACION DE CUENTAS DE
LOS DECRETOS n° 1847-2024 de 17 de diciembre al 1926-2024 de 30 de diciembre y del n° 1-2025 de 2 de
enero al 21-2025 de 9 de enero, correspondientes a distintas Delegaciones con facultad de dictar actos
administrativos frente a terceros. Considerando, y siendo necesario antes de su puesta a disposicion, la
realizacion de una importante labor de disociacion para cumplir con la normativa de proteccion de datos.

Con el fin de evitar que esa labor de disociacion de datos pueda suponer una paralizacién del resto
de la gestién del Area competente para suministrar la informacién, impidiendo la atencién justa y equitativa
de su trabajo y el servicio publico encomendado, pero tratando al mismo tiempo dar debido cumplimiento al
derecho de acceso a la informacién solicitada.

Por todo lo anterior y ponderadas las circunstancias concurrentes, a propuesta del Sr. Delegado de
Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacion y Nuevas Tecnologias, y en base a las facultades
delegadas por la Alcaldia mediante Decreto n° 1030/23, de 29/06/23, la Junta de Gobierno Local, propone
adoptar el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la Resoluciéon del Consejo de Transparencia y Proteccion de Datos
de Andalucia, con R.E. n.° 5252, de fecha 9 de junio de 2026, relativa a la reclamacion RECL-2025/0387
formulada por D. , en representacion de la Asociacién Observatorio Ciudadano Municipal de
Sanltcar la Mayor, sobre el acceso a la informacion que sequidamente se relaciona:

Decretos reflejados en el pleno celebrado el 29 de enero de 2025, ACTIVIDAD DE CONTROL-PRIMERO-
DACION DE CUENTAS DE LOS DECRETOS n° 1847-2024 de 17 de diciembre al 1926-2024 de 30 de
diciembre y del n° 1-2025 de 2 de enero al 21-2025 de 9 de enero.

SEGUNDO.- Cada Departamento, compatibilizandolo con el normal desenvolvimiento de la actividad
administrativa y una vez disociados los datos personales que procedan, remitira al interesado, a través del
delegado de Gobierno Abierto, Proyectos Europeos, Innovacién y Nuevas Tecnologias, la documentacion
afectada para hacer efectivo su derecho de acceso a la informacion, en los términos acordados por el Consejo
de Transparencia.
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TERCERO.- Remitir al Consejo de Transparencia y Proteccion de Datos de Andalucia, en el plazo
conferido, acreditacion de las actuaciones realizadas en cumplimiento de la Resolucion, incluyendo el resultado
de las notificaciones practicadas; y dar traslado del presente acuerdo al delegado de Gobierno Abierto,
Proyectos Europeos, Innovacién y Nuevas Tecnologias y a los distintos Departamentos afectados.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

7.- PROPUESTA CONCESION AUTORIZACION DE LANZAMIENTO DE ARTIFICIOS
PIROTECNICOS AL AMPARO DE "ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA MANIPULACION Y
USO DE ARTIFICIOS PIROTECNICOS Y DE LA REALIZACION DE ESPECTACULOS PUBLICOS DE
FUEGOS ARTIFICIALES EN EL MUNICIPIO DE SANLUCAR LA MAYOR." EXPTE. 2026-MAM_01-000036.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 23 de junio de 2026, del siguiente tenor literal:

“CONCESION AUTORIZACION DE LANZAMIENTO DE ARTIFICIOS PIROTECNICOS AL AMPARO
DE “ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA MANIPULACION Y USO DE ARTIFICIOS
PIROTECNICOS Y DE LA REALIZACION DE ESPECTACULOS PUBLICOS DE FUEGOS ARTIFICIALES EN
EL MUNICIPIO DE SANLUCAR LA MAYOR.”. EXPTE 2026/MAM_01/000036

Vista la instancia presentada por la Hermandad del Carmen, de fecha 3 de junio de 2.026, R.E. N.°
5020, por el que solicita autorizacién para el lanzamiento de cohetes por la festividad del Carmen, y visto el
informe de la Técnico de Medio Ambiente de fecha 16/06/2026 cuyo tenor literal es el siguiente:

"Se redacta el presente informe técnico relativo al expediente 2026/MAM_01/000036 sobre el
lanzamiento de artificios pirotécnicos por parte de la Hermandad del Carmen de Sanlucar la Mayor:

» Con fecha 03/06/2025 y NR 5020 se regqistré peticion de la Hermandad del Carmen de Sanltcar la
Mayor para el lanzamiento de artificios pirotécnicos de categoria F3 en distintos momentos de sus cultos y
salida procesional.

» Es necesario indicar que se incluye en el articulo 8 de la la Ordenaza Municipal reguladora de la
manipulacién y uso de artificios pirotécnicos y de la realizacion de espectaculos publicos de fuegos atrtificiales
en el municipio de Sanlucar la Mayor, “la solicitud para realizar actos pirotécnicos debera formularse ante el
registro de entrada del Ayuntamiento con un plazo de antelaciéon de al menos 30 dias naturales a la realizacién
del correspondiente acto”, por lo que en este caso se cumplen los plazos establecidos por la solicitud.

» En el articulo 5 de la ordenanza se indica “Se podran utilizar artificios pirotécnicos media hora antes
de la Novenas, Triduos, Misa de Romeros, Rosarios Publicos y la Funcion Principal donde realizaran tres avisos,
lanzando dos cohetes maximo por cada uno de los avisos” Por tanto y en base a la Ordenanza y a la
solicitud presentada por la Hermandad del Carmen, se puede autorizar 3 tiradas de dos cohetes cada
una media hora antes de cada dia de la novena dedicada a la Virgen del Carmen entre los dias 15 a 26 de
Julio.

* En el articulo 5 se indica también que “El dia de celebracion de la onomastica del titular se podra
realizar uso del material pirotécnico a las 12:00 h.” Por tanto se puede autorizar 3 tiradas de dos cohetes
cada una el dia 16 de julio dia de la onomastica de Ila Virgen del Carmen.

» La Hermandad ha solicitado también la utilizacion en las festividades de artificios pirotécnicos en

forma de “Toro Fuego” con cohetes de aviso previo. El articulo 5 de la Ordenanza recoge que
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“Excepcionalmente para aquellos acontecimientos extraordinarios y/o que por tradicién tengan que desarrollarse
necesariamente en otro horario distinto, siempre que la entidad solicitante lo justifique convenientemente, podra
autorizarse el lanzamiento en horarios distintos de los previstos en el parrafo anterior, siendo competencia de la
Junta de Gobierno Local su autorizacion.” La Hermandad justifica su peticion de uso de fuegos fuera de horario
en que tradicionalmente lo ha venido haciendo de esa manera y es tradicional de esta festividad, siendo que
considero que la valoracion de este hecho queda fuera de criterio técnico. Sin embargo, entiendo que para
salvaguardar el descanso de los vecinos los artificios de aviso no deberian ser autorizados debido a los
horarios tan extremos a los que se producirian.

* El dia de la salida procesional de la Virgen, el 25 de julio, se permitiran tres tiradas de dos cohetes
cada uno o en su defecto material de categoria F2, que no necesite de expertos para su tirada.
* En el articulo 10 se indica que para el lanzamiento de artificios pirotécnicos de categoria F3 la
autorizacién debera ir acompafiada de:
- Identificacion de la persona o entidad que lo solicita y organiza.
- Motivo.
- Dia y hora del disparo de los productos pirotécnicos.
- Cantidad y peso en NEC del material pirotécnico.
- Lugar en donde interesa que sean disparados.
- Seguro de Responsabilidad Civil que garantice la cobertura de la actividad. Aportar pdliza y
resguardo del pago de la prima.
- En caso del que el lanzamiento se produzca en un recinto privado de titularidad colectiva, debera
aportarse la autorizacién del representante legal del mismo.

» Se comprueba que la solicitud contiene toda la informaciébn necesaria requerida por la ordenanza,
incluyendo un seguro de responsabilidad civil que presenta la empresa encargada de realizar la tirada de
cohetes, Pirotecnica Blanca Paloma con CIF . Por tanto, cualquier tirada de cohetes debera realizarse
por un experto vinculado a la empresa citada para que el evento esté cubierto en todo momento por el
seguro de responsabilidad civil.

» Se ha producido por parte de la entidad la comunicacién requerida por el articulo 8 al organismo
AENA mediante el correo electronico habilitado para ello

CONCLUSIONES:

» Se informa favorablemente el lanzamiento de cohetes solicitado por la Hermandad del Carmen en lo
referido al cumplimiento de la documentacioén requerida para ello.
* Las condiciones de la autorizacion seran las recogidas en la ordenanza y en este informe.

Considerando que el 6rgano competente para el otorgamiento de la licencia urbanistica es el Alcalde de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, si bien dicha competencia se encuentra delegada en la Junta de Gobierno Local en virtud de la
Resolucién de Alcaldia nim 1744/2024, de 29 de noviembre.

Por medio de la presente, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion de ACUERDO en los
siguientes términos:

PRIMERO.-Conceder la autorizaciéon a la Hermandad del Carmen de Sanlicar la Mayor para el
lanzamiento de cohetes a la vista de los antecedentes descritos en la parte expositiva del presente acuerdo, con
las condiciones establecidas en el informe de la Técnico de Medio Ambiente de fecha 16/06/26 y conforme a lo
establecido en la ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA MANIPULACION Y USO DE ARTIFICIOS
PIROTECNICOS Y DE LA REALIZACION DE ESPECTACULOS PUBLICOS DE FUEGOS ARTIFICIALES EN
EL MUNICIPIO DE SANLUCAR LA MAYOR.
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SEGUNDO.-Autorizar el lanzamiento en horario distinto a los establecidos por considerar justificado lo
indicado en el articulo 5 de la Ordenanza en lo referido a los cambios de horario en los lanzamientos.

TERCERO.- Notificase al interesado, a la Jefatura de la Policia Local y al area de Comunicacion para
su difusion al publico en los medios locales.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

~ 8.- PROPUESTA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES
SIN TITULO PRECEPTIVO. EXPTE. 2026-URB_01-000225.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 7 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“Expediente n°: 2026/URB_01/000225
Propuesta de acuerdo
Procedimiento: Proteccién de la legalidad urbanistica en

RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES SIN TITULO
PRECEPTIVO EN DEL TERMINO MUNICIPAL DE SANLUCAR LA MAYOR.

Visto el informe emitido por el Arquitecto municipal con fecha 26/06/2026, del siguiente tenor literal:

“1.- Objeto del informe.

El técnico que suscribe, en relacién con las obras que se estan realizando en el emplazamiento de la
referencia, informa a los efectos de adoptar por la Junta de Gobierno Local un acuerdo de inmediata
suspension de las obras en curso de ejecucion (articulo 358.1 del Reglamento General LISTA).

2.- Fechas de las comprobaciones.
El 27 de mayo de 2026 se realiza una visita de inspeccion por el arquitecto municipal que suscribe y
agentes de Policia Local. Se realizé reportaje fotografico del estado de la parcela , cuyas actuaciones son

objeto de informe separado en otro expediente propio para dicha parcela.

El dia 3 de junio se repiti6 nuevamente la visita de inspeccion, por arquitecto municipal y Policia Local,
encontrando alli a la persona que se manifesté como propietario y/o responsable de las actuaciones en curso
tanto en la parcela como en la parcela que se encuentra enfrente al otro lado en el

El 23 de junio de 2026 se realiza de nuevo reportaje fotografico por Policia Local sobre el estado de la
parcela

3.- Descripcion de las actuaciones en curso de ejecucion en la parcela

A la fecha del 23 de junio de 2026, se comprueba que en la parcela se encuentran las siguientes
obras y actos de transformacion en el terreno:

- Eliminacién del antiguo vallado de alambre y rollizos de madera a lo largo de unos 120 metros

lineales en la fachada al , con rebaje de tierra hasta quedar a la cota del Camino.

- Excavacién de tierras a cielo abierto con maquinaria pesada para formacion de un vaso
paralelepipedo de unas dimensiones aproximadas de 15 metros de largo, 4 metros de ancho y dos
metros de profundidad.

- Excavacién de tierras a cielo abierto con maquinaria pesada para formacion de un vaso
paralelepipedo de unas dimensiones aproximadas de 8 metros de largo, 8 metros de ancho y dos
metros de profundidad.
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- Excavacion en caja a cielo abierto de dimensiones aproximadas 120 metros de longitud por 6
metros de ancho y 1 metro de profundidad a lo largo junto a la fachada al

- Acumulacién de volumen de zahorra o similar en un volumen de unos 30 metros de largo, 9 de
ancho de base y 4 de altura.

Marcado en rojo las zonas en las que hay excavaciones, desmonte de tierras y acopio de zahorras.

4.- Construcciones antiguas existentes en la parcela.

Se encuentran en la parcela tres construcciones antiguas con uso residencial y de almacén, en estado
de abandono. La fecha de construccion de las misma, segun datos del catastro, es del afio 1940. La fecha de
terminacién podra acreditarse mediante medios fotograficos o similares que sean pertinentes en procedimiento
dirigido al reconocimiento de la situacién “legal” o “asimilado a fuera de ordenacién” segtn el caso.

5.- Antecedentes de obras.

No constan antecedentes de otras actuaciones de movimientos de tierra o relacionadas con las
edificaciones existentes en esta

6.- Fotografias.
Se muestra un resumen de las fotografias tomadas el dia 3 de junio y el dia 23 de junio.

Foto 1. Foto 2.

Fecha: 3 de junio de 2026 Fecha: 3 de junio de 2026
Foto 3. Foto 4.

Fecha: 3 de junio de 2026 Fecha: 3 de junio de 2026
Foto 5. Foto 6.

Fecha: 23 de junio de 2026 Fecha: 23 de junio de 2026
Foto 7. Foto 8.

Fecha: 23 de junio de 2026 Fecha: 23 de junio de 2026

7.- Necesidad de licencia urbanistica. Deberes y derechos del suelo rustico.

Todas las actuaciones referidas en el presente informe se han de considerar como actos que estan
sujetos a licencia, conforme la legislacion vigente aplicable. El propietario esta obligado a solicitar licencia de
obras, licencia de movimiento de tierras y licencia para alterar o transformar el uso.

Establece la ley que todo propietario tiene el deber de mantener el suelo y su masa vegetal en las
condiciones requeridas por la ordenacidn territorial y urbanistica y la legislacion especifica que le sea de
aplicacién, debiendo destinar los terrenos, construcciones y edificaciones al uso previsto por la ordenacion
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territorial y urbanistica y solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas con caracter
previo a cualquier acto o uso del suelo (articulo 17.1 LISTA).

Y establece que no es posible el ejercicio de los derechos si no se observa el cumplimiento de los
deberes, que vienen determinados por los instrumentos de ordenacién urbanistica y la legislacién aplicable
(articulo 17.2 LISTA).

La ley establece que son actos sujetos a previa licencia urbanistica municipal las obras, construcciones,
edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo (articulo 137.1
LISTA).

Los actos encontrados no pueden considerarse como alguno de los que estan exentos de requerir
previa licencia, que estan descritos en el articulo 137.2.f) LISTA, que dice que no requieren previa licencia 1os
usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de
los recursos naturales que no supongan la transformacién de su naturaleza rdstica, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, ni conlleven la realizacién de construcciones, edificaciones e instalaciones.

Esta comprobado que las actuaciones denunciadas (sean autorizables o no) son actos sujetos a
licencia, de conformidad con el 137.1 LISTA y el 283.1 (“en suelo rustico no se podran autorizar ni ejecutar
actuaciones edificatorias prohibidas por la legislacién y planificacién sectorial que resulte de aplicacion”) y 283.2
del Reglamento LISTA (“las obras de edificacién en suelo rustico no incluido en actuaciones de transformacion
urbanistica se ajustardn a las determinaciones de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica
aplicables y se ejecutaran en desarrollo de las actuaciones ordinarias y extraordinarias reguladas en la Ley”).

Habra de observarse lo recogido en el 291 del Reglamento que enumera los actos sujetos a previa
licencia urbanistica, en especial los actos del 291.j): “los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y
parcelas en suelo rustico”, y los actos del 291.k): “la realizacién de construcciones, edificaciones e instalaciones
en suelo rustico vinculadas a los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro
acto constructivo vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales’.

8.- Antecedentes de licencias.

No consta solicitud de licencia urbanistica para ejecutar obras, movimientos de tierra o cambio de uso
en esta Parcela

9.- Determinaciones previstas en el Reglamento General de la LISTA.

El pronunciamiento técnico sobre la compatibilidad de las actuaciones, se emite con base en los
articulos del Reglamento que se exponen a continuacion.

Los usos ordinarios en el suelo rustico son los agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y
cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de
Su naturaleza rastica (Articulo 21.1 RGLISTA). Se entendera que un uso esta vinculado a la utilizacién racional
de los recursos naturales cuando necesariamente requiera de su implantacion en suelo rustico para un
aprovechamiento normal de los recursos disponibles en la explotacion (Articulo 21.2 RGLISTA).

Las actuaciones consistentes en actos construccién, obras, instalaciones, infraestructuras o usos del
suelo que se realicen sobre suelo rustico deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la
ordenacion territorial y urbanistica (articulo 22.a) del RGLISTA).

Ademas, las actuaciones en suelo rustico quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion,
debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar
Su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado. articulo 22.c) del RGLISTA).

Las actuaciones en suelo rustico deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su
implantacién (articulo 26.a) RGLISTA).

En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de transporte para destinarlos a otros
usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la informacién institucional, salvo que cuenten con
autorizacion a través del medio de intervencion administrativa que corresponda (articulo 26.f) RGLISTA).

Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la ejecuciéon de muros de
cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o
desfiguracion del paisaje(articulo 26.g) RGLISTA).

10.- Marco normativo.
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En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

(TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre).

(LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

(RGLISTA) Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta
su sustitucién conforme a la Ley 7/2021, los siguientes instrumentos de planeamiento:

(NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de
1982.

(POTAUS) Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de
07/06/2010).

Innovacién n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion.
Aprobada definitivamente el 22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de
13/11/2014).

11.- Ordenacion urbanistica y territorial aplicable al terreno.

11.1.- La ordenacién urbanistica determinada por las (NNSS) Normas Subsidiarias.

Inicialmente, este suelo estaba clasificado como “Suelo No Urbanizable Sin Proteccién Especial (4°
Categoria)”. Se consideraba aplicable lo previsto en las Normas Urbanisticas.

A continuacién se resumen en el siguiente cuadro lo que es relevante a los efectos del presente informe.

NNSS. Art° 154. Usos.
—  Vivienda familiar
Usos segun — Explot. Agropecuatria.
Normas — Industria Agropecuatria, extractiva o derivadas.
Subsidiarias — Edificacion o instalacion de utilidad publica o interés social.

Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas.

Art° 155. Actuaciones Residenciales.
En ningun caso las actuaciones de caracter residencial podréan tener la
consideracion de utilidad publica o interés social.

Art° 156. Nucleo de Poblacion.
Se considera que se constituye nucleo de poblaciéon cuando se dan alguna de las
siguientes condiciones:

A) Densidad edificatoria superior a 1 viv/Ha.

B) Infraestructura comun a mas de 3 viviendas de alguno de los Servicios
Urbanisticos: abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica o acceso a
viario.

C) Distancia entre edificaciones, cuando se trate de vivienda familiar, inferior a
100 metros.

D) Se podra permitir la implantaciéon de otras edificaciones o instalaciones de
utilidad publica o social, debidamente justificadas, sin la limitaciéon de la distancia
entre edificaciones.
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11.2.- La ordenacion territorial, determinada por el POTAUS.

De acuerdo con este instrumento de ordenacion, que esta vigente y es de aplicacion directa, el suelo
objeto del informe queda clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Territorial o Urbanistica, “Espacios Agrarios de Interés”.

A continuacion se resumen en el siguiente cuadro lo que es relevante a los efectos del presente informe.

Efectos. (N)

POTAUS PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA

Instrumento DE SEVILLA (POTAUS) aprobado por DECRETO 267/2009, de 9 de junio, publicado

vigente en BOJA de 9 de julio de 2009.

Disposicién De conformidad con lo previsto en articulo 23.1 y 4 de la Ley 1/1994, de 11 de enero,

adicional las determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio de la aglomeracion

primera. urbana de Sevilla que sean de aplicacién directa prevaleceran, desde su entrada

Prevalencia de en vigor, sobre las determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion

las del territorio y el planeamiento urbanistico general vigente en el ambito de dicho

determinaciones | Plan.

de aplicacion

directa.

NORMATIVA 1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencién singular de

POTAUS las Administraciones y la actuacién de los particulares en la aglomeracion urbana de
Sevilla se ajustaran al contenido del presente Plan de Ordenacion del Territorio, que
les vinculara en funcién del caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante

Articulo 4 los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y en

iculo 4.

esta Normativa.

2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las
determinaciones de este Plan tendran el caracter de Normas, Directrices y
Recomendaciones:

a) Tienen el caracter de Normas las determinaciones que asi se indiquen

expresamente. Las Normas son determinaciones de aplicacion directa, vinculantes
para las Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares en los suelos
clasificados como urbanizables y no urbanizables. Las Normas aparecen indicadas
con una (N) en los articulos correspondientes de la normativa.

b) Tienen el caracter de Directrices las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus
fines. Con sujecion a ellas, los 6rganos competentes de las Administraciones
Puablicas a quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas concretas
para la consecucion de dichos fines. Las Directrices aparecen indicadas con una (D)
en los articulos correspondientes de la normativa.

¢) Tienen el caracter de Recomendaciones las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo,
dirigidas a las Administraciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas,
deberan justificar de forma expresa la decisiéon adoptada y su compatibilidad con los
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objetivos del presente Plan. Las Recomendaciones aparecen indicadas con una (R)
en los articulos correspondientes de la normativa.

3. Las Normas de aplicacion directa prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las
determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion del territorio y sobre

los instrumentos de planeamiento urbanistico general.

NORMATIVA
POTAUS.

Articulo 64.
Determinaciones
generales para
las Zonas y
Elementos de
Proteccion
Territorial. (N).

1. Las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial tendran la consideracion de suelo
no _urbanizable de especial proteccion por la planificacién territorial, a excepcion de
aquellos suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacion, de acuerdo con las determinaciones de este Plan, relacionados con:

a) El crecimiento, ordenado y justificado, en contigliidad de los nucleos urbanos
existentes segtin lo establecido en el articulo 77 de este Plan.

b) La incorporacion al planeamiento urbanistico de las determinaciones de este Plan
relativas a las Areas de Oportunidad Metropolitanas.

¢) La incorporacion al proceso urbanizador por el planeamiento general de
parcelaciones y urbanizaciones ubicadas en las Zonas de Proteccion Territorial de los
Espacios Agrarios de Interés.

NORMATIVA Se integran en esta categoria
POTAUS a) El Sistema Hidrolégico.
b) Las Areas Forestales.
Articulo 65. ¢) Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve.
Zonas de . , .
P y d) Los Espacios Agrarios de Interés.
roteccion
Territorial (N).
NORMATIVA Son objetivos del Plan en relacion con los Espacios Agrarios de Interés los
POTAUS siguientes:
a) Preservacion del valor agrolégico de los suelos y de la integridad de la explotacion
Articulo 76. aqgrara.
Objetivos de los | b) Mantenimiento de la actividad agraria en condiciones de sostenibilidad ambiental y
Espacios econdmica, y de competitividad con otros territorios rurales.

Agrarios de
Interés. (N)

¢) Rentabilizacion de las infraestructuras hidraulicas.
d) Diversificacion de la base econémica.

e) Mantenimiento del sistema de asentamientos.
f)_Cualificacién del paisaje.

NORMATIVA
POTAUS

Articulo 77.
Ordenacién de
los Espacios

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general y los planes y programas de
infraestructuras tendran entre sus objetivos el mantenimiento de los Espacios
Agrarios de Interés identificados por el Plan, evitando procesos de ocupaciéon que
supongan su desaparicion por la implantacion de usos urbanos o su degradacion
como espacios productivos o ambientales.
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Agrarios de 2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general podran establecer los
Interés. (D) nuevos desarrollos de los nucleos urbanos ubicados en los Espacios Agrarios de

Interés en contigliidad con los suelos urbanos clasificados. La aprobacién definitiva
del Plan General de Ordenacion Urbanistica supondra por si sola el ajuste del Plan
en relacion con la delimitacién del Espacio Agrario de Interés.

12.- Sobre la finalidad de las actuaciones.

Existe un escrito de denuncia presentado por varios vecinos, en los que se expone que se esta
trabajando en la parcela para ampliar la actividad de “polvero”, al igual que se esta desarrollando en la
parcela de enfrente, la , que pertenece al mismo promotor.

El denominado “polvero” puede consistir en acopio, almacenamiento, lugar de depdsito de residuos
inertes producto de derribos 0 de excavaciones de tierra procedente de ofros sitios y obras. También bajo el
concepto de “polvero” ha de entenderse la existencia de grandes cantidades de material arido que sirva de
almacén a cielo abierto para su transporte, con carga y descarga por un gran numero de variada maquinaria:
camiones, excavadores, retro-excavadoras, etc.

El promotor tiene relacion industrial con la actividad de gestién de residuos, movimiento de tierras,
excavaciones, venta de aridos, etc.

En la visita de inspeccién del dia 3 de junio, el técnico que suscribe tuvo ocasion de hablar
personalmente con la persona que manifestaba ser el promotor de todas las actuaciones en la parcela yen la
, ¥ de manera confusa explicaba que eran actuaciones de mejora del suelo para plantar arboles, y por otra parte
no negaba la intencién de disponer de su finca para tener vehiculos y otros enseres, segun su decision.
También expuso que ten fiia intencién de restaurar las edificaciones.

Quedo advertido verbalmente de que era suelo clasificado como suelo rustico, no suelo urbano, y que
estaba protegido como Espacio Agrario de Interés.

Del testimonio de agentes de Policia Local, asi como de vecinos, se deprende que el promotor
manifiesta sin esconder que el destino de la parcela es ampliar la actividad de trafico pesado con caminos,
cubas, gruas dedicado al transporte, acopio, almacén, presuntamente de aridos, arena, grava, restos de
demoliciones, acopio temporal y/o aparcamiento de maquinaria pesada y vehiculos y maquinas en general del
sector de la obra civil.

A la vista de las fotografias, puede comprobarse que se esta preparando una transformacion de la
parcela, que en su estado actual ya demuestra que se esta preparando una sub-base o mejora del suelo o del
terreno con aporte de grava, zahorra o material arenoso para compactar, con la finalidad de crear una calle o
zona de gran extension con capacidad para la rodadura de vehiculos, en lo que esta excavado a lo largo del
lindero con el

La excavacion de la caja de grandes dimensiones no parece relacionada con ninguna operacion
vinculada al uso agricola. No se trata de una mejora del suelo fértil para una determinada plantaciéon. Mas bien
es compatible con la construccion de una piscina, o bien de una mejora del terreno que seria compatible con
una construcciéon de base para camiones tipo bascula o similar, para lo cual se aporta la zahorra que se
compacta en tongadas como base para una futura solera o losa de hormigdén armado.

El nuevo cerramiento de la parcela no podria ser en ningtn caso un muro ciego o cerrado, que impida
las vistas directas existentes en la actualidad. Queda prohibido por la ley y el reglamento la construccion de
muros de cerramiento que tengan solidez y sistema constructivo que impida el paso del aire y las vistas. No es
posible contemplar muros de fabrica de bloques ni muros de cerramiento formado con placas prefabricadas de
hormigén de grandes dimensiones como las que ya existen en la parcela perteneciente al mismo
propietario o promotor de las actuaciones.

13.-  Analisis de la compatibilidad conforme a la ley y su reglamento.
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Partimos de que no se puede acreditar fehacientemente cual sera el estado final previsto o la
configuracion final de estas transformaciones.

Sin embargo, a partir de lo anterior, cabe explicar que las actuaciones que se muestran en las
fotografias son compatibles con la intencién y expectativa de transformar la parcela para ampliar la actividad
que en la actualidad se viene desarrollando en la parcela colindante

Es necesario contrastar, por una parte, las actuaciones en curso de ejecucion encontradas en las
inspecciones y por otra parte, todo lo dispuesto en la ley (LISTA), su Reglamento General, y la ordenacion
territorial y urbanistica (el PGOU-NNSS y el POTAUS).

Se concluye por ello que todo lo que se encuentra en ejecucion es incompatible con el régimen legal
aplicable y la ordenacion urbanistica y territorial que determina los usos permitidos en este suelo.

No consta en cualquier caso solicitud de licencia de obra alguna para ninguna de las actuaciones
realizadas.

Procede ordenar la inmediata suspension de toda obra o movimiento de tierras, y la incoacion de
procedimiento dirigido a la reposicion de la realidad fisica alterada.

14.-  Procedimiento a seguir. Medidas provisionales.

A continuacion se expone lo previsto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante, LISTA) y su Reglamento General, aprobado por el
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (en adelante, RGLISTA).

El conocimiento de la ejecucion de obras sin licencia exige la actuacion municipal para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, expresado en el articulo 360 RGLISTA.

Segun lo previsto en el articulo 151 de la LISTA, para el restablecimiento de la legalidad ante
actuaciones sin licencia, la Administracién acordara su legalizaciéon o impondra las medidas necesarias para
adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica, segtin resulten o no conformes con ella.

Por el articulo 152.3 LISTA, cuando se trate de usos en ejecucion, este Ayuntamiento, como
Administracién competente para iniciar el procedimiento, dispondra la paralizacion inmediata de dichas
actuaciones y procedera a la incoacion del procedimiento para el restablecimiento de la legalidad
territorial y urbanistica.

Junto con el acuerdo de inmediata suspensién, se podran adoptar medidas provisionales, de
caracter provisional, incluso con caracter previo al acuerdo de inicio del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica ante actuaciones sin titulo habilitante y contraviniendo el titulo de declaracion responsable
arriba citado (articulo 358.4 del RGLISTA).

Se adoptaran cuantas medidas cautelares provisionales sean necesarias para garantizar la total
interrupcién de la actividad, tales como el precintado de las obras, la retirada de materiales y maquinaria o
la suspension de suministros. Las referidas medidas podran adoptarse incluso con caracter previo al
acuerdo de inicio en los casos de urgencia inaplazable, y de forma motivada.

La notificacion del acuerdo de paralizaciéon podra realizarse, indistintamente, al promotor, al
propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar de
ejecucioén, realizacion o desarrollo, y esté relacionada con el mismo. Practicada la notificacién, se
procedera de forma inmediata a la ejecucién de las medidas cautelares provisionales adoptadas.

15.- Titularidad.

Consta como titular en catastro la mercantil con CIF . Pendiente de comprobar que ha
transmitido la propiedad o disposicion de la parcela a un nuevo propietario, responsable de las actuaciones en
curos objeto del presente informe.

Procede dar cuenta a la mercantil , con CIF , titular de la parcela colindante que comparte
parcialmente actividad de maquinaria y usos no autorizados por el mismo promotor de las actuaciones.

16.- CONCLUSION:
En la parcela se encuentra en ejecucion las siguientes actuaciones:
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»  Eliminacién del antiguo vallado de alambre y rollizos de madera a lo largo de unos 120 metros lineales
en la fachada al , con rebaje de tierra hasta quedar a la cota del Camino.

» Excavacion de tierras a cielo abierto con maquinaria pesada para formacién de un vaso paralelepipedo
de unas dimensiones aproximadas de 15 metros de largo, 4 metros de ancho y dos metros de
profundidad.

» Excavacioén de tierras a cielo abierto con maquinaria pesada para formacion de un vaso paralelepipedo
de unas dimensiones aproximadas de 8 metros de largo, 8 metros de ancho y dos metros de
profundidad.

»  Excavacion en caja a cielo abierto de dimensiones aproximadas 120 metros de longitud por 6 metros de
ancho y 1 metro de profundidad a lo largo junto a la fachada al

* Acumulacién de volumen de zahorra o similar en un volumen de unos 30 metros de largo, 9 de ancho de
base y 4 de altura.

No se conoce el destino o vinculacion de todo lo que se encuentra en ejecucién, si bien puede
considerarse que no parece conforme con las obras necesarias o propias de la utilizacién normal y racional del
suelo rustico desde el punto de vista de la actividad agricola o ganadera.

Se concluye por ello que todo lo que se encuentra en ejecucion es incompatible con el régimen legal
aplicable y la ordenacion urbanistica y territorial que determina los usos permitidos en este suelo.

No consta en cualquier caso solicitud de licencia de obra alguna para ninguna de las actuaciones
realizadas.

Procede ordenar la inmediata suspension de toda obra o movimiento de tierras, y la incoacion de
procedimiento dirigido a la reposicion de la realidad fisica alterada.

Es por lo que en conclusion, se propone dar cuenta de estos hechos a la Junta de Gobierno local, en
funcién de las atribuciones delegadas por Alcaldia mediante Decreto n® 1744/2024, de 29 de noviembre de
2024, proponiendo la adopcion del siguiente acuerdo:

* Primero, ordenar la paralizacion inmediata de toda actuaciéon de obra material que se esté
ejecutando en la parcela

* Segundo, solicitar informe juridico para la incoacién del correspondiente procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, en la parcela

» Tercero, ordenar la adopcion de la medida cautelar provisional consistente en el precintado de
las obras en la parcela previa notificacion al promotor, al propietario, al responsable o, en su
defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar de ejecucion, realizacién o desarrollo, y esté
relacionada con el mismo.

* Cuarto, notificar el acuerdo de paralizacion a con CIF .ya ., con CIF

Lo que traslado para su conocimiento y efectos oportunos.”

Visto que se ha emitido informe de Secretaria de fecha 06/07/2026, sobre legislaciéon aplicable y
procedimiento a sequir.

Considerando que de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a la Alcaldia el inicio y resolucién del presente procedimiento, si bien,
dicha competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia num. 1744/2024,
de 29 de noviembre.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a
la Alcaldia la adopcion de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en relacién con las

actuaciones en curso de ejecucion en la Parcela , descritas en el informe técnico transcrito, consistentes
en:
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* Eliminacién del antiguo vallado de alambre y rollizos de madera a lo largo de unos 120 metros lineales
en la fachada al , con rebaje de tierra hasta quedar a la cota del Camino.

» Excavacion de tierras a cielo abierto con maquinaria pesada para formaciéon de un vaso
paralelepipedo de unas dimensiones aproximadas de 15 metros de largo, 4 metros de ancho y dos metros de
profundidad.

» Excavacion de tierras a cielo abierto con maquinaria pesada para formacion de un vaso paralelepipedo
de unas dimensiones aproximadas de 8 metros de largo, 8 metros de ancho y dos metros de profundidad.

» Excavacién en caja a cielo abierto de dimensiones aproximadas 120 metros de longitud por 6 metros
de ancho y 1 metro de profundidad a lo largo junto a la fachada al

* Acumulacién de volumen de zahorra o similar en un volumen de unos 30 metros de largo, 9 de ancho
de base y 4 de altura.

SEGUNDO.- Serialar que dichas actuaciones son incompatibles con la ordenacién urbanistica vigente
en los términos senalados en el informe de los Servicios Técnicos.

TERCERO.- Ordenar la suspension inmediata de las actuaciones en curso de ejecucion, en virtud del
articulo 152.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

CUARTO.- Ordenar la suspension de suministros de agua, electricidad y telecomunicaciones de las
actividades y obras cuya paralizacién se ha ordenado y notificar la orden de suspension a las empresas
suministradoras de servicios publicos, con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios.

QUINTO.- Ordenar la adopciéon de la medida cautelar provisional consistente en el precintado de las
obras descritas previa notificacién al promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier
persona que se encuentre en el lugar de ejecucion, realizacién o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones que tengan por conveniente, otorgando al efecto un plazo de diez dias habiles a partir
del siguiente al de la notificacion del presente acuerdo.

SEPTIMO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacién del procedimiento de restablecimiento de
la legalidad, para su publicidad y practica de los asientos que procedan.

OCTAVO.- Poner el presente acuerdo en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los efectos oportunos.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votaciéon, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

9.- PROPUESTA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES
SIN TiTULO PRECEPTIVO. EXPTE. 2026-DUR_01-000001.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 7 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“Expediente n°: 2026/DUR_01/000001
Propuesta de acuerdo
Procedimiento: Proteccion de la legalidad urbanistica en

RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES SIN TITULO
PRECEPTIVO EN DEL TERMINO MUNICIPAL DE SANLUCAR LA MAYOR.
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Visto el informe emitido por el Arquitecto municipal con fecha 12/05/2026, del siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacion con la solicitud presentada por la fiscalia de medioambiente, con
entrada n° 607 de 27/01/2026 y de la GUARDIA CIVIL, COMANDANCIA DE SEVILLA. Compahia de Utrera,
PAPRONA La Puebla del Rio, con registro de entrada n°1941 de 25/02/2026, informa que:

1.- INFORMACION APORTADA EN EL OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
Se describe en el ACTA de inspeccion de la PAPRONA que en el interior de la parcela se encuentra:

. Se esta procediendo a la construcciéon de un cuarto de aperos de unos 5,30 metros de largo por 3,50
metros de ancho, con un porche en uno de sus lados de unos 2,95 metros x 3,50 metros.

. Una piscina de 7,50 metros de largo por 3,50 metros de ancho.

. Una vivienda de 80 metros cuadrados.

Se aportan fotografias. La fecha de la inspeccién es el 25 de febrero de 2026. Se detalla que la casa
cuenta con suministro de luz, y agua de pozo con un pozo ciego para aguas residuales.

2.- INFORMACION SOLICITADA EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
Se solicita informe sobre estas cuestiones:
. CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construccion (si es en suelo

rustico), en el que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el terreno
en que se halla la construccién no se vera alterado administrativamente en cuanto a su uso, segun las
normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no autorizada.

. CUESTION B): informe de Ia existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.
. CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacion de la construccion.
. CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucién de las obras denunciadas. Célculo
con banco de precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.
. CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificaciéon y documentaciéon aportada, en su caso.

3.- MARCO NORMATIVO Y CONSIDERACIONES GENERALES.

3.1.- MARCO NORMATIVO.

En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:
. (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre).

. (LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La LISTA es de aplicacién integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor (Disposiciéon Transitoria
Primera). Y por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su sustitucién conforme a la Ley 7/2021, los siguientes instrumentos de planeamiento:

. (NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

. (POTAUS) Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por
Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

. PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

. Innovacién n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion. Aprobada

definitivamente el 22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).
En relacion con este informe se han tenido en cuenta los siguiente:
LISTA:
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Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico.,

Articulo 21. Actuaciones ordinarias

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias

Articulo 137. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.

Articulo 147. Potestades publicas

Articulo 151. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.
Articulo 153. Plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica

REGLAMENTO GENERAL LISTA:

Articulo 20. Suelo rustico

Articulo 21. Normas de aplicacién directa

Articulo 22. Actuaciones en suelo rustico

Articulo 24. Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos.

Articulo 25. Medios de intervencién administrativa en suelo rastico.

Articulo 26. Adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Articulo 27. Usos ordinarios.

Articulo 28. Actuaciones ordinarias vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.
Articulo 29. Edificaciones de uso residencial necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios.
Articulo 31. Viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas

Articulo 357. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.

NNSS. Normas Urbanisticas 1982.

Articulo 154. Usos

Articulo 155. Actuaciones Residenciales.

Articulo 156. Nucleo de Poblacion.

POTAUS.

Articulo 4. Efectos. (N)

Articulo 64. Determinaciones generales para las Zonas y Elementos de Proteccién Territorial. (N)

Articulo 65. Zonas de Proteccion Territorial (N).

Articulo 76. Objetivos de los Espacios Agrarios de Interés. (N)

Articulo 77. Ordenacién de los Espacios Agrarios de Interés. (D)
3.2- CONSIDERACIONES GENERALES EN LOS QUE SE BASA EL PRESENTE INFORME.
DEFINICIONES, SEGUN ANEXO DEL REGLAMENTO LISTA.

Definiciéon 1. Construccién: Accion y resultado de ejecutar una obra, con independencia de los
materiales utilizados o el uso al que sea destinada.

Definicién 2. Edificacion: Todo tipo de obras y construcciones que tengan caracter permanente y sean
susceptibles de albergar un uso. Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el
equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio

Definicién 5. Edificacion preexistente: Edificacion que cuenta con cubierta y muros perimetrales, con
independencia del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad y salubridad.

Definicién 6. Reconstruccién: Actuaciéon encaminada a volver a construir una edificacion ya derruida.
A los efectos de este Reglamento, toda actuacién sobre una edificacién preexistente que carezca de cubierta y
muros perimetrales tendra la consideracién de reconstruccion. Estas obras se someteran a los mismos
requisitos que las actuaciones de nueva edificacion.

ACTOS QUE INDUCEN A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.
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El articulo 20.a) LISTA, establece que las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacion, construccién, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo
rustico deberan ser compatibles con el régimen del suelo ristico, con la ordenacion territorial y urbanistica, y
la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion. Asimismo, el 20.b) establece que dichos actos
no podran inducir a Ia formaciéon de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parametros objetivos que se
establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica general de aplicacién salvo las actuaciones de transformacion urbanisticas previstas en
el articulo 31.

Se entendera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizaciéon de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacién
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico sean susceptibles de
generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
Las condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos se estableceran reglamentariamente
teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones
de edificaciones irregulares, asi como los parametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se
considere necesario para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.

Por el articulo 24.2.d) del reglamento, se dispone que inducen a la formacién de un nuevo
asentamiento la ejecucioén de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c). Y
en el 24.2.c) se establece de manera objetiva que inducen a la formacién de un nuevo asentamiento la
agrupaciéon de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos (1.%) seis
edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o (2.2) diez edificaciones o
construcciones de cualquier uso.

Asimismo, por el articulo 24.2.c), a los efectos de no computar para la induccién a la formacién de
nucleo de poblaciéon que debe estar prohibida, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso
ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefas
construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados
y una altura inferior a cuatro metros.

ACTUACIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Por el articulo 28.1 del Reglamento, deben considerarse actuaciones ordinarias vinculadas a la
utilizacién racional de los recursos naturales: las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras,
instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los usos
ordinarios del suelo rastico, incluyendo aquellas que demanden las actividades complementarias de primera
transformacion y comercializacion de las materias primas generadas en la misma explotacion que contribuyan al
sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la misma.

Por el 28.2 del Reglamento, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las
actividades agricolas y la explotacion forestal: las casetas de aperos de labranza, las naves destinadas al
almacenamiento de productos fitosanitarios y de maquinaria, asi como las destinadas a las instalaciones que
necesite la explotacion, las infraestructuras de riego y otras de naturaleza similar.

Por el 28.3, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades ganaderas
las cuadras, establos, vaquerias, porquerizas, corrales, colmenas, tentaderos y otras de naturaleza similar.

Por el 28.4, son actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion
aquellas que coadyuvan al sostenimiento de la actividad principal que se desarrolla en la explotacion, tales
como el almacenamiento, la manipulacion y envasado de productos del sector primario y las actividades
industriales y artesanales que generan valor a partir de las materias primas obtenidas. Estas actividades podran
considerarse como actuacion ordinaria cuando sirvan exclusivamente a la explotacion que justifica su
implantacién y la superficie de la edificacion vinculada no supere 2.500 metros cuadrados.

Es destacable que el 28.5 exige que toda actuacion ordinaria debe guardar una relacién de

proporcionalidad al uso que justifica su implantacién y mantener, en lo esencial, las condiciones propias del
suelo rustico. A estos efectos, podran considerarse como actuacion ordinaria cuando la superficie de las

edificaciones no supere el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se desarrolla la explotacion.
MEDIOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN SUELO RUSTICO.
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Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificaciéon, construccion e implantacion de
instalaciones de nueva planta en suelo rudstico requeriran de licencia urbanistica (articulo 25.1
Reglamento). En edificaciones que se encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacién o de asimilado a
fuera de ordenacién no se permitirdn las actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las
determinaciones de la ordenacién territorial y urbanistica (articulo 25.2 Reglamento).

4.- RESPUESTA A LO SOLICITADO EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
A continuacién se informa contestando a los diferentes apartados, segun el mismo orden.

CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construccién (si es en suelo
rustico), en el que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el terreno
en que se halla la construccién no se vera alterado administrativamente en cuanto a su uso, segun las
normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no autorizada.

Respuesta al caracter del suelo:

Por ley, segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) estamos en suelo clasificado como suelo rustico, en la categoria de suelo rustico preservado
por la planificacion territorial o urbanistica. La planificacién urbanistica vigente clasifica el suelo como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion (SNUEP), en la categoria de Espacios Agrarios de Interés (EAI).

Respuesta al caracter autorizable de la vivienda existente.

La construccién esta terminada, segun acta de inspeccion, y todo parece indicar que asi es desde al
menos el afio 2015, segln las ortofotos, si bien la completa terminacién debera acreditarse por documentacion
aportada por el propietario, en su caso, mediante la solicitacion de declaracién de asimilado a fuera de
ordenacion.

La construccién de una vivienda nueva en esta parcela es un acto que no era autorizable cuando
fue construida en 2015, pues se daban las circunstancias de formacién de ntcleo de poblacién, habiendo otras
edificaciones de uso residencial a una distancia inferior a 100 metros.

La piscina parece estar ejecutada con posterioridad al afio 2024, apareciendo en la ortofoto de 2025.
Igualmente esta construccion no es autorizable, segun lo establecido en la ley y su reglamento con las
consideraciones generales expuestas en el apartado anterior (marco normativo).

La construccion del nuevo cuarto de aperos junto a la piscina no puede autorizarse. Si dicha vivienda
no hubiera existido, de igual manera no seria posible autorizarla por concurrir las circunstancias de formacién de
nucleo de poblacién. Se comprueba por lo tanto que se estan produciendo obras para las que procede incoar
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Esto se refleja con claridad en el articulo 25.2) del Reglamento, que dice: “2._En edificaciones que se

encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacién o de asimilado a fuera de ordenacién no se permitiran
las actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las determinaciones de la ordenacion territorial y
urbanistica.”

CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

Respuesta: se informa que no existe ningun expediente administrativo. Procede por el Ayuntamiento la
iniciacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, por asi establecerse en el
articulo 151 y 152 LISTA y el 352 y siguientes del Reglamento LISTA. Se comprueba por las fechas de las
ortofotos publicadas que las obras han sido ejecutadas en 2025, por lo que no ha transcurrido el plazo
establecido en el 153 LISTA para el ejercicio del restablecimiento de la legalidad, y se prevé que con la
resolucién del procedimiento se ordenara la adecuacién de la realidad mediante la demolicién total o parcial del
cerramiento delantero, de la piscina y del cuarto de aperos.

CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacion de la construccion.

A continuacién se muestra una imagen de ortofoto de fecha 14 de febrero de 2026, mas una plano de
Catastro, con representacion de las construcciones.
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(Fuente: Oficina Virtual de Catastro, febrero 2026)

Se ve la casa de 2015, junto a la que se encuentra la piscina y el cuarto auxiliar.
(Fuente: GOOGLE EARTH FEBRERO 2026)

CERRAMIENTO DELANTERO. CUARTO AUXILIAR A LA PISCINA
Se forma principalmente por bloques de hormigén. (Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos
(Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos Municipales)

Municipales)

CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucién de las obras denunciadas. Célculo con
banco de precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

Estimacion realizada:

Asciende la estimacién de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el cerramiento intermedio
y la solera a 24.954,68 €.

Asciende la estimacién de la demoliciéon de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el
cerramiento intermedio y la solera a 13.493,76 €.
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MURO DE CERRAMIENTO
CONSTRUCCION
PEM= Presupuesto de Ejecucién Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D

Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 EXCAVACION en zanja para cimentacién corrida bajo 3,60 6,60¢€ 9,50 € 34,21 €
muro
156x0,6 x0,4m
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentaciéon de 3,60 166,00 €| 239,04 € 860,54 €
muro
15x0,6x04m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 36,00 | 54,00 € 77,76 €| 2.799,36 €
40x20x20 cm
15x24m
M2 CARPINTERIA METALICA PUERTA 10,40\ 107,00 € | 154,00 € |1.601,60 €
4x2,60m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1,00 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 6.795,72 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 1.019,36 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 7.815,08 €
MURO DE CERRAMIENTO

CUARTO DE APERO Y PISCINA
CONSTRUCCION
PEM= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D

Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M2 DE CUARTO DE APERO 23|450,00 €| 648,00 €|14.904,00 €
UD DE PISCINA 118.000,00| 11.520,00| 11.520,00 €
7,50 X 3,50 € €
Actualizaciéon Banco Precios 2026 y documentos proyecto 2.235,60 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 17.139,60 €

CUARTO DE APERO Y PISCINA
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DEMOLICION
MURO DE CERRAMIENTO
PEM= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de muro 3,60 | 120,00 € 172,80 € 622,08 €
15x0,6x0,4m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 36| 12,00 € 17,28 € 622,08 €
40x20x20 cm
15x24m
M2 CARPINTERIA METALICA PUERTA 10,4| 5,00 € 7,20 € 74,88 €
4x2,60m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 3.500,00 €| 3.500,00 €
Suma 4.819,04 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 385,52
TOTAL DEMOLICION MURO DE CERRAMIENTO 5.204,56 €
DEMOLICION
CUARTO DE APERO Y PISCINA
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M2 DE CUARTO DE APERO 1,00 | 3.000,00 4.320,00 €| 4.320,00 €
€
UD DE PISCINA 1 3.500,00 €| 3.500,00 €
7,60 X 3,560
Suma 7.820,00 €
Actualizacién Banco Precios 2026 y documentos proyecto 469,20 €
TOTAL DEMOLICION CUARTO DE APERO Y PISCINA 8.289,20 €

CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificaciéon y documentaciéon aportada, en su caso.
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Consultado la oficina del padrén municipal, se informa que no consta ninguna persona empadronada
con referencia en este lugar.

5.- RESPUESTA A LO SOLICITADO POR LA FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE.

Se encuentra solicitada informacién por parte de la FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE, con registro de
entrada n° 607 de 27/01/2026.

Se considera que queda informado en la parte anterior del presente informe técnico.

Se informa que por lo establecido en la Disposicién Transitoria Primera, regla a)12 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), los terrenos objeto del
informe deben tener la siguiente consideracion de SUELO RUSTICO, PRESERVADO POR LA
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Sequnda, conservara su vigencia, hasta su sustitucion, el
PGOU, ADAPTACION PARCIAL. La parcela se encuentra clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNUEP), ESPACIOS
AGRARIOS DE INTERES (EAI).

Se puede comprobar que esta clasificacion afecta a los terrenos grafiados en el PLANO OR.T.01.
PLANO DE ORDENACION. Plano de Clasificaciéon del suelo segiin PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Sanlicar la Mayor tras la aprobaciéon de la Innovacion n° 7 del
Planeamiento General Vigente. Modificacion de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial
Proteccion. Aprobacién Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucion de la Comision Territorial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014).

POTAUS PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE
Instrumento SEVILLA (POTAUS) aprobado por DECRETO 267/2009, de 9 de junio, publicado en
vigente BOJA de 9 de julio de 2009.

Disposiciéon De conformidad con lo previsto en articulo 23.1 y 4 de la Ley 1/1994, de 11 de enero,

adicional primera. | las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracién urbana

Prevalencia de las | de Sevilla que sean de aplicacion directa prevaleceran, desde su entrada en
determinaciones |vigor, sobre las determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacién del

de aplicacion territorio y el planeamiento urbanistico general vigente en el ambito de dicho Plan.
directa.

NORMATIVA 1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacién e intervencién singular de
POTAUS las Administraciones y la actuacion de los particulares en la aglomeracion urbana de

Sevilla se ajustaran al contenido del presente Plan de Ordenacién del Territorio, que
les vinculara en funcién del caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante

3 los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y en
Articulo 4. esta Normativa.

Efectos. (N) 2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las determinaciones
de este Plan tendran el caracter de Normas, Directrices y Recomendaciones:

a) Tienen el caracter de Normas las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Normas son determinaciones de aplicacidn directa, vinculantes

para las Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares en los suelos
clasificados como urbanizables y no urbanizables. Las Normas aparecen indicadas

con una (N) en los articulos correspondientes de la normativa.
b) Tienen el caracter de Directrices las determinaciones que asi se indiquen
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expresamente. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines.
Con sujecion a ellas, los 6rganos competentes de las Administraciones Publicas a
quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas concretas para la
consecucion de dichos fines. Las Directrices aparecen indicadas con una (D) en los
articulos correspondientes de la normativa.

¢) Tienen el caracter de Recomendaciones las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo,
dirigidas a las Administraciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas,
deberan justificar de forma expresa la decision adoptada y su compatibilidad con los
objetivos del presente Plan. Las Recomendaciones aparecen indicadas con una (R)
en los articulos correspondientes de la normativa.

3. Las Normas de aplicacion directa prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las
determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion del territorio y sobre los
instrumentos de planeamiento urbanistico general.

NORMATIVA
POTAUS.

Articulo 64.
Determinaciones
generales para las
Zonas y
Elementos de
Proteccion
Territorial. (N).

1. Las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial tendrén la consideracion de suelo
no _urbanizable de especial proteccidon por la planificacion territorial, a excepcion de
aquellos suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacion, de acuerdo con las determinaciones de este Plan, relacionados con:

a) El crecimiento, ordenado y justificado, en contiglidad de los nucleos urbanos
existentes segtn lo establecido en el articulo 77 de este Plan.

b) La incorporacion al planeamiento urbanistico de las determinaciones de este Plan
relativas a las Areas de Oportunidad Metropolitanas.
¢) La incorporacion al proceso urbanizador por el planeamiento general de

parcelaciones y urbanizaciones ubicadas en las Zonas de Proteccion Territorial de los
Espacios Agrarios de Interés.

NORMATIVA
POTAUS

Articulo 65. Zonas
de Proteccion

Se integran en esta categoria

a) El Sistema Hidrolbgico.

b) Las Areas Forestales.

¢) Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve.

d) Los Espacios Agrarios de Interés.

de Interés. (N)

Territorial (N).
NORMATIVA Son objetivos del Plan en relacion con los Espacios Agrarios de Interés los siguientes:
POTAUS a) Preservacion del valor agrolégico de los suelos y de la integridad de la explotacion
agraria.
b) Mantenimiento de la actividad agraria en condiciones de sostenibilidad ambiental y
Articulo 76. economica, y de competitividad con otros territorios rurales.
Objetivos de los ¢) Rentabilizacion de las infraestructuras hidraulicas.
Espacios Agrarios | 4) pjversificacion de la base economica.

e) Mantenimiento del sistema de asentamientos.
f) Cualificacion del paisaje.

NORMATIVA 1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general y los planes y programas de
POTAUS infraestructuras tendran entre sus objetivos el mantenimiento de los Espacios Agrarios
de Interés identificados por el Plan, evitando procesos de ocupacion que supongan su
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Articulo 77. desaparicion por la implantacion de usos urbanos o su degradacion como espacios
Ordenacién de los | productivos o ambientales.

Espacio§ Agrarios | 2. | os instrumentos de planeamiento urbanistico general podran establecer los
de Interés. (D) nuevos desarrollos de los nicleos urbanos ubicados en los Espacios Agrarios de
Interés en contigliidad con los suelos urbanos clasificados. La aprobacion definitiva
del Plan General de Ordenacion Urbanistica supondra por si sola el ajuste del Plan en
relacién con la delimitacién del Espacio Agrario de Interés.

PLANO OR.T.01. PLANO DE ORDENACION.

Plano de Clasificacién del suelo segin PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor tras la aprobacion de la Innovacién n° 7 del Planeamiento General
Vigente. Modificacion de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Proteccion. Aprobacion
Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucién de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014)

(En color blanco-hueso con rayado oblicuo, la zona de Espacio Agrario de Interés definidos en el POTAUS).

6.- CONCLUSIONES.

En conclusién de lo anterior, sobre las obras que se encuentran denunciadas en la , ( )se
concluye que:

Primero: Procede dar traslado del presente informe al peticionario, la GUARDIA CIVIL, COMANDANCIA
DE SEVILLA. Compafia de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, adjuntando el informe emitido por la Policia
Local a tales efectos sobre esta y otras construcciones denunciadas.

Segundo: Procede dar cuenta a la Junta de Gobierno Local, 6rgano que tiene delegada las
competencias en materia de disciplina urbanistica, a los efectos oportunos de proceder a la incoacién de los
procedimientos de restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador previstos en la ley.”

Visto que se ha emitido informe de Secretaria de fecha 28/05/2026, sobre legislacion aplicable y
procedimiento a seguir.

Visto el informe técnico de fecha 06/07/2026, complementario al emitido con fecha 12/05/2026, del
siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacién al informe emitido en fecha 12/05/2026 por el técnico que suscribe
y de acuerdo con lo solicitado en el informe juridico de fecha 28 de mayo de 2026, informa que:
Clase de suelo.

Las actuaciones objeto del informe se desarrollan en la parcela catastral

Esta parcela esta ubicada en suelo clasificado como suelo rustico preservado por la
planificacion territorial y urbanistica.

Ademas de lo anterior, en relacién con lo previsto en el articulo 1563.2.b) LISTA, se puede
comprobar que no es suelo rustico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos,
inundaciones o similares o que los generen o incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme
al articulo 14.1 b) LISTA. No consta en estos Servicios Técnicos Municipales tal situacion legal o real
como consecuencia de dichos riesgos.

Existencia de parcelacion urbanistica.
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Se ha comprobado la relacién de antecedentes fisicos de esta parcela , comprobando que
en el afio 2013 este terreno de la parcela no existia, estando incorporada como una superficie dentro
d ella Parcela 18.

En el afio 2016 si aparece la parcela como una unidad catastral independiente.

En el Registro de la Propiedad, aparece, segun Nota Simple recabada con fecha 25 de mayo de
2026, que la Finca con n° 12918 fue comprada a por los actuales propietarios en la fecha 18 de
septiembre de 2012.

Cabe suponer que con anterioridad a esa fecha fue realizada la segregacién de esta Finca n°
12918 dejando el resto de la finca matriz.

Suponiendo que el acto de segregacion fue realizado en el afio 2012 o anterior, estaria vigente
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA) y los actos de
parcelacion urbanistica en el “suelo no urbanizable” (SNU), hoy denominado “suelo rustico” (SR) son
actos para los que procede la incoacion de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica
(PLU); hoy, con la vigencia de la nueva ley LISTA (que derog6 a la LOUA), tenemos que para los actos
de parcelacion urbanistica no se establece un plazo maximo para el inicio de las medidas de
restablecimiento de la legalidad.

Sin embargo, en este caso parece acreditado que existe una edificaciéon construida o terminada
en el afio 2015 (ortofoto Google Earth).

Se dan los presupuestos para aplicar una declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacion, con
los efectos previstos en la LISTA de posibilidad de segregar la parcela que se encuentra vinculada a la
edificacion. Previamente debera realizarse el restablecimiento de la realidad alterada con la demolicién
del cuarto de aperos y la piscina que se encuentra en construccion.

Identificaciéon Registro de la Propiedad.
Se encuentra incorporada al expediente la Nota Simple del Registro de la Propiedad n° 1 de

Sanlucar la Mayor, de fecha 25 de mayo de 2026, constando la Finca n°® 12918, con una extensién de
dos mil quinientos cincuenta y ocho metros cuadrados, siendo titulares al 100% con caracter ganancial

y
En la certificacion catastral de la parcela con referencia aparecen como propietarios los
mismos titulares y

Medidas provisionales concretas a adoptar en el presente procedimiento.

Cuando se trate de actos de parcelacion urbanistica, urbanizacién, construccién o edificacion e
instalacién, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, se ordenara, en
todo o en la parte que proceda, la inmediata suspension de las obras o el cese del acto o uso en curso
de ejecucion, realizacioén o desarrollo, asi como la interrupcién del suministro de los servicios publicos.

En este caso se pueden resumir las infracciones cometidas como: “la realizacion de obras en
contra de la ordenacion urbanistica”.

Respecto a la edificaciéon de uso residencial de una planta con unos 80 m2 construidos, tejado a
dos aguas mas porche orientado al este, en la zona oeste de la parcela, teniendo en cuenta lo anterior, y
aceptando que la casa esta terminada con una fecha de entre 2015 y 2018 segun las fotografias
disponibles, procederia declarar la caducidad de la accién de restablecimiento de la legalidad, instando
al propietario a que acredite los extremos conforme la ley y su reglamento general (declaracién de
asimilado a fuera de ordenacion).

En conclusién se propone adoptar las siguientes medidas concretas provisionales:

* precintado de las obras y prohibiciéon de acceso al cuarto de aperos de unos 5,30 metros de largo
por 3,50 metros de ancho, con un porche en uno de sus lados de unos 2,95 metros x 3,50 metros en
construccion y la piscina de 7,50 metros de largo por 3,50 metros de ancho en construccion.

* precintado de las instalaciones de agua y electricidad que se encuentren en la parcela y que vayan
dirigidas a la construccién del cuarto y la piscina.
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» Se extendera acta por el funcionario actuante presente en el acto del precintado y se procedera a la
fijacién de un escrito o adhesivo que describa el acto y las consecuencias de su incumplimiento, que
son: “la realizacién de obras en contra de la ordenacién urbanistica”.

Considerando que de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a la Alcaldia el inicio y resolucién del presente procedimiento, si bien,
dicha competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia num. 1744/2024,
de 29 de noviembre.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a
la Junta de Gobierno Local la adopciéon de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en relacioén con las
actuaciones localizadas en la , descritas en el informe técnico transcrito en los antecedentes, de fecha
12/05/2026, y consistentes en:

- Edificacién consistente en vivienda de 80 m2.

- Piscina de 7,50 m de largo y 3,50 m de ancho.

- Cuarto de aperos, de unos 5,30 m de largo por 3,50 m de ancho, con un porche en uno de sus lados
de unos 2,95 m x 3,50 m, en curso de ejecucion.

- Muro de cerramiento

SEGUNDO.- Senalar que dichas actuaciones son incompatibles con la ordenacién urbanistica vigente
en los términos sefalados en el informe de los Servicios Técnicos de fecha 12/05/2026.

TERCERO.- Ordenar la suspensién inmediata de las actuaciones en curso de ejecucion, en virtud del
articulo 1562.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

CUARTO.- Ordenar la suspensiéon de suministros de agua, electricidad y telecomunicaciones de las
actividades y obras cuya paralizacion se ha ordenado y notificar la orden de suspensiéon a las empresas
suministradoras de servicios publicos, con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios.

QUINTO.- Ordenar la adopcion de la medida cautelar consistente en el precintado de las obras en curso
de ejecucion, descritas en el informe técnico complementario, de fecha 06/07/2026 previa notificacion al
promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar de
ejecucion, realizacién o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones que tengan por conveniente, otorgando al efecto un plazo de diez dias habiles a partir
del siguiente al de la notificacién del presente acuerdo.

SEPTIMO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacién del procedimiento de restablecimiento de
la legalidad, para su publicidad y practica de los asientos que procedan.

OCTAVO.- Poner el presente acuerdo en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los efectos oportunos.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.
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~10.- PROPUESTA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES
SIN TITULO PRECEPTIVO. EXPTE. 2026-DUR_01-000005.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 7 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“Expediente n°: 2026/DUR_01/000005
Propuesta de acuerdo
Procedimiento: Proteccién de la legalidad urbanistica en

RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES SIN TITULO
PRECEPTIVO EN DEL TERMINO MUNICIPAL DE SANLUCAR LA MAYOR.

Visto el informe emitido por el Arquitecto municipal con fecha 30/03/2026, del siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacion con la solicitud presentada por la GUARDIA CIVIL,
COMANDANCIA DE SEVILLA. Compania de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, con registro de entrada
n®1243 de 17/02/2026, informa que:

1.- INFORMACION APORTADA EN EL OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.

Obras descritas en el ACTA de inspeccion de la PAPRONA: se refleja la existencia de las siguientes obras:

e En la fachada principal, un muro de bloques de hormigén en la fachada principal, con 2,60 metros de
altura y 35,4 metros de longitud con puerta metalica de acceso a la finca.

* En la parte trasera, un muro de placas prefabricadas de hormigén de grandes dimensiones, con 3,20
metros de altura y 54 metros de longitud.

* Junto al muro anterior, una solera de hormigén de 6 metros ancho y 54 metros de longitud.

Se aportan fotografias. La fecha de la inspeccién es el 16 de febrero de 2026. Se detalla que no cuenta
con licencia ni proyecto, que las obras comenzaron en 2025 y que se destinan a un uso de explotacién equina,
contando con Cédigo de Explotacion Equina, inscrito en el REGA.

2.- INFORMACION SOLICITADA EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
Se solicita informe sobre estas cuestiones:

« CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construccion (si es en suelo
rustico), en el que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el
terreno en que se halla la construccion no se vera alterado administrativamente en cuanto a su
uso, segun las normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no autorizada.

+ CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

+ CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacién de la construccién.

+ CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucién de las obras denunciadas. Célculo con
banco de precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

+ CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificacién y documentaciéon aportada, en su caso.
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3.- MARCO NORMATIVO Y CONSIDERACIONES GENERALES.

3.1.- MARCO NORMATIVO.
En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

* (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre).

e (LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

* Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La LISTA es de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor (Disposicién Transitoria
Primera). Y por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su sustitucién conforme a la Ley 7/2021, los siguientes instrumentos de planeamiento:

* (NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

* (POTAUS) Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por
Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

+ PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

* Innovacién n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccioén. Aprobada
definitivamente el 22/10/2014 por resolucién de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).

En relacién con este informe se han tenido en cuenta los siguiente:
LISTA:

Articulo 20. Actuaciones en suelo rastico.,

Articulo 21. Actuaciones ordinarias

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias

Articulo 137. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.

Articulo 147. Potestades publicas

Articulo 151. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.
Articulo 153. Plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica

REGLAMENTO GENERAL LISTA:

Articulo 20. Suelo rustico

Articulo 21. Normas de aplicacion directa

Articulo 22. Actuaciones en suelo rustico

Articulo 24. Actos que inducen a la formacién de nuevos asentamientos.

Articulo 25. Medios de intervencién administrativa en suelo rustico.

Articulo 26. Adecuacién y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Articulo 27. Usos ordinarios.

Articulo 28. Actuaciones ordinarias vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.
Articulo 29. Edificaciones de uso residencial necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios.
Articulo 31. Viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas

Articulo 357. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.

NNSS. Normas Urbanisticas 1982.

Articulo 154. Usos
Articulo 155. Actuaciones Residenciales.
Articulo 156. Nucleo de Poblacion.
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POTAUS.

Articulo 4. Efectos. (N)

Articulo 64. Determinaciones generales para las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial. (N)
Articulo 65. Zonas de Proteccion Territorial (N).

Articulo 76. Objetivos de los Espacios Agrarios de Interés. (N)

Articulo 77. Ordenacion de los Espacios Agrarios de Interés. (D)
3.2.- CONSIDERACIONES GENERALES EN LOS QUE SE BASA EL PRESENTE INFORME.
DEFINICIONES, SEGUN ANEXO DEL REGLAMENTO LISTA.

Definicién 1. Construccién: Accién y resultado de ejecutar una obra, con independencia de los
materiales utilizados o el uso al que sea destinada.

Definicién 2. Edificacién: Todo tipo de obras y construcciones que tengan caracter permanente y sean
susceptibles de albergar un uso. Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y
el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio
Definicién 5. Edificacion preexistente: Edificacion que cuenta con cubierta y muros perimetrales, con
independencia del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad y salubridad.

Definicién 6. Reconstruccidn: Actuacion encaminada a volver a construir una edificacion ya derruida.
A los efectos de este Reglamento, toda actuacion sobre una edificaciéon preexistente que carezca de
cubierta y muros perimetrales tendra la consideracion de reconstruccion. Estas obras se someteran a
los mismos requisitos que las actuaciones de nueva edificacion.

ACTOS QUE INDUCEN A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

38

El articulo 20.a) LISTA, establece que las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacion, construcciéon, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre
suelo rustico deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y
urbanistica, y la legislaciéon y planificacion sectorial que resulte de aplicaciéon. Asimismo, el 20.b)
establece que dichos actos no podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo
con los parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo
establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de aplicacion salvo las
actuaciones de transformacion urbanisticas previstas en el articulo 31.

Se entendera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico sean
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza
de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos se
estableceran reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura
parcelaria y la existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, asi como los parametros de
ocupacion, de parcela y cualquier otro que se considere necesario para garantizar la preservacion de las
caracteristicas del suelo rustico.

Por el articulo 24.2.d) del reglamento, se dispone que inducen a la formacién de un nuevo
asentamiento la ejecucién de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado
2.c). Y en el 24.2.c) se establece de manera objetiva que inducen a la formaciéon de un nuevo
asentamiento la agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan
al menos (1.9) seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o (2.7)
diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

Asimismo, por el articulo 24.2.c), a los efectos de no computar para la induccién a la formacién de
nucleo de poblacion que debe estar prohibida, no se consideraran las instalaciones desmontables
de uso ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las
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pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros.

ACTUACIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Por el articulo 28.1 del Reglamento, deben considerarse actuaciones ordinarias vinculadas a la
utilizacién racional de los recursos naturales: las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y
desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades
complementarias de primera transformacién y comercializaciéon de las materias primas generadas en la
misma explotacién que contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la
unidad de la misma.

Por el 28.2 del Reglamento, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las
actividades agricolas y la explotacion forestal: las casetas de aperos de labranza, las naves destinadas
al _almacenamiento de productos fitosanitarios y de maquinaria, asi como las destinadas a las
instalaciones que necesite la explotacion, las infraestructuras de riego y otras de naturaleza similar.

Por el 28.3, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades ganaderas

las cuadras, establos, vaquerias, porquerizas, corrales, colmenas, tentaderos y ofras de naturaleza
similar.

Por el 28.4, son actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion
aquellas que coadyuvan al sostenimiento de la actividad principal que se desarrolla en la explotacion,
tales como el almacenamiento, la manipulacion y envasado de productos del sector primario y las
actividades industriales y artesanales que generan valor a partir de las materias primas obtenidas. Estas
actividades podran considerarse como actuacion ordinaria cuando sirvan exclusivamente a la
explotacién que justifica su implantaciéon y la superficie de la edificaciéon vinculada no_supere 2.500
metros cuadrados.

Es destacable que el 28.5 exige que toda actuacion ordinaria debe guardar una relacién de
proporcionalidad al uso que justifica su implantacién y mantener, en lo esencial, las condiciones
propias del suelo rustico. A estos efectos, podran considerarse como actuacion ordinaria cuando la

superficie de las edificaciones no supere el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se
desarrolla la explotacion.

MEDIOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN SUELO RUSTICO.

Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacién, construccién e implantaciéon de
instalaciones de nueva planta en suelo rustico requeriran de licencia urbanistica (articulo 25.1
Reglamento). En edificaciones que se encuentren en la situacién legal de fuera de ordenacién o de
asimilado a fuera de ordenaciéon no se permitirdan las actuaciones que supongan un mayor
incumplimiento de las determinaciones de la ordenacién territorial y urbanistica (articulo 25.2
Reglamento).

4.- RESPUESTA A LO SOLICITADO EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
A continuacién se informa contestando a los diferentes apartados, segun el mismo orden.

CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construccion (si es en suelo rastico), en el
que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el
terreno en que se halla la construccion no se vera alterado administrativamente en
cuanto a su uso, segun las normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no
autorizada.

Respuesta al caracter del suelo:

39 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

Por ley, segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de

Andalucia (LISTA) estamos en suelo clasificado como suelo rustico, en la categoria de suelo ristico preservado

or la planificacion territorial o urbanistica. La planificacién urbanistica vigente clasifica el suelo como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion (SNUEP), en la categoria de Espacios Agrarios de Interés (EAI).

Respuesta al caradcter autorizable del muro de cerramiento delantero:

La construccion del muro delantero no es autorizable, por lo establecido en el Reglamento LISTA, en
su articulo 26 sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rastico, dice que “las
actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumplirédn las siguientes condiciones” y detalla en el

epigrafe 26.a) que “deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacién. Cuando
constituyan una explotacion habran de suponer una inversion econémicamente viable y amortizable en un

determinado plazo en relacion con los ingresos que genera la misma”.

Y afiade en el epigrafe 26.e) que “conforme a lo previsto en la leqgislacion estatal de suelo, queda
prohibida la ejecucion de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o
produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracion del paisaje.”

Respuesta al cardcter autorizable del muro intermedio y solera:

La construccion del muro intermedio, de placas prefabricadas de grandes dimensiones, se comprueba
que esta a mitad de la parcela catastral, quedando un tercio de la parcela en estado original destinado a uso
agricola. En principio no es autorizable, por lo establecido en el Reglamento LISTA, en su articulo 24.2.c). Se
podria plantear la compatibilidad si se adopta una superficie inferior al dos por ciento (2%) de los 8.063 m2 de
superficie de parcela, que son 160 m2 para boxes, y siempre que estén ejecutados con materiales
desmontables.

La solera de hormigén, considerando que se trata de una actuacion vinculada directamente al uso
equino (uso ganadero) si estaria permitida, siempre que sobre ella se instalen boxes o cuadras para uso de
caballos, y nunca para construccion de edificaciones destinadas a usos residenciales u otros usos no
autorizables.

Sin embargo, en aplicacion de los exigido por el articulo 26 citado del Reglamento, el criterio sostenido
en este caso para la posible instalaciéon de boxes para equinos, debe ser con una solucion material que sea
facilmente desmontable, que no se encuentre cerrado de obra civil que pueda albergar otros usos.

Se trataria de actuaciones compatibles con el suelo rustico (articulo 22.a) LISTA) siempre que se
respete la condicién de ser desmontable, para no incurrir en induccién a la formacion de ntcleo de poblacion
regulada en el articulo 24.2.c)1? del Reglamento LISTA.

En conclusién para el muro intermedio y solera: se informa que sobre este muro delantero, formado
por fabrica prefabricadas de grandes dimensiones y la solera descrita, no existe licencia de obras concedida y
no consta solicitud de licencia de obras. En principio serian legalizables siempre que se modifique la altura del
muro y se terminen con sistemas ligeros de madera o chapa, sin cerrar espacialmente el conjunto de boxes.

Transformacion del suelo.

Se comprueba por las ortofotos que ha sido eliminada una parte del arbolado existente para la
construcciéon de una pista de arena para uso ecuestre. Esta disminucién de la superficie destinada a uso
agricola no es compatible con le régimen aplicable por la ordenacién territorial, en los Espacios Agrarios de
Interés, por loque se considera una acto no autorizable. Se comprueba que no ha trasncurrido el plazo para el
ejercicio de | restablecimiento de la legalidad, y procede instar a la reposicion del suelo a su estado anterio,
pues conservaba una superficie de arbolado en explotacion, tal como permanece el resto de esta

CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

40 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

Respuesta: se informa que no existe ningtn expediente administrativo. Procede por el Ayuntamiento la
iniciacién de procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, por asi establecerse en el
articulo 151 y 152 LISTA y el 352 y siguientes del Reglamento LISTA. Se comprueba por las fechas de las
ortofotos publicadas que las obras han sido ejecutadas en 2025, por lo que no ha transcurrido el plazo
establecido en el 153 LISTA para el ejercicio del restablecimiento de la legalidad, y se prevé que con la
resolucion del procedimiento se ordenara la adecuacion de la realidad mediante la demolicion total o parcial del
cerramiento delantero, la eliminacion d ellos boxes y la reposicion del arbolado eliminado para la construccion
de la pista ecuestre.

CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacién de la construccion.

A continuacion se muestra una imagen de ortofoto de fecha 14 de febrero de 2026, mas una plano de Catastro,
con representacion de las construcciones.

(Fuente: Oficina Virtual de Catastro, febrero 2026)

Se comprueba que existe una fila de boxes en construccion, con la solera y el muro de fondo en el
centro de la parcela. Se ve la eliminacién de una parte de arbolado para una zona de pista ecustre y otra zona
de corrales o labor agricola y ganadera sin definir.

(Fuente: GOOGLE EARTH FEBRERO 2026)

Se comprueba que en 2024 no existia el cerramiento, la piusta ecuestre y la solera con el muro
intermedio para los boxes en construccion.
(Fuente: GOOGLE EARTH FEBRERO 2024)

CERRAMIENTO DELANTERO. PUERTA METALICA DOBLE HOJA en
Se comprueba que existe un cuadro para cerramiento delantero
acometida eléctrica. (Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos
(Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos Municipales)

Municipales)
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MURO INTERMEDIO Y SOLERA.

Se comprueba que el muro esta formado por placas de hormigén prefabricado de gran formato,
ancladas en pilares de acero empotrados en cimentacion. Se comprueba que la altura del muro se forma con
un panel de altura aproximada 240 cm mas un panel de altura aproximada 80 cm, sumando los 3,20 metros de
altura.

(Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos Municipales)

CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucion de las obras denunciadas. Célculo con banco de
precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

Se realiza una estimacion sobre lo solicitado, resumiendo el resultado como sigue:

Asciende la estimacion de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el cerramiento
intermedio y la solera a 75.910,68 €.

Asciende la estimacion de la demolicién de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el
cerramiento intermedio y la solera a 23.201,35 €.

MURO CERRAMIENTO DELANTERO

CONSTRUCCION
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA

M3 EXCAVACION en zanja para cimentacion corrida bajo 850 6,60€ 9,50 € 80,78 €
muro
35,40 x 0,6 x 0,4 m
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de 8,60| 166,00 €| 239,04€| 2.031,84 €
muro
35,40 x 0,6 x 0,4 m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 92,04 | 54,00 € 77,76 €| 7.157,03 €
40x20x20 cm
35,40 x 2,6 m
M2 CARPINTERIA METALICA PUERTA 10,40 | 107,00 € | 154,00 € |1.601,60 €
4 x 2,60 m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1,00 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 12.371,25 €
Actualizaciéon Banco Precios 2026 y documentos proyecto 1.855,69 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 14.226,94 €

MURO CERRAMIENTO DELANTERO
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MURO INTERMEDIO
CONSTRUCCION
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 EXCAVACION en zanja para cimentacién corrida bajo 5,76| 6,60¢€ 9,60 € 54,74 €
muro
24x06x04m
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de 5,76| 166,00 €| 239,04€| 1.376,87 €
muro
24x0,6x04m
M2 DE MURO DE PLACAS PREFABRICADAS DE 176 200,00 €| 288,00 €| 50.688,00 €
HORMIGON grandes dimensiones con perfiles doble T de
acero laminado
55x32m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 53.619,61 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 8.042,94 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 61.662,56 €
MURO INTERMEDIO
SOLERA HORMIGON IMPRESO
CONSTRUCCION
PEM?= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA

M3 EXCAVACION en zanja para cimentacién corrida bajo 99| 200¢€ 2,88 € 285,12 €
muro
55x6x0,30m
M2 SOLERA HORMIGON IMPRESO 15 cm 330 35,00 € 50,40 €| 16.632,00 €
55x6m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 18.417,12 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 2.762,57 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 21.179,69 €

SOLERA HORMIGON IMPRESO
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DEMOLICION

MURO CERRAMIENTO DELANTERO

PEM= Presupuesto de Ejecuciéon Material. C P P IM
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos ANTIDAD EM BL PORTE
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA

M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de 8,50| 120,00 € 172,80€| 1.468,80 €
muro

35,40 x 0,6 x 0,4 m

M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 92,04 12,00 € 17,28 €| 1.590,45 €
40x20x20 cm

35,40 x 2,6 m

M2 CARPINTERIA METALICA PUERTA 10,4| 5,00 € 7,20 € 74,88 €
4x2,60m

TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 1.500,00 €| 1.500,00 €
Suma 4.634,13 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 695,12 €
TOTAL DEMOLICION MURO CERRAMIENTO DELANTERO 5.329,25 €
DEMOLICION

MURO INTERMEDIO

PEM= Presupuesto de Ejecucién Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA

M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de 5,76 200,00 € 288,00 €| 1.658,88 €
muro

24 x 0,6 x 0,40 m

M2 DE MURO DE PLACAS PREFABRICADAS DE 176 12,00 € 17,28 €| 3.041,28 €
HORMIGON grandes dimensiones con perfiles doble T de
acero laminado

55x3,2m

TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 1.500,00 €| 1.500,00 €
Suma 6.200,16 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 930,02 €
TOTAL DEMOLICION MURO INTERMEDIO 7.130,18 €
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DEMOLICION
SOLERA HORMIGON IMPRESO
PEM= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 SOLERA HORMIGON IMPRESO 15 cm 49,5| 110,00 €| 158,40€| 7.840,80 €
55x6mx0,15
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 9.340,80 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 1.401,12 €
TOTAL DEMOLICION SOLERA HORMIGON IMPRESO 10.741,92 €

CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificacién y documentacién aportada, en su caso.

Consultado la oficina del padron municipal, se informa que no consta ninguna persona empadronada
con referencia en este lugar.

5.- RESPUESTA A LO SOLICITADO POR LA FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE.

Se responde a continuacién al escrito remitido por la FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE, con Reg. Entr.
en el ayuntamiento N° 1219 de 17/02/2026, y REFERENCIA suya DIMA 173/25 — DIP 3/26, con fecha del
escrito 28/01/2026.

Se solicita informe sobre:

* Inspeccién ocular y fotografias donde se vean las construcciones, describiendo materiales,
acometidas y dimensiones de la obra.

* Naturaleza y clasificaciéon del suelo en que estdn realizadas las obras.
* Si se ha presentado solicitud de licencia de legalizacién por parte del investigado.

» Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian legalizables
conforma a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del suelo
andaluza LISTA.

* Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian legalizables
conforma a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del suelo
andaluza LISTA.

* Si se ha procedido a la apertura de un procedimiento sancionador y/o de restauracion de la
legalidad urbanistica.

Pregunta: Inspeccion ocular y fotografias donde se vean las construcciones, describiendo
materiales, acometidas y dimensiones de la obra.

Se considera que queda informado en la parte anterior del presente informe técnico.

Pregunta: Naturaleza y clasificacion del suelo en que estan realizadas las obras.
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Se informa que por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)12 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), los terrenos objeto del
informe deben tener la siguiente consideracion de SUELO RUSTICO, PRESERVADO POR LA
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservara su vigencia, hasta su sustitucion, el
PGOU, ADAPTACION PARCIAL. La parcela se encuentra clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNUEP), ESPACIOS
AGRARIOS DE INTERES (EAI).

Se puede comprobar que esta clasificacion afecta a los terrenos grafiados en el PLANO OR.T.01. PLANO DE
ORDENACION. Plano de Clasificacién del suelo segiin PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Sanltcar la Mayor tras la aprobacién de la Innovacién n° 7 del Planeamiento
General Vigente. Modificacion de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Proteccion. Aprobacion
Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014).

Efectos. (N)

POTAUS PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA

Instrumento DE SEVILLA (POTAUS) aprobado por DECRETO 267/2009, de 9 de junio, publicado

vigente en BOJA de 9 de julio de 2009.

Disposicién De conformidad con lo previsto en articulo 23.1 y 4 de la Ley 1/1994, de 11 de enero,

adicional las determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio de la aglomeracion

primera. urbana de Sevilla que sean de aplicacién directa prevaleceran, desde su entrada

Prevalencia de en vigor, sobre las determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion

las del territorio y el planeamiento urbanistico general vigente en el ambito de dicho

determinaciones | Plan.

de aplicacion

directa.

NORMATIVA 1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencién singular de

POTAUS las Administraciones y la actuacién de los particulares en la aglomeracion urbana de
Sevilla se ajustaran al contenido del presente Plan de Ordenacion del Territorio, que
les vinculara en funcién del caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante

Articulo 4 los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y en

iculo 4.

esta Normativa.

2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las
determinaciones de este Plan tendran el caracter de Normas, Directrices y
Recomendaciones:

a) Tienen el caracter de Normas las determinaciones que asi se indiquen

expresamente. Las Normas son determinaciones de aplicacién directa, vinculantes

para las Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares en los suelos
clasificados como urbanizables y no urbanizables. Las Normas aparecen indicadas
con una (N) en los articulos correspondientes de la normativa.

b) Tienen el caracter de Directrices las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus
fines. Con sujecion a ellas, los 6rganos competentes de las Administraciones
Publicas a quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas concretas
para la consecuciéon de dichos fines. Las Directrices aparecen indicadas con una (D)
en los articulos correspondientes de la normativa.
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c) Tienen el caracter de Recomendaciones las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo,
dirigidas a las Administraciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas,
deberan justificar de forma expresa la decisién adoptada y su compatibilidad con los
objetivos del presente Plan. Las Recomendaciones aparecen indicadas con una (R)
en los articulos correspondientes de la normativa.

3. Las Normas de aplicacion directa prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las
determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacién del territorio y _sobre

los instrumentos de planeamiento urbanistico general.

NORMATIVA 1. Las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial tendran la consideracion de suelo
POTAUS. no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial, a excepcién de
aquellos suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacién, de acuerdo con las determinaciones de este Plan, relacionados con:

a) El crecimiento, ordenado y justificado, en contigliidad de los nucleos urbanos
existentes segtn lo establecido en el articulo 77 de este Plan.

Articulo 64.

Determinaciones ] N . o .
generales para b) La incorporacion al planeamiento urbanistico de las determinaciones de este Plan
las Zonas y relativas a las Areas de Oportunidad Metropolitanas.
Elementos de ¢) La incorporacion al proceso urbanizador por el planeamiento general de
Proteccion parcelaciones y urbanizaciones ubicadas en las Zonas de Proteccion Territorial de los
Territorial. (N). Espacios Agrarios de Interés.
NORMATIVA Se integran en esta categoria
POTAUS a) El Sistema Hidrolégico.
b) Las Areas Forestales.
Articulo 65. ¢) Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve.
Zonas de , , .
L d) Los Espacios Agrarios de Interés.
Proteccion
Territorial (N).
NORMATIVA Son objetivos del Plan en relacién con los Espacios Agrarios de Interés los
POTAUS siguientes:
a) Preservacion del valor agrologico de los suelos y de la integridad de la explotacion
agraria.
Articulo 76. b) Mantenimiento de la actividad agraria en condiciones de sostenibilidad ambiental y
Objetivos de los | €conomica, y de competitividad con otros territorios rurales.
Espacios ¢) Rentabilizacion de las infraestructuras hidraulicas.
Agrarios de d) Diversificacién de la base econémica.

Interés. (N) e) Mantenimiento del sistema de asentamientos.

f) Cualificacion del paisaje.

NORMATIVA 1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general y los planes y programas de
POTAUS infraestructuras tendran entre sus objetivos el mantenimiento de los Espacios
Agrarios de Interés identificados por el Plan, evitando procesos de ocupaciéon que
, supongan su desaparicién por la implantacién de usos urbanos o su degradacion
Articulo 77. : . ,
L . como espacios productivos o ambientales.
Ordenacion de

los Espacios 2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general podran establecer los
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Agrarios de nuevos desarrollos de los nucleos urbanos ubicados en los Espacios Agrarios de
Interés. (D) Interés en contigliidad con los suelos urbanos clasificados. La aprobacién definitiva

del Plan General de Ordenacion Urbanistica supondra por si sola el ajuste del Plan
en relacion con la delimitacion del Espacio Agrario de Interés.

PLANO OR.T.01. PLANO DE ORDENACION.

Plano de Clasificacién del suelo segtin PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor tras la aprobacién de la Innovacion n° 7 del Planeamiento General
Vigente. Modificacién de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Protecciéon. Aprobacion
Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucion de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014)

(En color blanco-hueso con rayado oblicuo, la zona de Espacio Agrario de Interés definidos en el POTAUS).

Pregunta: Si se ha presentado solicitud de licencia de legalizacién por parte del investigado.

Se informa que con fecha 24 de marzo de 2026 ha sido presentada solicitud para legalizar una
construccion de boxes para caballos, describiendo una formacién material de los boxes que puede ser
compatible, en principio, con el marco normativo vigente y aplicable. Sin embargo no se ha emitido informe
técnico y juridico sobre dicha solicitud.

Pregunta: Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian
legalizables conforme a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del
suelo andaluza LISTA.

Se informa que el muro de cerramiento delantero no se puede realizar en este terreno.

La construccion del muro delantero no es autorizable, por lo establecido en el Reglamento LISTA, en
su articulo 26 sobre la adecuacién y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico, dice que “las
actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumpliran las siguientes condiciones” y detalla en el
epigrafe 26.a) que “deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacioén”. Y afiade en
el epigrafe 26.e) que “conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion de
muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o
desfiguracion del paisaje.”

En conclusiéon para el muro de cerramiento delantero: se informa sobre este muro delantero,
formado por fabrica de bloques de hormigén, no existe licencia de obras concedida y no consta solicitud de
licencia de obras; en todo caso no son autorizables y por lo tanto no son legalizables.

Unicamente podria ejecutarse un muro de bloques hasta una altura estrictamente suficiente para
contener tierras en desniveles muy escasos, si hay diferencia de cotas entre el camino de acceso y el terreno de
la finca, con un maximo por lo comun de dos o tres hiladas, quedando el resto con malla transparente. Podria
legalizarse si se realiza la demolicién de todo el muro, quedando una o dos hiladas maximo desde su arranque.

Se informa que el muro intermedio, en principio no se puede realizar en este terreno. No se pueden
cerrar fincas o parcelas con este sistema constructivo, de una altura muy superior a la altura humana,
excediendo de los 3 metros y limitando significativamente el campo visual, en contra de lo establecido por la ley
aplicable. Sin embargo, tnicamente se podria legalizar este sistema constructivo como uno de los lados de un
conjunto de boxes para caballos, siempre que el resto de los boxes esté formado por materiales ligeros, con
permeabilidad visual, sin formar una construcciéon cerrada al paso del aire. Una altura de 2 metros
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aproximadamente se puede considerar justificado, siempre que se encuentre acreditado el resto de condiciones
necesarias para la autorizacion de la construcciéon de boxes en suelo rustico (por ejemplo, la existencia de una
explotacién equina registrada).

La ejecucion de la solera en principio no se puede realizar en este terreno. Unicamente se puede
legalizar si se tramita como obra que esté relacionada directa y exclusivamente con la autorizacion de unos
boxes para caballos, en la medida que se restrinja a una actuacion configurada como ordinaria del suelo rustico.

Pregunta: Si se ha procedido a la apertura de un procedimiento sancionador y/o de restauracioén
de la legalidad urbanistica.

Se informa que en esta parcela no se ha procedido a la apertura de procedimiento de restauracion de la
legalidad urbanistica, ni sancionador.

No obstante, el presente informe técnico de estos servicios técnicos municipales del Area de Urbanismo
y Medio Ambiente, va a ser trasladado a la Junta de Gobierno Local, 6rgano que tiene delegada las
competencias en materia de disciplina urbanistica, dando cuenta del contenido del mismo a los efectos
oportunos de proceder a la incoacion de los procedimientos citados.

6.- CONCLUSIONES.
En conclusion de lo anterior, sobre las obras que se encuentran denunciadasenla , ( ) se concluye que:

Primero: Procede dar traslado del presente informe al peticionario, la GUARDIA CIVIL, COMANDANCIA DE
SEVILLA. Compariia de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, adjuntando el informe emitido por la Policia Local
a tales efectos sobre esta y otras construcciones denunciadas.

Segundo: Procede dar cuenta a la Junta de Gobierno Local, rgano que tiene delegada las competencias en
materia de disciplina urbanistica, a los efectos oportunos de proceder a la incoacién de los procedimientos de
restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador previstos en la ley.”

Visto que se ha emitido informe de Secretaria de fecha 28/05/2026, sobre legislacion aplicable y
procedimiento a seguir.

Visto el informe técnico de fecha 06/07/2026, complementario al emitido con fecha 30/03/2026, del
siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacién al informe emitido en fecha 30/03/2026 por el técnico que suscribe
y de acuerdo con lo solicitado en el informe juridico de fecha 28 de mayo de 2026, informa que:

Clase de suelo.
Las actuaciones objeto del informe se desarrollan en la parcela catastral 17 del poligono 19.
Esta parcela esta ubicada en suelo clasificado como suelo rustico preservado por la planificacién
territorial y urbanistica.

Ademas de lo anterior, en relacién con lo previsto en el articulo 153.2.b) LISTA, se puede comprobar
que no es suelo rustico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos, inundaciones
o similares o que los generen o incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo
14.1 b) LISTA. No consta en estos Servicios Técnicos Municipales tal situacion legal o real como
consecuencia de dichos riesgos.

Existencia de parcelacién urbanistica.
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Se ha comprobado la relacion de antecedentes fisicos de esta , y de acuerdo con lo reflejado
en la nota simple recabada del Registro de la Propiedad, la finca registral tiene una extensién de 3.649
m2, cuando se puede comprobar que la extension de la parcela catastral es de 8.063 m2.

Se concluye que ha existido una divisién del terreno, que se esta consolidando con la ejecucién del
muro de los boxes, que en lugar de ser un muro intermedio, resulta aparentemente como un muro que
consolida la nueva parcela, lo cual incurre en un acto de parcelacion urbanistica.

El propietario que linda al sur segtn la nota simple es

Sera necesario desarrollar el expediente a medida que se obtenga mas informacién acerca de la
segregacion y transmisiones de los terrenos afectados.

Se ha contrastado con la planimetria catastral existente y sus antecedentes, asi como las ortofotos
disponibles.

Parcelas y catastrales.
Se encuentran relacionadas estas dos parcelas catastrales: y

En los antecedentes de catastro, se puede comprobar que en el afio 2003 la tuvo una segregacion,
dando lugar a la nueva parcela

Se puede requerir a los propietarios de la parcela la acreditacion de cuantos datos sean posibles
aportar acerca de la antigliedad de las construcciones, asi como del historial de origen y segregacion de
la finca. Aparece como titular catastral de la parcela

Suponiendo que el acto de segregacion fue realizado entre los afios 2003 y siguientes, estaria vigente la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y los actos de
parcelacion urbanistica en el “suelo no urbanizable” (SNU), hoy denominado “suelo rustico” (SR) son
actos para los que procede la incoacién de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica
(PLU); hoy, con la vigencia de la nueva ley LISTA (que derogé a la LOUA), tenemos que para los actos
de parcelacion urbanistica no se establece un plazo maximo para el inicio de las medidas de
restablecimiento de la legalidad.

Sin embargo, en este caso parece acreditado que existe una edificacion construida o terminada en el
afio 2003 o siguientes (ortofoto Google Earth).

Se dan los presupuestos para aplicar una declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacién, con los
efectos previstos en la LISTA de posibilidad de segregar la parcela que se encuentra vinculada a la
edificacion.

Identificacion Registro de la Propiedad.

Se encuentra incorporada al expediente la Nota Simple del Registro de la Propiedad n° 1 de Sanlucar la
Mayor, de fecha 18 de mayo de 2026, constando la Finca n° , con una extension de treinta y seis
areas y cuarenta y nueve centiareas (3.649 m2) siendo titular al 100%

En la certificacion catastral de la parcela con referencia  aparecen como propietario el mismo titular

Medidas provisionales concretas a adoptar en el presente procedimiento.
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Cuando se trate de actos de parcelacion urbanistica, urbanizacion, construccion o edificaciéon e
instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, se ordenara,
en todo o en la parte que proceda, la inmediata suspension de las obras o el cese del acto o uso
en curso de ejecucién, realizacion o desarrollo, asi como la interrupciéon del suministro de los
servicios publicos.

En este caso se pueden resumir las infracciones cometidas como: “la realizacion de obras en
contra de la ordenacion urbanistica”.

NO es posible autorizar la division material de la , mediante la construccion de un muro de placas de
hormigén de grandes dimensiones, quedando el resto de la parcela con acceso desde un disfrute o
camino por el sur. Este acto debera resolverse mediante la desaparicion del muro, restaurando la unidad
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del terreno, sin haber transcurrido el plazo para el ejercicio de la proteccion de la legalidad. No existe
ofra opcion que instar la reagrupacion forzosa de las fincas segregadas que anteriormente fueron la
correspondiente con la catastral

En conclusion se propone adoptar las siguientes medidas concretas provisionales:

* precintado y prohibicién de construccién, acceso y uso de la zona de muro y solera para
boxes en el centro de la parcela.

» precintado y prohibicién de acceso y uso a la pista de arena para actividad equina.

« Se extendera acta por el funcionario actuante presente en el acto del precintado y se
procedera a la fijacion de un escrito o adhesivo que describa el acto y las consecuencias de su
incumplimiento, que son: “la realizacion de obras en contra de la ordenacioén urbanistica”.

Considerando que de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a la Alcaldia el inicio y resolucion del presente procedimiento, si bien,
dicha competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia num. 1744/2024,
de 29 de noviembre.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a
la Junta de Gobierno Local la adopcion de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en relacién con las
actuaciones localizadas en la , descritas en el informe técnico transcrito en los antecedentes, de fecha
30/03/2026, y consistentes en:

*  Construccion de un muro de bloques de hormigén en la fachada principal, con 2,60 metros de altura y
35,4 metros de longitud con puerta metalica de acceso a la finca.

* Construccién en la parte trasera, de un muro de placas prefabricadas de hormigbén de grandes
dimensiones, con 3,20 metros de altura y 54 metros de longitud.

* Construccién de una solera de hormigén de 6 metros ancho y 54 metros de longitud anexa al muro
anterior.

* Acto de parcelacién urbanistica con la construccién del muro de hormigén anterior, quedando segregada
fisicamente la en dos partes.

SEGUNDO.- Sefalar que dichas actuaciones son incompatibles con la ordenacién urbanistica vigente
en los términos senalados en el informe de los Servicios Técnicos de fecha 30/03/2026.

TERCERO.- Ordenar la suspension inmediata de las actuaciones que hubiera en curso de ejecucion, en
virtud del articulo 1562.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

CUARTO.- Ordenar la suspension de suministros de agua, electricidad y telecomunicaciones de las
actividades y obras cuya paralizacion se ha ordenado y notificar la orden de suspensiéon a las empresas
suministradoras de servicios publicos, con objeto de que interrumpan la prestacioén de dichos servicios.

QUINTO.- Ordenar la adopciéon de la medida cautelar consistente en el precintado de las obras que
estan en curso de ejecucion, descritas en el informe técnico complementario, de fecha 06/07/2026 previa
notificacién al promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en
el lugar de ejecucion, realizacion o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.
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SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones que tengan por conveniente, oforgando al efecto un plazo de diez dias habiles a partir
del siguiente al de la notificacion del presente acuerdo.

SEPTIMO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacién del procedimiento de restablecimiento de
la legalidad, para su publicidad y practica de los asientos que procedan.

OCTAVO.- Poner el presente acuerdo en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los efectos oportunos.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

~ 11.- PROPUESTA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES
SIN TITULO PRECEPTIVO. EXPTE. 2026-DUR_01-000004.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 8 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“Expediente n°: 2026/DUR_01/000004
Propuesta de acuerdo
Procedimiento: Proteccién de la legalidad urbanistica en

RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES SIN TITULO
PRECEPTIVO EN DEL TERMINO MUNICIPAL DE SANLUCAR LA MAYOR.

Visto el informe emitido por el Arquitecto municipal con fecha 12/05/2026, del siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relaciobn con la solicitud presentada por la GUARDIA CIVIL,
COMANDANCIA DE SEVILLA. Compania de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, con registro de entrada
n°1237 de 17/02/2026, informa que:

1.- INFORMACION APORTADA EN EL OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.

Obras descritas en el ACTA de inspeccién de la PAPRONA: se refleja la existencia de las siguientes obras:

«  Se esta realizando la construccion de una nueva vivienda de unos 18,20 x 17,40 metros, ampliando una
ya existente, asi como un porche anexo de unos 550 m de ancho. Se emplea materiales de
construccién como hormigon, ladrillos, etc.

*  Muro de cerramiento frontal y lateral de la parcela, con bloques de hormigén enfoscado, de 2,40 metros
de altura, con 76,20 metros en fachada con puerta metalica de acceso a la finca y 74 metros de longitud
en lateral.

Se aportan fotografias. La fecha de la inspeccion es el 16 de febrero de 2026. Se detalla que no cuenta
con suministro de luz ni de agua, y el promotor alega que ya comprd la finca con la vivienda anterior.

2.- INFORMACION SOLICITADA EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
Se solicita informe sobre estas cuestiones:

+ CUESTION A): informe sobre el caracter no autorizable de la construccion (si es en suelo
rustico), en el que conste el caracter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencion de que el
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terreno en que se halla la construcciéon no se vera alterado administrativamente en cuanto a su
uso, segun las normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no autorizada.

« CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

« CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacién de la construccion.

« CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucion de las obras denunciadas. Calculo con
banco de precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

« CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificaciéon y documentacién aportada, en su caso.

3.- MARCO NORMATIVO Y CONSIDERACIONES GENERALES.

3.1.- MARCO NORMATIVO.
En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:
* (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre).
 (LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.
* Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
La LISTA es de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor (Disposicion Transitoria
Primera). Y por lo establecido en la Disposicién Transitoria Segunda, conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su sustituciéon conforme a la Ley 7/2021, los siguientes instrumentos de planeamiento:
* (NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente porla C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.
 (POTAUS) Plan de Ordenacioén del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por
Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.
+  PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).
* Innovacioén n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion. Aprobada
definitivamente el 22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).

En relacién con este informe se han tenido en cuenta los siguiente:

LISTA:

Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico.,

Articulo 21. Actuaciones ordinarias

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias

Articulo 137. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.

Articulo 147. Potestades publicas

Articulo 151. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.
Articulo 153. Plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica

REGLAMENTO GENERAL LISTA:

Articulo 20. Suelo rastico

Articulo 21. Normas de aplicacién directa

Articulo 22. Actuaciones en suelo rustico

Articulo 24. Actos que inducen a la formacién de nuevos asentamientos.

Articulo 25. Medios de intervencion administrativa en suelo rastico.

Articulo 26. Adecuacioén y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Articulo 27. Usos ordinarios.

Articulo 28. Actuaciones ordinarias vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales.
Articulo 29. Edificaciones de uso residencial necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios.
Articulo 31. Viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas

Articulo 357. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.

NNSS. Normas Urbanisticas 1982.

53 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor

AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

Articulo 154. Usos
Articulo 155. Actuaciones Residenciales.
Articulo 156. Nucleo de Poblacion.

POTAUS.

Articulo 4. Efectos. (N)

Articulo 64. Determinaciones generales para las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial. (N)
Articulo 65. Zonas de Proteccion Territorial (N).

Articulo 76. Objetivos de los Espacios Agrarios de Interés. (N)

Articulo 77. Ordenacion de los Espacios Agrarios de Interés. (D)

3.2.- CONSIDERACIONES GENERALES EN LOS QUE SE BASA EL PRESENTE INFORME.
DEFINICIONES, SEGUN ANEXO DEL REGLAMENTO LISTA.

Definiciéon 1. Construccién: Accion y resultado de ejecutar una obra, con independencia de los
materiales utilizados o el uso al que sea destinada.

Definicién 2. Edificacion: Todo tipo de obras y construcciones que tengan caracter permanente y sean
susceptibles de albergar un uso. Se consideran comprendidas en la edificacién sus instalaciones fijas y
el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizaciéon que permanezcan adscritos al edificio
Definicién 5. Edificaciéon preexistente: Edificacion que cuenta con cubierta y muros perimetrales, con
independencia del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad y salubridad.

Definicién 6. Reconstruccién: Actuaciéon encaminada a volver a construir una edificacion ya derruida.
A los efectos de este Reglamento, toda actuacion sobre una edificaciéon preexistente que carezca de
cubierta y muros perimetrales tendra la consideracion de reconstruccion. Estas obras se someteran a
los mismos requisitos que las actuaciones de nueva edificacion.

ACTOS QUE INDUCEN A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.
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El articulo 20.a) LISTA, establece que las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacion, construccién, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre
suelo rustico deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y
urbanistica, y la legislacién y planificacion sectorial que resulte de aplicacién. Asimismo, el 20.b)
establece que dichos actos no podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo
con los parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo
establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de aplicacion salvo las
actuaciones de transformacién urbanisticas previstas en el articulo 31.

Se entendera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico sean
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza
de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos se
estableceran reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura
parcelaria y la existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, asi como los parametros de
ocupacioén, de parcela y cualquier otro que se considere necesario para garantizar la preservacion de las
caracteristicas del suelo rastico.

Por el articulo 24.2.d) del reglamento, se dispone que inducen a la formacién de un nuevo
asentamiento la ejecucién de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado
2.c). Y en el 24.2.c) se establece de manera objetiva que inducen a la formacién de un nuevo
asentamiento la agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan
al menos (1.%) seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o (2.7)
diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

Asimismo, por el articulo 24.2.c), a los efectos de no computar para la induccién a la formacién de
ntcleo de poblaciéon que debe estar prohibida, no se consideraran las instalaciones desmontables
de uso ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las
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pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros.

ACTUACIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Por el articulo 28.1 del Reglamento, deben considerarse actuaciones ordinarias vinculadas a la
utilizacién racional de los recursos naturales: las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y
desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades
complementarias de primera transformacién y comercializacién de las materias primas generadas en la
misma explotacién que contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la
unidad de la misma.

Por el 28.2 del Reglamento, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las
actividades agricolas y la explotacion forestal: las casetas de aperos de labranza, las naves destinadas

al_almacenamiento de productos fitosanitarios y de maquinaria, asi como las destinadas a las
instalaciones que necesite la explotacion, las infraestructuras de riego y otras de naturaleza similar.

Por el 28.3, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades ganaderas
las cuadras, establos, vaquerias, porquerizas, corrales, colmenas, tentaderos y ofras de naturaleza
Similar.

Por el 28.4, son actividades complementarias de primera transformacién y comercializacion
aquellas que coadyuvan al sostenimiento de la actividad principal que se desarrolla en la explotacion,
tales como el almacenamiento, la manipulacion y envasado de productos del sector primario y las
actividades industriales y artesanales que generan valor a partir de las materias primas obtenidas. Estas
actividades podran considerarse como actuacion ordinaria cuando sirvan exclusivamente a la
explotacién que justifica su implantacién y la superficie de la edificacion vinculada no_supere 2.500
metros cuadrados.

Es destacable que el 28.5 exige que toda actuacion ordinaria debe guardar una relacion de
proporcionalidad al uso que justifica su implantacion y mantener, en lo esencial, las condiciones
propias del suelo rustico. A estos efectos, podran considerarse como actuacion ordinaria cuando la

supertficie de las edificaciones no supere el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se
desarrolla la explotacion.

MEDIOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN SUELO RUSTICO.
Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacién, construccién e implantacién de
instalaciones de nueva planta en suelo rustico requeriran de licencia urbanistica (articulo 25.1
Reglamento). En edificaciones que se encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacién o de
asimilado a fuera de ordenaciébn no se permitiran las actuaciones que supongan un mayor
incumplimiento de las determinaciones de la ordenacién territorial y urbanistica (articulo 25.2
Reglamento).

4.- RESPUESTA A LO SOLICITADO EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
A continuacioén se informa contestando a los diferentes apartados, segun el mismo orden.

CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construccion (si es en suelo rustico), en el
que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el
terreno en que se halla la construccion no se vera alterado administrativamente en
cuanto a su uso, segun las normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no
autorizada.

Respuesta al caracter del suelo:

Por ley, segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) estamos en suelo clasificado como suelo rustico, en la categoria de suelo rustico preservado
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or la planificacion territorial o urbanistica. La planificacion urbanistica vigente clasifica el suelo como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion (SNUEP), en la categoria de Espacios Agrarios de Interés (EAI).

Respuesta al cardcter autorizable de los muros de cerramiento delantero y lateral:

En primer Ilugar, se puede comprobar en la ortofoto de febrero de 2026 que ademas de los metros
expresados en el Acta de la Guardia Civil, hay 25 metros mas de muro lateral derecho (con chapas metalicas) y
16 metros mas de muro lateral izquierdo.

La construccion del muro delantero no es autorizable, por lo establecido en el Reglamento LISTA, en
su articulo 26 sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rastico, dice que “las

actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumplirédn las siguientes condiciones” y detalla en el

epigrafe 26.a) que “deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacién. Cuando
constituyan una explotacion habran de suponer una inversion econémicamente viable y amortizable en un

determinado plazo en relacion con los ingresos que genera la misma”.
Y afiade en el epigrafe 26.e) que “conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda

prohibida la ejecuciéon de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o
produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracion del paisaje.”

Respuesta al cardcter autorizable de la nueva vivienda:
La construccién de una vivienda nueva ampliando una existente es un acto que no es autorizable.

Es un acto no posible por existir ya una densidad de construcciones en la zona que hacen que deba
impedirse la aparicién de nuevas viviendas. La ampliacién de una vivienda existente no puede autorizarse. Si
dicha vivienda no hubiera existido, de igual manera no seria posible autorizarla por concurrir las circunstancias
de formacién de nucleo de poblacién. Por ello, no tiene cabida permitir una nueva vivienda con el doble o triple
de superficie, con la unica excusa de estar alli preexistente una antigua casa de campo.

Sobre la casa existente antes de estas obras de 2025: No se conoce la situacion legal de la casa
antigua u original. En estos momentos parece encontrarse desprovista de techo y vacia de instalaciones,
revestimientos, carpinterias, etc.

La situacién podria haber sido una de estas dos:

— que fuera una edificacioén en situacion <<legal>> por poder acreditarse que se encuentra terminada con
anterioridad al afio 1975

— que fuera una edificacién en situacion de <<asimilado a fuera de ordenacién>> por ser posterior a 1975
y porque hubieran transcurrido 6 afios desde las ultimas obras realizadas en ella.

Ahora mismo la edificacion ha perdido toda configuracion que existiera, y esta incurriendo en edificacién
en la que se estan produciendo obras para las que procede incoar procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica.

Esto se refleja con claridad en el articulo 25.2) del Reglamento, que dice: “2._En edificaciones que se

encuentren en la situacioén legal de fuera de ordenacién o de asimilado a fuera de ordenacién no se permitiran

las _actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las determinaciones de la ordenacion territorial y
urbanistica.”

CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

Respuesta: se informa que no existe ningtin expediente administrativo. Procede por el Ayuntamiento la
iniciacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, por asi establecerse en el
articulo 151 y 152 LISTA y el 352 y siguientes del Reglamento LISTA. Se comprueba por las fechas de las
ortofotos publicadas que las obras han sido ejecutadas en 2025, por lo que no ha transcurrido el plazo
establecido en el 153 LISTA para el ejercicio del restablecimiento de la legalidad, y se prevé que con la
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resolucién del procedimiento se ordenara la adecuacion de la realidad mediante la demolicion total o parcial del
cerramiento delantero y de la nueva vivienda en construccién por completo.

CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacion de la construccion.

A continuacion se muestra una imagen de ortofoto de fecha 14 de febrero de 2026, mas un plano de
Catastro, con representacion de las construcciones.

(Fuente: Oficina Virtual de Catastro, febrero 2026)

Se comprueba que la vivienda antigua ha sido transformada mediante las obras en ejecucion,
habiendo perdido la configuracién de “vivienda preexistente” segun el Anexo de definiciones del Reglamento.
(Fuente: GOOGLE EARTH FEBRERO 2026)

CERRAMIENTO DELANTERO. PUERTA METALICA DOBLE HOJA en
Se forma principalmente por bloques de cerramiento delantero
hormigén. (Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos
(Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos Municipales)

Municipales)

AMPLIACION DE VIVIENDA.

Se puede comprobar la existencia de la casa antigua original (en color blanco) que se esta ampliando
hacia el fondo (norte) y hacia el frente de la imagen (sur).El sistema constructivo es de muros de carga de
ladrillo y de forjados de hormigén armado con viguetas pretensadas autoportantes. Se comprueba que la
vivienda antigua ha sido transformada mediante las obras en ejecucion, habiendo perdido la configuracién de
“vivienda preexistente” segun el Anexo de definiciones del Reglamento.

(Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos Municipales)

CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucion de las obras denunciadas. Cdlculo con banco de
precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

Estimacion realizada:

Asciende la estimacién de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el cerramiento
intermedio y la solera a 381.456,03 €.

Asciende la estimacion de la demolicion de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el
cerramiento intermedio y la solera a 36.089,09 €.
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MUROS DE CERRAMIENTO
CONSTRUCCION
PEM= Presupuesto de Ejecuciéon Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 EXCAVACION en zanja para cimentacién corrida bajo 39,60| 6,60€ 9,50 € 376,36 €
muro
165x 0,6 x 0,4 m
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de 39,60 | 166,00 €| 239,04€| 9.46598 €
muro
165x 0,6 x 0,4 m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 396,00 54,00 € 77,76 €| 30.792,96 €
40x20x20 cm
165x 2,4 m
M2 CARPINTERIA METALICA PUERTA 10,40 107,00 € | 154,00 € |1.601,60 €
4x2,60m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1,00 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 43.736,90 €
Actualizacién Banco Precios 2026 y documentos proyecto 6.560,54 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 50.297,44 €
MUROS DE CERRAMIENTO
CASA DE CAMPO AMPLIADA
CONSTRUCCION
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M2 DE CASA DE CAMPO AISLADA 306| 709,00| 1.020,96 €| 312.413,76
€ €
Actualizaciéon Banco Precios 2026 y documentos proyecto 18.744,83 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 331.158,59
CASA DE CAMPO AMPLIADA €
58
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DEMOLICION
MUROS DE CERRAMIENTO
PEM= Presupuesto de Ejecuciéon Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de muro 39,60|120,00€ 172,80€| 6.842,88 €
165x 0,6 x 0,4 m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 396 12,00 € 17,28 €| 6.842,88 €
40x20x20 cm
165x 2,4 m
M2 CARPINTERIA METALICA PUERTA 10,4 5,00 € 7,20 € 74,88 €
4x2,60m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 3.500,00 €| 3.500,00 €
Suma 17.260,64 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 1380,85
TOTAL DEMOLICION MUROS DE CERRAMIENTO 18.641,49 €
DEMOLICION
CASA DE CAMPO AMPLIADA
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
UD DE CASA EN CONSTRUCCION CON MEDIOS 1,00|9.000,00 12.960,00 | 12.960,00 €
MECANICOS Y 300 M2 € €
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 3.500,00 €| 3.500,00 €
Suma 16.460,00 €
Actualizacién Banco Precios 2026 y documentos proyecto 987,60 €
TOTAL DEMOLICION CASA DE CAMPO 17.447,60 €

CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificaciéon y documentacién aportada, en su caso.

Consultado la oficina del padrén municipal, se informa que no consta ninguna persona empadronada con
referencia en este lugar.

5.- RESPUESTA A LO SOLICITADO POR LA FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE.

De manera coincidente con lo solicitado por la GUARDIA CIVIL, se responde a continuacion a otros
extremos dirigidos a la FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE, de forma analoga a la de otros procedimientos
similares y simultaneos que tienen la misma raiz de inspeccioén por la Patrulla de la Guardia Civil.

Se informa sobre:

* Inspeccién ocular y fotografias donde se vean las construcciones, describiendo materiales,
acometidas y dimensiones de la obra.

* Naturaleza y clasificacion del suelo en que estan realizadas las obras.
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» Sise ha presentado solicitud de licencia de legalizacion por parte del investigado.

* Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian legalizables
conforma a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del suelo
andaluza LISTA.

* Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian legalizables
conforma a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del suelo
andaluza LISTA.

* Si se ha procedido a la apertura de un procedimiento sancionador y/o de restauracion de la
legalidad urbanistica.

Pregunta: Inspeccion ocular y fotografias donde se vean las construcciones, describiendo
materiales, acometidas y dimensiones de la obra.

Se considera que queda informado en la parte anterior del presente informe técnico.
Pregunta: Naturaleza y clasificacion del suelo en que estan realizadas las obras.

Se informa que por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)12 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), los terrenos objeto del
informe deben tener la siguiente consideraciéon de SUELO RUSTICO, PRESERVADO POR LA
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA.

Por lo establecido en la Disposicién Transitoria Segunda, conservara su vigencia, hasta su sustitucion, el
PGOU, ADAPTACION PARCIAL. La parcela se encuentra clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNUEP), ESPACIOS
AGRARIOS DE INTERES (EAI).

Se puede comprobar que esta clasificacion afecta a los terrenos grafiados en el PLANO OR.T.01. PLANO DE
ORDENACION. Plano de Clasificacién del suelo segiin PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Sanlicar la Mayor tras la aprobacion de la Innovacién n° 7 del Planeamiento
General Vigente. Modificacion de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Proteccién. Aprobacion
Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucién de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014).

60

POTAUS PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA
Instrumento DE SEVILLA (POTAUS) aprobado por DECRETO 267/2009, de 9 de junio, publicado
vigente en BOJA de 9 de julio de 2009.

Disposicion De conformidad con lo previsto en articulo 23.1 y 4 de la Ley 1/1994, de 11 de enero,
adicional las determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio de la aglomeracion
primera. urbana de Sevilla que sean de aplicacion directa prevaleceran, desde su entrada

Prevalencia de
las

en vigor, sobre las determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion
del territorio y el planeamiento urbanistico general vigente en el ambito de dicho

determinaciones | Plan.

de aplicaciéon

directa.

NORMATIVA 1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencién singular de

POTAUS las Administraciones y la actuacién de los particulares en la aglomeracion urbana de
Sevilla se ajustaran al contenido del presente Plan de Ordenacion del Territorio, que
les vinculara en funcién del caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante

Articulo 4. los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y en

Efectos. (N)

esta Normativa.
2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las
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determinaciones de este Plan tendran el caracter de Normas, Directrices y
Recomendaciones:

a) Tienen el caracter de Normas las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Normas son determinaciones de aplicacién directa, vinculantes
para las Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares en los suelos
clasificados como urbanizables y no urbanizables. Las Normas aparecen indicadas
con una (N) en los articulos correspondientes de la normativa.

b) Tienen el caracter de Directrices las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus
fines. Con sujeciéon a ellas, los 6rganos competentes de las Administraciones
Publicas a quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas concretas
para la consecuciéon de dichos fines. Las Directrices aparecen indicadas con una (D)
en los articulos correspondientes de la normativa.

c) Tienen el caracter de Recomendaciones las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo,
dirigidas a las Administraciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas,
deberan justificar de forma expresa la decisién adoptada y su compatibilidad con los
objetivos del presente Plan. Las Recomendaciones aparecen indicadas con una (R)
en los articulos correspondientes de la normativa.

3. Las Normas de aplicacion directa prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las
determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacioén del territorio y _sobre

los instrumentos de planeamiento urbanistico general.

NORMATIVA 1. Las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial tendran la consideracion de suelo
POTAUS. no urbanizable de especial proteccién por la planificacion territorial, a excepcion de

aquellos suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacion, de acuerdo con las determinaciones de este Plan, relacionados con:

Articulo 64. a) El crecimiento, ordenado y justificado, en contigiiidad de los nucleos urbanos
Determinaciones | existentes segun lo establecido en el articulo 77 de este Plan.
generales para b) La incorporacién al planeamiento urbanistico de las determinaciones de este Plan
las Zonas y relativas a las Areas de Oportunidad Metropolitanas.
Elementos de ¢) La incorporacion al proceso urbanizador por el planeamiento general de
Proteccion parcelaciones y urbanizaciones ubicadas en las Zonas de Proteccion Territorial de los
Territorial. (N). Espacios Agrarios de Interés.
NORMATIVA Se integran en esta categoria
POTAUS a) El Sistema Hidrolégico.
b) Las Areas Forestales.
Articulo 65. ¢) Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve.
Zonas de d) Los Espacios Agrarios de Interés.
Proteccion
Territorial (N).
NORMATIVA Son objetivos del Plan en relacion con los Espacios Agrarios de Interés los
POTAUS siguientes:
a) Preservacion del valor agrolégico de los suelos y de la integridad de la explotacion
agraria.
Articulo 76. b) Mantenimiento de la actividad agraria en condiciones de sostenibilidad ambiental y
Objetivos de los econdmica, y de competitividad con otros territorios rurales.
Espacios ¢) Rentabilizacion de las infraestructuras hidraulicas.
Agrarios de d) Diversificacion de la base econémica.
Interés. (N) e) Mantenimiento del sistema de asentamientos.

f) Cualificacion del paisaje.
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NORMATIVA 1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general y los planes y programas de

POTAUS infraestructuras tendran entre sus objetivos el mantenimiento de los Espacios
Agrarios de Interés identificados por el Plan, evitando procesos de ocupaciéon que

Articulo 77. supongan su desapariciéon por la implantacién de usos urbanos o su degradacion

Ordenacién de como espacios productivos o ambientales.

los Espacios 2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general podran establecer los

Agrarios de nuevos desarrollos de los nucleos urbanos ubicados en los Espacios Agrarios de

Interés. (D) Interés en contigiiidad con los suelos urbanos clasificados. La aprobacion definitiva
del Plan General de Ordenacién Urbanistica supondra por si sola el ajuste del Plan
en relacion con la delimitacién del Espacio Agrario de Interés.

PLANO OR.T.01. PLANO DE ORDENACION.

Plano de Clasificacion del suelo segtn PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor tras la aprobacién de la Innovacion n° 7 del Planeamiento General
Vigente. Modificacion de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Proteccion. Aprobacion
Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucion de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014)

(En color blanco-hueso con rayado oblicuo, la zona de Espacio Agrario de Interés definidos en el POTAUS).

Pregunta: Si se ha presentado solicitud de licencia de legalizacion por parte del investigado.

Se informa que no consta la solicitud de licencias para la construccién de lo comprobado en el acta de
denuncia.

Pregunta: Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian
legalizables conforme a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del
suelo andaluza LISTA.

Se informa que el muro de cerramiento delantero no se puede realizar en este terreno.

Unicamente podria ejecutarse un muro de bloques hasta una altura estrictamente suficiente para
contener tierras en desniveles muy escasos, si hay diferencia de cotas entre el camino de acceso y el terreno de
la finca, con un maximo por lo comun de dos o tres hiladas, quedando el resto con malla transparente.

Podria legalizarse si se realiza la demolicion de todo el muro, quedando una o dos hiladas maximo
desde su arranque.

La ampliacion de la vivienda no es autorizable ni es legalizable. Las reglas establecidas en la Ley y su
Reglamento General impiden la autorizacion de nuevas construcciones con uso residencial, incluso con otros
usos distintos del residencial. En este lugar se estan dando las circunstancias de formacion de nucleo de
poblacion, lo que no esta permitido favorecer con la autorizacion de nuevas construcciones o la ampliacion de
alguna de las existentes.

Lo anterior se establece en el articulo 20 LISTA,.que para las actuaciones en suelo rustico dispone que
las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion, obras, instalaciones,
infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberan cumplir las siguientes condiciones, :

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y urbanistica, y

la legislacion y planificacién sectorial que resulte de aplicacion.

b) No podréan inducir a la formacion de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parametros objetivos

que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de
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ordenacion territorial o urbanistica general de aplicacion salvo las actuaciones de transformacion
urbanisticas previstas en el articulo 31.

En el Reglamento General LISTA se establecen las reglas para evitar la formacion de nicleo de
poblacion, en el 24.2.c) y d), a los efectos de este informe. Existen numerosas edificaciones con uso residencial
no autorizadas en un ambito delimitado por un circulo de 200 metros de radio. Esto hace inviable toda
autorizacion nueva.

La situacion de la casa antigua no es posible acreditarla, en el sentido de no tener constancia de si era
una edificacién ruinosa, apta para el uso de vivienda o bien otros, y no consta presentacion de documentacion
para acreditar la situacién de legal (por ser anterior a 1975) o bien en situacién de asimilado a fuera de
ordenacion (AFQ).

En cualquier caso, esta construcciéon no seria autorizable en el supuesto de no haber existido, pues las
condiciones de densidad edificatoria en el lugar lo impedirian.

Pregunta: Si se ha procedido a la apertura de un procedimiento sancionador y/o de restauracion
de la legalidad urbanistica.

Se informa que en esta parcela no se ha procedido a la apertura de procedimiento de restauracion de la
legalidad urbanistica, ni sancionador.

No obstante, el presente informe técnico de estos servicios técnicos municipales del Area de Urbanismo
y Medio Ambiente, va a ser trasladado a la Junta de Gobierno Local, 6rgano que tiene delegada las
competencias en materia de disciplina urbanistica, dando cuenta del contenido del mismo a los efectos
oportunos de proceder a la incoacion de los procedimientos citados.

6.- CONCLUSIONES.

En conclusion de lo anterior, sobre las obras que se encuentran denunciadasenla ( ) se concluye que:
Primero: Procede dar traslado del presente informe al peticionario, la GUARDIA CIVIL, COMANDANCIA DE
SEVILLA. Compafriia de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, adjuntando el informe emitido por la Policia Local
a tales efectos sobre esta y otras construcciones denunciadas.

Segundo: Procede dar cuenta a la Junta de Gobierno Local, 6rgano que tiene delegada las competencias en
materia de disciplina urbanistica, a los efectos oportunos de proceder a la incoacién de los procedimientos de

restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador previstos en la ley.”

Visto que se ha emitido informe de Secretaria de fecha 28/05/2026, sobre legislacién aplicable y
procedimiento a sequir.

Visto el informe técnico de fecha 06/07/2026, complementario al emitido con fecha 12/05/2026, del
siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacion al informe emitido en fecha 12/05/2026 por el técnico que suscribe
y de acuerdo con lo solicitado en el informe juridico de fecha 28 de mayo de 2026, informa que:

Clase de suelo.
Las actuaciones objeto del informe se desarrollan en la parcela catastral
Esta parcela esta ubicada en suelo clasificado como suelo rustico preservado por la planificacion

territorial y urbanistica.

63 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

Ademas de lo anterior, en relacion con lo previsto en el articulo 153.2.b) LISTA, se puede comprobar
que no es suelo rustico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos, inundaciones
o similares o que los generen o incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo
14.1 b) LISTA. No consta en estos Servicios Técnicos Municipales tal situacion legal o real como
consecuencia de dichos riesgos.

Existencia de parcelacién urbanistica.

Se ha comprobado la relacién de antecedentes fisicos de esta parcela , ¥ es parcela existente con
anterioridad, sin estar incurriendo en actos de parcelacion. Esta situacion estaba ya asi consolidada con
la anterior ley LOUA y el instrumento de ordenacion urbanistica de las Normas Subsidiarias (NNSS) de
1982.

Se ha contrastado con la planimetria catastral existente y sus antecedentes, asi como las ortofotos
disponibles.

La construccién de los muros de cerramiento de obra, con una longitud de aproximadamente 165 metros
en parte del perimetro de la parcela, se realiza sobre una linea de vallado de cerramiento ligero que
existia en la misma parcela, sin producirse nueva parcelaciéon debido a estos muros. Simplemente se
sustituye un cerramiento de valla con malla ligera por un cerramiento de fabrica de bloques.

Parcelas y catastrales.
Se encuentran relacionadas estas tres parcelas catastrales: Parcela , Parcela y Parcela

En los antecedentes de catastro, existe una relacion de agrupacion de la (hoy inexistente) y la  en
determinado momento temporal. También surge por segregacion la parcela  desde el afio 2006.

Las ortofotos muestran lo que parecen los limites de las parcelas desde los afios 2003 a 2006
aproximadamente.

Se puede requerir a los propietarios de la parcela la acreditacion de cuantos datos sean posibles
aportar acerca de la antigliedad de las construcciones, asi como del historial de origen y segregacion de
la finca.

Suponiendo que el acto de segregacion fue realizado entre los afios 2003 y 2009, estaria vigente la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y los actos de parcelacion
urbanistica en el “suelo no urbanizable” (SNU), hoy denominado “suelo rustico” (SR) son actos para los
que procede la incoacién de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica (PLU); hoy, con la
vigencia de la nueva ley LISTA (que derogé a la LOUA), tenemos que para los actos de parcelacion
urbanistica no se establece un plazo maximo para el inicio de las medidas de restablecimiento de la
legalidad.

Sin embargo, en este caso parece acreditado que existe una edificacion construida o terminada en el
afio 2010 (ortofoto Google Earth).

Se dan los presupuestos para aplicar una declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacion, con los
efectos previstos en la LISTA de posibilidad de segregar la parcela que se encuentra vinculada a la
edificacion. Previamente debera realizarse el restablecimiento de la realidad alterada con la demolicién
del cuarto de aperos y la piscina que se encuentra en construccion.

Identificacion Registro de la Propiedad.
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Se encuentra incorporada al expediente la Nota Simple del Registro de la Propiedad n° 1 de Sanlicar la
Mayor, de fecha 9 de junio de 2026, constando la Finca n° 9 en unidad fisica y econémica con la Finca
n° 5946, con una extensién de una hectarea, diecisiete areas y cuarenta centiareas (11.740 m2), siendo
titulares al 100% con caracter ganancial y

En la certificacion catastral de la parcela con referencia con una superficie de 16.034 m2.
Aparecen como propietarios de la parcela rustica los mismos titulares y

La diferencia de la extension de la parcela entre los indicado en la nota simple del Registro de la
Propiedad (11.740 m2) y lo que indica la certificacion catastral (16.034 m2) es de 4.294 m2.

Medidas provisionales concretas a adoptar en el presente procedimiento.

Cuando se trate de actos de parcelacién urbanistica, urbanizacién, construccion o edificacion e
instalacién, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, se ordenara,
en todo o en la parte que proceda, la inmediata suspension de las obras o el cese del acto o uso
en curso de ejecucion, realizacion o desarrollo, asi como Ia interrupcion del suministro de los
servicios publicos.

En este caso se pueden resumir las infracciones cometidas como: “la realizacién de obras en
contra de la ordenacién urbanistica”.

Respecto a la edificacion de uso residencial de una planta en construccién, debe restablecerse por
completo el estado original, al igual que los cerramientos de la parcela.

En conclusion se propone adoptar las siguientes medidas concretas provisionales:

» precintado y prohibicion de acceso a la nueva vivienda en construccioéon (de unos 18,20 x
17,40 metros) ampliando una ya existente, asi como del nuevo porche en construccion anexo
(de unos 5,50 m de ancho) .
* precintado y suspension de toda obra en el muro de cerramiento frontal y lateral de la
parcela.
e precintado de toda instalacion de agua y electricidad que se encuentren en la parcela y que
vayan dirigidas a la construccion de la casa y del cerramiento.
L]
Se extendera acta por el funcionario actuante presente en el acto del precintado y se procedera a la fijacion de
un escrito o adhesivo que describa el acto y las consecuencias de su incumplimiento, que son: “la realizacion
de obras en contra de la ordenacion urbanistica’.

Considerando que de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a la Alcaldia el inicio y resolucion del presente procedimiento, si bien,
dicha competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia num. 1744/2024,
de 29 de noviembre.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a
la Junta de Gobierno Local la adopcién de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en relacion con las
actuaciones localizadas en la , descritas en el informe técnico transcrito en los antecedentes, de fecha
12/05/2026, y consistentes en:

»  Construccién de una nueva vivienda de unos 18,20 x 17,40 metros, ampliando una ya existente, asi
como un porche anexo de unos 5,50 m de ancho. Se emplea materiales de construccion como
hormigén, ladrillos, eftc.
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*  Muro de cerramiento frontal y lateral de la parcela, con bloques de hormigén enfoscado, de 2,40 metros
de altura, con 76,20 metros en fachada con puerta metalica de acceso a la finca y 74 metros de longitud
en lateral.

* Actos de parcelacién urbanistica desde el afio 2003 alterando las catastrales y  que deberan
analizarse a partir d ellas escrituras de segregacién, compraventa y sus correspondientes inscripciones
en el Registro de la Propiedad.

SEGUNDO.- Senalar que dichas actuaciones son incompatibles con la ordenacién urbanistica vigente
en los términos sefalados en el informe de los Servicios Técnicos de fecha 12/05/2026.

TERCERO.- Ordenar la suspension inmediata de las actuaciones que hubiera en curso de ejecucion, en
virtud del articulo 1562.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

CUARTO.- Ordenar la suspension de suministros de agua, electricidad y telecomunicaciones de las
actividades y obras cuya paralizacion se ha ordenado y notificar la orden de suspensiéon a las empresas
suministradoras de servicios publicos, con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios a la

QUINTO.- Ordenar la adopcién de la medida cautelar consistente en el precintado de las obras que
hubiere en curso de ejecucion, descritas en los el informe técnico complementario de fecha 07/07/2026 previa
notificacién al promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en
el lugar de ejecucion, realizacion o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones que tengan por conveniente, otorgando al efecto un plazo de diez dias habiles a partir
del siguiente al de la notificacion del presente acuerdo.

SEPTIMO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacién del procedimiento de restablecimiento de
la legalidad, para su publicidad y practica de los asientos que procedan.

OCTAVO.- Poner el presente acuerdo en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los efectos oportunos.

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacion, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

~ 12.- PROPUESTA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES
SIN TITULO PRECEPTIVO. EXPTE. 2026-DUR_01-000002.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 7 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“Expediente n°: 2026/DUR_01/000002
Propuesta de acuerdo
Procedimiento: Proteccién de la legalidad urbanistica en

RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES SIN TITULO
PRECEPTIVO EN DEL TERMINO MUNICIPAL DE SANLUCAR LA MAYOR.
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Visto el informe emitido por el Arquitecto municipal con fecha 30/03/2026, del siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacion con la solicitud presentada por la GUARDIA CIVIL,
COMANDANCIA DE SEVILLA. Compania de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, con registro de entrada
n®1376 de 23/02/2026, informa que:

1.- INFORMACION APORTADA EN EL OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.

Obras descritas en el ACTA de inspeccion de la PAPRONA: se refleja la existencia de las siguientes obras:

. Se ha realizado el cerramiento de todo el perimetro de la finca, con muros de hormigoén de nueva
construccién en aproximadamente la mitad de esta, y reformando otros ya existentes cuando adquirié la finca su
propietario. Estos muros tienen una altura de 3 metros en la parte de la fachada principal de la finca, y 2,5
metros aproximadamente en el resto del perimetro. En el muro de la parte principal se encuentran dos puertas
de acceso a la finca.

. Construccién de tres boxes para caballos y un guadarnés de 22 metros de largo por 3,30 de ancho
aproximadamente, construidos con ladrillo en base de hormigén y techado de tejas.

. Construccién de una perrera de 9,20 metros de largo por 2,30 metros de ancho aproximadamente,
construidos con ladrillo en base de hormigén y techado de tejas.

. Construccién de un gallinero de 3,90 metros de largo por 3,30 metros de ancho aproximadamente,
construidos con ladrillo en base de hormigén y techado de tejas y jaula metalica.

. Construccién de una pista para equitacion de 40 metros de largo por 20 metros de ancho
aproximadamente, de bloques de hormigén en todo su perimetro.

. Reforma de una vivienda de unos 142 metros cuadrados.

. Construccién de un cuarto de 9,50 metros de largo por 3,40 de ancho aproximadamente, abierto en dos
de sus lados y con una barra, construido con ladrillo en base de hormigén y con techado de tejas.

. Construccion de un almacén a modo de cochera, de 11,40 metros de largo por 6,10 de ancho
aproximadamente, construido con ladrillo, hormigon y techado de tejas.

. Las instalaciones cuentan con agua de pozo y suministro eléctrico con la empresa ENDESA.

Se aportan fotografias.

2.- INFORMACION SOLICITADA EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
Se solicita informe sobre estas cuestiones:

. CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construcciéon (si es en suelo
rustico), en el que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el terreno
en que se halla la construccién no se vera alterado administrativamente en cuanto a su uso, segun las
normas de planeamiento, o informe sobre si esta o no autorizada.

. CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

. CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacién de la construccion.

. CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucion de las obras denunciadas. Cdlculo con
banco de precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

. CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello

empadronadas en la misma, con identificacion y documentacioén aportada, en su caso.

3.- MARCO NORMATIVO Y CONSIDERACIONES GENERALES.
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3.1.- MARCO NORMATIVO.
En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

. (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre).

. (LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La LISTA es de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor (Disposicién Transitoria
Primera). Y por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su sustituciéon conforme a la Ley 7/2021, los siguientes instrumentos de planeamiento:

. (NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

. (POTAUS) Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por
Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

. PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

. Innovacién n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion. Aprobada

definitivamente el 22/10/2014 por resolucién de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).

En relacion con este informe se han tenido en cuenta los siguiente:

LISTA:

Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico.,

Articulo 21. Actuaciones ordinarias

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias

Articulo 137. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.

Articulo 147. Potestades publicas

Articulo 151. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.
Articulo 153. Plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica

REGLAMENTO GENERAL LISTA:

Articulo 20. Suelo rustico

Articulo 21. Normas de aplicacién directa

Articulo 22. Actuaciones en suelo rustico

Articulo 24. Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos.

Articulo 25. Medios de intervencion administrativa en suelo rastico.

Articulo 26. Adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rastico.

Articulo 27. Usos ordinarios.

Articulo 28. Actuaciones ordinarias vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.
Articulo 29. Edificaciones de uso residencial necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios.
Articulo 31. Viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas

Articulo 357. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.

NNSS. Normas Urbanisticas 1982.
Articulo 154. Usos

Articulo 155. Actuaciones Residenciales.
Articulo 156. Nucleo de Poblacion.
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POTAUS.

Articulo 4. Efectos. (N)

Articulo 64. Determinaciones generales para las Zonas y Elementos de Proteccién Territorial. (N)
Articulo 65. Zonas de Proteccion Territorial (N).

Articulo 76. Objetivos de los Espacios Agrarios de Interés. (N)

Articulo 77. Ordenacién de los Espacios Agrarios de Interés. (D)

3.2.- CONSIDERACIONES GENERALES EN LOS QUE SE BASA EL PRESENTE INFORME.
DEFINICIONES, SEGUN ANEXO DEL REGLAMENTO LISTA.

Definiciéon 1. Construccién: Accion y resultado de ejecutar una obra, con independencia de los materiales
utilizados o el uso al que sea destinada.

Definiciéon 2. Edificacién: Todo tipo de obras y construcciones que tengan caracter permanente y sean
susceptibles de albergar un uso. Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el
equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio

Definicién 5. Edificacién preexistente: Edificacion que cuenta con cubierta y muros perimetrales, con
independencia del cumplimiento de las condiciones minimas de sequridad y salubridad.

Definiciéon 6. Reconstrucciéon: Actuacion encaminada a volver a construir una edificacion ya derruida. A los
efectos de este Reglamento, toda actuacion sobre una edificacion preexistente que carezca de cubierta y muros
perimetrales tendra la consideracion de reconstruccion. Estas obras se someteran a los mismos requisitos que
las actuaciones de nueva edificacion.

ACTOS QUE INDUCEN A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

El articulo 20.a) LISTA, establece que las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion,
construccion, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberan
ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y urbanistica, y la legislacion y
planificacion sectorial que resulte de aplicacion. Asimismo, el 20.b) establece que dichos actos no podran
inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parametros objetivos que se
establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica general de aplicacién salvo las actuaciones de transformacion urbanisticas previstas en
el articulo 31.

Se entendera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacién de segregaciones,
edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de
asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caréacter urbanistico sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo. Las
condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos se estableceran reglamentariamente teniendo
en cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones de
edificaciones irrequlares, asi como los parametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se considere
necesario para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.

Por el articulo 24.2.d) del reglamento, se dispone que inducen a la formacién de un nuevo asentamiento la
ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c). Y en el 24.2.c) se
establece de manera objetiva que inducen a la formacién de un nuevo asentamiento la agrupacion de
edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos (1.%) seis edificaciones o
construcciones de uso residencial, industrial o terciario o (2.%) diez edificaciones o construcciones de
cualquier uso.

Asimismo, por el articulo 24.2.c), a los efectos de no computar para la inducciéon a la formaciéon de nucleo de
poblacion que debe estar prohibida, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y
agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefias construcciones
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vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura
inferior a cuatro metros.

ACTUACIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Por el articulo 28.1 del Reglamento, deben considerarse actuaciones ordinarias vinculadas a la utilizacion
racional de los recursos naturales: las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras,
instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los usos
ordinarios del suelo rastico, incluyendo aquellas que demanden las actividades complementarias de primera
transformacién y comercializacion de las materias primas generadas en la misma explotacion que contribuyan al
sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la misma.

Por el 28.2 del Reglamento, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades
agricolas y la explotacion forestal: las casetas de aperos de labranza, las naves destinadas al almacenamiento
de productos fitosanitarios y de maquinaria, asi como las destinadas a las instalaciones que necesite la
explotacion, las infraestructuras de riego y otras de naturaleza similar.

Por el 28.3, son edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las actividades ganaderas las
cuadras, establos, vaquerias, porquerizas, corrales, colmenas, tentaderos y otras de naturaleza similar.

Por el 28.4, son actividades complementarias de primera transformaciéon y comercializaciéon aquellas que
coadyuvan al sostenimiento de la actividad principal que se desarrolla en la explotacién, tales como el
almacenamiento, la manipulacion y envasado de productos del sector primario y las actividades industriales y
artesanales que generan valor a partir de las materias primas obtenidas. Estas actividades podran considerarse
como actuacion ordinaria cuando sirvan exclusivamente a la explotacidon que justifica su implantacioén y la
superficie de la edificacion vinculada no supere 2.500 metros cuadrados.

Es destacable que el 28.5 exige que toda actuacion ordinaria debe guardar una relacion de
proporcionalidad al uso que justifica su implantacion y mantener, en lo esencial, las condiciones propias del
suelo rustico. A estos efectos, podran considerarse como actuacién ordinaria cuando la superficie de las
edificaciones no supere el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se desarrolla la explotacion.

MEDIOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN SUELO RUSTICO.

Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacién, construcciéon e implantacién de instalaciones
de nueva planta en suelo rustico requeriran de licencia urbanistica (articulo 25.1 Reglamento). En
edificaciones que se encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacién o de asimilado a fuera de
ordenacién no se permitiran las actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las determinaciones de
la ordenacién territorial y urbanistica (articulo 25.2 Reglamento).

4.- RESPUESTA A LO SOLICITADO EN OFICIO DE LA COMANDANCIA DE LA GUARDIA CIVIL.
A continuacion se informa contestando a los diferentes apartados, segun el mismo orden.

CUESTION A): informe sobre el cardcter no autorizable de la construccion (si es en suelo rustico), en el
que conste el cardcter de RUSTICO del suelo, haciendo expresa mencién de que el terreno en que se
halla la construccién no se vera alterado administrativamente en cuanto a su uso, segun las normas de
planeamiento, o informe sobre si esta o no autorizada.

Anadlisis de la compatibilidad de estas construcciones.

Si partimos de la situacion de la parcela antes del afio 2023, nos encontramos con una superficie de 8.289 m2
en regadio, con una construcciéon de 1656 m2 de uso agrario, segun catastro construida en el afio 2004. En la
ortofoto de Google Earth aparece la construccién agricola en el afio 2003.
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Esta construcciéon en 2004, aun cuando no hubiera contado con licencia, llegado el afio 2009, cuando entré en
vigor la nueva categoria de especial proteccion de Espacio Agrario de Interés, estaria en condiciones de ser
considerada legal o conforme a la ley y la ordenacién urbanistica.

En 2022, con la entrada en vigor de la LISTA y de su Reglamento general, esta superficie de 165 m2 de uso
agrario coincide con el maximo permitido del 2% del terreno para ser una actuacion ordinaria vinculada a la
explotacion de los recursos naturales, que asciende a 165, 78 m2 maximos.

Conclusion sobre el caracter autorizable de todas las construcciones.

A partir de esta configuracién anterior, donde existia una parcela con una construccién agricola de 165 m2 del
afno 2004, ya no seria posible autorizar otras construcciones destinadas a boxes, perreras, almacenes,
cocheras, o porches y barras y aseos de recreo. Y en ninglin caso seria posible autorizar la transformacion por
completo ese almacén agrario para convertirlo en una vivienda de mayor supetrficie.

Es inevitable concluir que nada de lo que se encuentra construido con posterioridad al afio 2023 tiene
posibilidad de haber sido autorizado. El afio 2023 es la fecha en la que el titular adquirié la parcela segtn el
catastro. Y asi lo confirman las ortofotos digitales publicadas.

Igualmente sucede con la pista para caballos. Las ortofotos muestran que el suelo estaba arbolado en 2003, y
en 2015, 2018, 2020 y 2023 se encontraba ya sin arboles pero con suelo fértil o cultivable, como se observa en
otras partes de la parcela.

La transformacion para pista de caballos con arena confinada en muros de fabrica, supone una disminucién de
la superficie destinada a uso agrario, lo cual de manera directa es aplicable por los articulos del POTAUS.
Necesitaria la tramitaciéon de un proyecto de Actuacion para solicitar una autorizacion previa para una actividad
extraordinaria, pero se encontraria que el resto de las construcciones presentes en la parcela denunciada ya
estarian en contra de la regla del articulo 24.2.c) sobre la formacién de nucleo de poblacion.

Todo lo construido tiene consideracion de construccion segun las definiciones del Anexo del Reglamento, y no
pueden autorizarse por estar en un circulo de 200 m de radio un numero superior a 10 de construcciones.

Circulo de radio 200 metros. Articulo 24.2.c) del Reglamento LISTA.

Se comprueba que hay mas de seis edificaicones de uso residencial y mas de 10 construcciones de uso
residencial y de otros usos en total.

Respuesta al caracter del suelo:

Por ley, segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA) estamos en suelo clasificado como suelo rustico, en la categoria de suelo rustico preservado por la
planificacion territorial o urbanistica. La planificacion urbanistica vigente clasifica el suelo como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion (SNUEP), en la categoria de Espacios Agrarios de Interés (EAI).

Se analiza cada elemento descrito en el informe aportado:

. cerramiento del perimetro con muro de 3 my 2,5 m. (7,60 m2 construidos)

. tres boxes y un guadarnés de 22 x 3,30 m. (72,60 m2 construidos)

. perrera de 9,20 x 2,30 metros de muro y tejado. (21,16 m2 construidos)

. gallinero de 3,90 m x 3,3 m. (12,87 m2 construidos)

. pista de equitacion de 40 x 20 metros. (800 m2 de superficie)

. Reforma de una vivienda de unos 142 metros cuadrados.

. Cuarto de almacén y porche con barra, de 9,50 x 3,40 metros, todo de obra y techo tejado. (32,3 m2)
. almacén de cochera, de 11,40 x 6,10 m todo de obra y con techo tejado (69,54 m2)
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La suma de las supefficies de todas las construcciones no residenciales descritas (sin contar la pista de
caballos) asciende a 216,41 m2 mas los 142 m2 de vivienda nueva.

Se ha de dar por cierto que la construccién agricola anterior de 165 m2, construida con techo ligero tipo chapa
ondulada (uralita o similar) tenia unas caracteristicas contructivas y una forma que no era la de una edificacion
con uso residencial. No consta en todo caso que asi fuera. Y debe drse por entendido, a la vista de las
fotografias y el aspecto general de las construcciones auxiliares de perrera, boxes, almacen, etc, que el interior
de la nueva vivienda es por completo una edificacién de nueva planta, donde las instalaciones, particiones,
revestimientos y calidades en general no se pueden dar por preexistentes. Se debe dar por demolida por
completo la anterior edificacion, quiza ya estaba en estado semiruinoso), y al desaparecer, debe darse por
desaparecido el derecho a reformarla, tal como si podria hacerse en una edificaciéon declarada en situacién de
fuera de ordenacién, una vez producida dicha declaracion.

Procede denegar la legalizacién de todas estas construcciones, por varios motivos. El principal es que en esta
parcela deben aplicarse las reglas de la no formacién de ntcleo de poblacion.

Respuesta al caracter autorizable del cerramiento del perimetro con muro de 3 my 2,5 m:

Se informa que no es autorizable. Se regula en el articulo del Reglamento LISTA 26.e) que “conforme a lo
previsto en la legislacién estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion de muros de cerramiento con
elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracion del
paisaje.”

Respuesta al caracter autorizable de la nueva vivienda:

La construcciéon de una vivienda nueva de nueva planta sustituyendo la anterior construccién agricola
preexistente es un acto que no es autorizable.

Es un acto no posible por existir ya una densidad de construcciones en la zona que hacen que deba impedirse
la aparicion de nuevas viviendas. La ampliacion de una vivienda existente no puede autorizarse. Si dicha
vivienda no hubiera existido, de igual manera no seria posible autorizarla por concurrir las circunstancias de
formacion de nucleo de poblacion. Por ello, no tiene cabida permitir una nueva vivienda, con la tnica excusa de
estar alli preexistente una antigua construccion presuntamente de uso agricola.

Sobre la construccién agricola existente antes de estas obras de 2025: Ahora mismo la edificacion ha
perdido toda configuracién que existiera, y esta incurriendo en edificacion en la que se estan produciendo obras
para las que procede incoar procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Esto se refleja con claridad en el articulo 25.2) del Reglamento, que dice: “2._En edificaciones que se
encuentren en la situacién legal de fuera de ordenacion o de asimilado a fuera de ordenacién no se permitiran
las actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las determinaciones de la ordenacion territorial y
urbanistica.”

Transformacion del suelo.

Se comprueba por las ortofotos que ha sido eliminada una parte del suelo agricola para la construcciéon de una
pista de arena para uso ecuestre. Esta disminucién de la superficie destinada a uso agricola no es compatible
con le régimen aplicable por la ordenacion territorial, en los Espacios Agrarios de Interés, por lo que se
considera una acto no autorizable. Se comprueba que no ha trasncurrido el plazo para el ejercicio del
restablecimiento de la legalidad, y procede instar a la reposicion del suelo a su estado anterior.

CUESTION B): informe de la existencia de expedientes administrativos instruidos por este
Ayuntamiento.

Respuesta: se informa que no existe ningun expediente administrativo. Procede por el Ayuntamiento la
iniciacién de procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, por asi establecerse en el
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articulo 151 y 152 LISTA y el 352 y siguientes del Reglamento LISTA. Se comprueba por las fechas de las
ortofotos publicadas que las obras han sido ejecutadas entre 2023 y 2025, por lo que no ha transcurrido el plazo
establecido en el 153 LISTA para el ejercicio del restablecimiento de la legalidad, y se prevé que con la
resolucion del procedimiento se ordenara la adecuacion de la realidad mediante la demolicién total de todo lo
que se encuentra construido detallado en el acta de inspeccion: vivienda y resto de construcciones anexas
descritas en el informe de la PAPRONA aportado.

CUESTION C): que se aporte plano fotogréfico o catastral de situacién de la construccion.

A continuacién se muestra una imagen de ortofoto de fecha 14 de febrero de 2026, otra de 2020, y otra de 2023,
mas una plano de Catastro en el que se refleja la construccién agricola anterior.

(Fuente: Oficina Virtual de Catastro, febrero 2026)

Se comprueba que la vivienda antigua ha sido transformada mediante las obras en ejecucién, habiendo
perdido la configuracion de “vivienda preexistente” segun el Anexo de definiciones del Reglamento.

(Fuente: GOOGLE EARTH FEBRERO 2026)

Se comprueba que la vivienda antigua ha sido transformada mediante las obras en ejecucién, habiendo
perdido la configuracién de “vivienda preexistente” segtin el Anexo de definiciones del Reglamento.

(Fuente: GOOGLE EARTH OCTUBRE 2020)

Se comprueba que la vivienda antigua ha sido transformada mediante las obras en ejecucién, habiendo
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perdido la configuracién de “vivienda preexistente” segtin el Anexo de definiciones del Reglamento.
(Fuente: GOOGLE EARTH JUNIO 2023)

PUERTA METALICA en cerramiento delantero CERRAMIENTO DELANTERO Y LATERAL.
(Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos Se forma principalmente por bloques de hormigén.
Municipales) (Fuente: Policia Local y Servicios Técnicos

Municipales)

CUESTION D): Presupuesto estimativo de la restitucion de las obras denunciadas. Célculo con banco de
precios y Ordenanza Fiscal de ICIO.

Estimacion realizada:

Asciende la estimacion de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el cerramiento intermedio y la
solera a 243.489,42 €.

Asciende la estimacion de la demolicion de lo construido, incluyendo el cerramiento delantero, el cerramiento
intermedio y la solera a 70.086,80 €.
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MUROS DE CERRAMIENTO
CONSTRUCCION
PEM= Presupuesto de Ejecucién Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 EXCAVACION en zanja para cimentacién corrida bajo 72,00 6,60¢€ 9,50 € 684,29 €
muro
300x0,6x0,4m
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentaciéon de 72,00 166,00 €| 239,04€|17.210,88 €
muro
300 x 0,6 x0,4m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 780,00 | 54,00 € 77,76 €| 60.652,80 €
40x20x20 cm
300x 2,6 m
M2 CONSTRUCCIONE ANEXAS: PERRERA, BOXES, 10,40 | 107,00 € | 154,00 € | 1.601,60 €
PORCHE BARRA GARAJE
4 x 2,60 m
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1,00 1.500,00 € | 1.500,00 €
Suma 81.649,57 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 8.164,96 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 89.814,52 €
MUROS DE CERRAMIENTO
CASA DE CAMPO AMPLIADA
CONSTRUCCION
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M2 DE CASA DE CAMPO AISLADA 142 |709,00 €| 1.020,96 €| 144.976,32
€
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 8.698,58 €
TOTAL ESTIMADO VALOR CONSTRUIDO 153.674,90
CASA DE CAMPO AMPLIADA €
75
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DEMOLICION
CERRAMIENTO Y CONTRUCCIONES AUXILIARES
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
M3 HORMIGON ARMADO en zuncho de cimentacién de 72,00 120,00 € 172,80 €|12.441,60 €
muro
300 x 0,6 x 0,4 m
M2 DE MURO DE BLOQUES DE HORMIGON aligerado 780| 12,00 € 17,28 €| 13.478,40 €
40x20x20 cm
300x 2,6 m
UD DEMOLICION DE 216 M2 DE CONSTRUCCIONES DE 119.000,00| 12.960,00|12.960,00 €
UNA PLANTA CON FABRICA DE LADRILLO, CON MEDIOS € €
MECANICOS
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 3.500,00 €| 3.500,00 €
Suma 42.380,00 €
Actualizacion Banco Precios 2026 y documentos proyecto 3390,4
TOTAL DEMOLICION CERRAMIENTO Y CONTRUCCIONES 45.770,40 €
AUXILIARES
DEMOLICION
CASA DE CAMPO AMPLIADA
PEM-= Presupuesto de Ejecucion Material. CANTIDA PEM PBL IMPORTE
PBL= Presupuesto Base de Licitacion= PEM+13%Gastos D
Generales + 6%Beneficio Industrial+21%IVA
UD DEMOPLICION CASA DE CAMPO AISLADA DE UNA 1,00 | 13.500,0 19.440,00 | 19.440,00 €
PLANTAY 140 M2 0€ €
TRANSPORTE A VERTEDERO Y GESTION DE RESIDUOS 1 3.500,00 €| 3.500,00 €
Suma 22.940,00 €
Actualizacién Banco Precios 2026 y documentos proyecto 1.376,40 €
TOTAL DEMOLICION CASA DE CAMPO 24.316,40 €

CUESTION E): si hay reconocimiento municipal de residencia de personas, y en virtud de ello
empadronadas en la misma, con identificacion y documentacion aportada, en su caso.
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Consultado la oficina del padrén municipal, se informa que si consta ninguna persona empadronada con
referencia en este lugar D. , con NIF

5.- RESPUESTA A LO SOLICITADO POR LA FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE.

De manera coincidente con lo solicitado por la GUARDIA CIVIL, se encuentra solicitada informacion por parte de
la FISCALIA DE MEDIO AMBIENTE, con registro de entrada n° 614 de 27/01/2026.

A) informe del arquitecto municipal comprensivo de:
1°.- tipo de suelo

2°.- caracter legalizable o ilegalizable de las construcciones que alli se hayan ejecutado o se estén
ejecutando

3°.- antigiiedad de las diferentes obras y construcciones (aportandose las fotografias aéreas o
cualesquiera otros documentos que sirvan de base objetiva para las conclusiones que a tal efecto se
llequen).

B) caso de incicios de responsabilidad penal

1°.- reportaje fotografico de Polia Local.vencualquier otro medio pronunciamiento sobre otros términos, que
se tratan a continuacion:

Se informa sobre:

. Inspeccion ocular y fotografias donde se vean las construcciones, describiendo materiales,
acometidas y dimensiones de la obra.

. Naturaleza y clasificacion del suelo en que estan realizadas las obras.

. Si se ha presentado solicitud de licencia de legalizacion por parte del investigado.

. Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian legalizables

conforma a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del suelo andaluza
LISTA.

. Si las construcciones se pueden realizar en dichos terrenos y si las obras serian legalizables
conforma a la normativa urbanistica vigente (PGOU y NNSS) y de acuerdo con la ley del suelo andaluza
LISTA.

. Si se ha procedido a la apertura de un procedimiento sancionador y/o de restauracién de la
legalidad urbanistica.

Se considera que queda informado en la parte anterior del presente informe técnico.

Se informa que por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)1? de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), los terrenos objeto del informe
deben tener la siguiente consideracion de SUELO RUSTICO, PRESERVADO POR LA PLANIFICACION
TERRITORIAL O URBANISTICA.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservara su vigencia, hasta su sustitucion, el PGOU,
ADAPTACION PARCIAL. La parcela se encuentra clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNUEP), ESPACIOS AGRARIOS
DE INTERES (EAI).

Se puede comprobar que esta clasificacion afecta a los terrenos grafiados en el PLANO OR.T.01. PLANO DE
ORDENACION. Plano de Clasificacion del suelo segun PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Sanlucar la Mayor tras la aprobacion de la Innovacién n° 7 del Planeamiento General
Vigente. Modificaciéon de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Proteccion. Aprobacién Definitiva
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el 22 de Octubre de 2014 por resolucion de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014).

POTAUS PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE
Instrumento SEVILLA (POTAUS) aprobado por DECRETO 267/2009, de 9 de junio, publicado en
vigente BOJA de 9 de julio de 2009.

Disposicion De conformidad con lo previsto en articulo 23.1 y 4 de la Ley 1/1994, de 11 de enero,

adicional primera. | las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracién urbana
Prevalencia de las | de Sevilla que sean de aplicaciéon directa prevalecerdan, desde su entrada en
determinaciones |vigor, sobre las determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion del

de aplicacion territorio y el planeamiento urbanistico general vigente en el ambito de dicho Plan.
directa.

NORMATIVA 1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencion singular de
POTAUS las Administraciones y la actuaciéon de los particulares en la aglomeracion urbana de

Sevilla se ajustaran al contenido del presente Plan de Ordenacién del Territorio, que
les vinculara en funcién del caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante
i los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y en
Articulo 4. esta Normativa.

Efectos. (N) 2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las determinaciones
de este Plan tendrén el caracter de Normas, Directrices y Recomendaciones:

a) Tienen el caracter de Normas las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Normas son determinaciones de aplicacién directa, vinculantes

para las Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares en los suelos
clasificados como urbanizables y no urbanizables. Las Normas aparecen indicadas

con una (N) en los articulos correspondientes de la normativa.

b) Tienen el caracter de Directrices las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines.
Con sujecion a ellas, los 6rganos competentes de las Administraciones Publicas a
quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas concretas para la
consecucioén de dichos fines. Las Directrices aparecen indicadas con una (D) en los
articulos correspondientes de la normativa.

c) Tienen el caracter de Recomendaciones las determinaciones que asi se indiquen
expresamente. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo,
dirigidas a las Administraciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas,
deberan justificar de forma expresa la decision adoptada y su compatibilidad con los
objetivos del presente Plan. Las Recomendaciones aparecen indicadas con una (R)
en los articulos correspondientes de la normativa.

3. Las Normas de aplicacién directa prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las
determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacion del territorio y sobre los

instrumentos de planeamiento urbanistico general.

NORMATIVA 1. Las Zonas y Elementos de Proteccion Territorial tendran la consideracion de suelo
POTAUS. no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial, a excepcion de
aquellos suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacién, de acuerdo con las determinaciones de este Plan, relacionados con:

a) El crecimiento, ordenado y justificado, en contigiiidad de los nucleos urbanos

Articulo 64.
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Determinaciones |existentes segun lo establecido en el articulo 77 de este Plan.
generales para las |p) | g incorporacién al planeamiento urbanistico de las determinaciones de este Plan
Zonas y relativas a las Areas de Oportunidad Metropolitanas.
Elementos de . y . .

iyt ¢) La incorporacién al proceso urbanizador por el planeamiento general de
Proteccion

Territorial. (N).

parcelaciones y urbanizaciones ubicadas en las Zonas de Proteccién Territorial de los
Espacios Agrarios de Interés.

NORMATIVA
POTAUS

Articulo 65. Zonas
de Proteccion

Se integran en esta categoria

a) El Sistema Hidroldgico.

b) Las Areas Forestales.

¢) Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve.

d) Los Espacios Agrarios de Interés.

de Interés. (N)

Territorial (N).
NORMATIVA Son objetivos del Plan en relacion con los Espacios Agrarios de Interés los siguientes:
POTAUS a) Preservacion del valor agrolégico de los suelos y de la integridad de la explotacion
agraria.
b) Mantenimiento de la actividad agraria en condiciones de sostenibilidad ambiental y
Articulo 76. econdmica, y de competitividad con otros territorios rurales.
Objetivos de los ¢) Rentabilizacién de las infraestructuras hidraulicas.
Espacios Agrarios | 4) pjversificacion de la base economica.

e) Mantenimiento del sistema de asentamientos.
f) Cualificacion del paisaje.

NORMATIVA
POTAUS

Articulo 77.
Ordenacién de los
Espacios Agrarios
de Interés. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general y los planes y programas de
infraestructuras tendran entre sus objetivos el mantenimiento de los Espacios Agrarios
de Interés identificados por el Plan, evitando procesos de ocupacion que supongan su
desaparicién por la implantacién de usos urbanos o su degradacién como espacios
productivos o ambientales.

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general podran establecer los
nuevos desarrollos de los nucleos urbanos ubicados en los Espacios Agrarios de
Interés en contigtliidad con los suelos urbanos clasificados. La aprobacién definitiva
del Plan General de Ordenacién Urbanistica supondra por si sola el ajuste del Plan en
relacion con la delimitacién del Espacio Agrario de Interés.

Plano de Clasificacién del suelo segtin PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de Sanlucar la Mayor tras la aprobacién de la Innovacién n° 7 del Planeamiento General
Vigente. Modificacién de la Normativa del Suelo Urbanizable de Especial Proteccion. Aprobacion
Definitiva el 22 de Octubre de 2014 por resolucion de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla (Publicado en BOJA de 13 de noviembre de 2014)

(En color blanco-hueso con rayado oblicuo, la zona de Espacio Agrario de Interés definidos en el POTAUS).

PLANO OR.T.01. PLANO DE ORDENACION.
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6.- CONCLUSIONES.
En conclusion de lo anterior, sobre las obras que se encuentran denunciadasenla ( ) se concluye que:

Primero: Procede dar traslado del presente informe al peticionario, la GUARDIA CIVIL, COMANDANCIA DE
SEVILLA. Compariia de Utrera, PAPRONA La Puebla del Rio, adjuntando el informe emitido por la Policia Local
a tales efectos sobre esta y otras construcciones denunciadas.

Segundo: Procede dar cuenta a la Junta de Gobierno Local, érgano que tiene delegada las competencias en
materia de disciplina urbanistica, a los efectos oportunos de proceder a la incoacién de los procedimientos de
restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador previstos en la ley.”

Visto que se ha emitido informe de Secretaria de fecha 28/05/2026, sobre legislacion aplicable y
procedimiento a seguir.

Visto el informe técnico de fecha 06/07/2026, complementario al emitido con fecha 30/03/2026, del
siguiente tenor literal:

“El técnico que suscribe, en relacion al informe emitido en fecha 30/03/2026 por el técnico que suscribe
y de acuerdo con lo solicitado en el informe juridico de fecha 28 de mayo de 2026, informa que:

Clase de suelo.
Las actuaciones objeto del informe se desarrollan en la parcela

Esta parcela esta ubicada en suelo clasificado como suelo rastico preservado por la planificacion territorial y
urbanistica.

Ademas de lo anterior, en relacién con lo previsto en el articulo 153.2.b) LISTA, se puede comprobar que no es
suelo rustico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos, inundaciones o similares o que
los generen o incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo 14.1 b) LISTA. No consta en
estos Servicios Técnicos Municipales tal situacion legal o real como consecuencia de dichos riesgos.

Existencia de parcelacién urbanistica.

Se ha comprobado la relacién de antecedentes fisicos de esta , v es parcela existente con
anterioridad, sin estar incurriendo en actos de parcelacion. Esta situaciéon estaba ya asi consolidada con la
anterior ley LOUA y el instrumento de ordenacién urbanistica de las Normas Subsidiarias (NNSS) de 1982.

Se ha contrastado con la planimetria catastral existente y sus antecedentes, asi como las ortofotos disponibles.
La construccién de los muros de cerramiento de obra, con una longitud de aproximadamente 300 metros en casi
todo el perimetro de la parcela, se realiza sobre una linea de vallado de cerramiento ligero que existia en la
misma parcela, sin producirse nueva parcelaciéon debido a estos muros. Simplemente se sustituye un
cerramiento de valla con malla ligera por un cerramiento de fabrica de bloques.

Identificacién Registro de la Propiedad.

Se encuentra incorporada al expediente la Nota Simple del Registro de la Propiedad n° 1 de Sanlucar la Mayor,
de fecha 18 de mayo de 2026, constando la Finca n° , con una extension de ocho mil doscientos ochenta y
ocho y noventa y tres decimetros cuadrados, siendo titular al 100%

En la certificacion catastral de la parcela con referencia aparece como propietario el mismo titular

Medidas provisionales concretas a adoptar en el presente procedimiento.
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Cuando se trate de actos de parcelacion urbanistica, urbanizacién, construccion o edificacién e instalacién, o
cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, se ordenara, en todo o en la parte
que proceda, la inmediata suspension de las obras o el cese del acto o uso en curso de ejecucion,
realizacion o desarrollo, asi como la interrupcion del suministro de los servicios publicos.

En este caso se pueden resumir las infracciones cometidas como: “la realizacion de obras en contra de
la ordenacion urbanistica”.

En conclusion se propone adoptar las siguientes medidas concretas provisionales:

. precintado y prohibicién de acceso y uso de tres boxes y un guadarnés de 22 x 3,30 m.
(72,60 m2 construidos)

. precintado y prohibicién de acceso y uso de perrera de 9,20 x 2,30 metros de muro y tejado.
(21,16 m2 construidos)

. precintado y prohibicion de acceso y uso de gallinero de 3,90 m x 3,3 m. (12,87 m2
construidos)

. precintado y prohibicion de acceso y uso de pista de equitacion de 40 x 20 metros. (800
m2 de superficie)

. precintado y prohibicion de acceso y uso de cuarto de almacén y porche con barra, de
9,50 x 3,40 metros, todo de obra y techo tejado. (32,3 m2)

. precintado y prohibicion de acceso y uso de almacén de cochera, de 11,40 x 6,10 m todo
de obra y con techo tejado (69,54 m2)

. precintado y prohibicion de uso de las instalaciones de agua y electricidad que vayan
dirigidas a las construcciones precintadas arriba descritas.

. Se extendera acta por el funcionario actuante presente en el acto del precintado y se

procedera a la fijacion de un escrito o adhesivo que describa el acto y las consecuencias de su incumplimiento,
que son: “la realizacion de obras en contra de la ordenacién urbanistica’.

Considerando que de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reqguladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a la Alcaldia el inicio y resolucién del presente procedimiento, si bien,
dicha competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia num. 1744/2024,
de 29 de noviembre.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a
la Junta de Gobierno Local la adopcion de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en relacion con las
actuaciones localizadas en la , descritas en el informe técnico transcrito en los antecedentes, de fecha
30/03/2026, y consistentes en:

»  Construccién de cerramiento de todo el perimetro de la finca, con una altura de 3 metros en la parte de
la fachada principal de la finca, y 2,5 metros aproximadamente en el resto del perimetro.

» Construccion de tres boxes para caballos y un guadarnés de 22 metros de largo por 3,30 de ancho
aproximadamente, construidos con ladrillo en base de hormigén y techado de tejas.

»  Construccién de una perrera de 9,20 metros de largo por 2,30 metros de ancho aproximadamente,
construidos con ladrillo en base de hormigon y techado de tejas.

»  Construccién de un gallinero de 3,90 metros de largo por 3,30 metros de ancho aproximadamente,
construidos con ladrillo en base de hormigdn y techado de tejas y jaula metélica.

* Construccion de una pista para equitacion de 40 metros de largo por 20 metros de ancho
aproximadamente, de bloques de hormigén en todo su perimetro.

»  Construccién de una vivienda de unos 142 metros cuadrados a partir de la antigua existente.
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»  Construccién de un cuarto de 9,50 metros de largo por 3,40 de ancho aproximadamente, abierto en dos
de sus lados y con una barra, construido con ladrillo en base de hormigén y con techado de tejas.

*  Construccion de un almacén a modo de cochera, de 11,40 metros de largo por 6,10 de ancho
aproximadamente, construido con ladrillo, hormigén y techado de tejas.

SEGUNDO.- Sefalar que dichas actuaciones son incompatibles con la ordenacién urbanistica vigente
en los términos senalados en el informe de los Servicios Técnicos de fecha 12/05/2026.

TERCERO.- Ordenar la suspension inmediata de las actuaciones que hubiera en curso de ejecucion, en
virtud del articulo 1562.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

CUARTO.- Ordenar la suspension de suministros de agua, electricidad y telecomunicaciones de las
actividades y obras cuya paralizacion se ha ordenado y notificar la orden de suspensiéon a las empresas
suministradoras de servicios publicos, con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios, salvo la
vivienda.

QUINTO.- Ordenar la adopciéon de la medida cautelar consistente en el precintado de las obras que
hubiere en curso de ejecucion, descritas en el informe técnico complementario, de fecha 06/07/2026 previa
notificacién al promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en
el lugar de ejecucion, realizacion o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones que tengan por conveniente, otorgando al efecto un plazo de diez dias habiles a partir
del siguiente al de la notificacion del presente acuerdo.

SEPTIMO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacién del procedimiento de restablecimiento de
la legalidad, para su publicidad y practica de los asientos que procedan.

OCTAVO.- Poner el presente acuerdo en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los efectos oportunos.

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votaciéon, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

13.- PROPUESTA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES
SIN TiTULO PRECEPTIVO. EXPTE. 2026-DUR_01-000006.

Vista la propuesta suscrita por el Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, de
fecha 9 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“Expediente n°: 2026/DUR _01/000006

Propuesta de acuerdo
Procedimiento: Proteccion de la legalidad urbanistica en

RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA ANTE ACTUACIONES SIN TITULO

PRECEPTIVO EN PARCELA CATASTRAL DEL TERMINO MUNICIPAL DE SANLUCAR LA
MAYOR.
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Visto el informe emitido por el Arquitecto municipal con fecha 08/07/2026, del siguiente tenor literal:

2026/DUR_01/000006

ASUNTO: PARALIZACION DE OBRAS Y ACTIVIDAD SIN LICENCIA Y NO LEGALIZABLES
LOCALIZACION: PARCELA CATASTRAL

1.-

83

Objeto del informe.

A partir de quejas y denuncias formuladas ante este ayuntamiento, se emite el presente informe
coordinado con la actuacion iniciada por Policia Local en agosto de 2024.

El técnico que suscribe, en relacion con las obras y la actividad que se estan realizando en el
emplazamiento de la referencia, informa a los efectos de adoptar por la Junta de Gobierno Local un
acuerdo de inmediata suspension de las obras y usos en curso de ejecucion (articulo 358.1 del
Reglamento General LISTA).

Fechas de las comprobaciones.

Existe un informe emitido por Policia Local con fecha 20 de agosto de 2024 sobre las actuaciones que
se encontraban en desarrollo en dicha fecha.

El 27 de mayo de 2026 se realiza una visita de inspeccion por el arquitecto municipal que suscribe y
agentes de Policia Local. Se realizé reportaje fotografico del estado de la parcela

El dia 3 de junio se repiti6 nuevamente la visita de inspeccion, por arquitecto municipal y Policia Local,
encontrando alli a la persona que se manifesté como propietario y/o responsable de las actuaciones en
curso tanto en esta parcela , como en la (objeto de otro procedimiento de proteccion de la
legalidad urbanistica) que se encuentra enfrente al otro lado en el camino del Pozo Nuevo.

Descripcion de las actuaciones en curso de ejecucion en la parcela

A la fecha del 23 de junio de 2026, se comprueba que en la se encuentran las siguientes obras y
actos de transformacion en el terreno:

» Construccién de una nueva casa aislada de una planta con unos 167 m2 de supefficie
construida, con fecha de construccién, segun Catastro, del afio 2024. Sin embargo no puede
acreditarse que se encuentre terminada.

* Acumulacién de grandes volumenes de tierras, aridos, material granular y/o de residuos de
construccion o demolicion, sin conocimiento de su procedencia y sin acreditar si son o no
peligrosos.

* Acumulaciéon y aparcamiento generalizado de maquinaria de obra civil, asi como de cubas de
acero y bafieras para transporte de materiales y residuos.

» Actividad de servicio de logistica, almacén y acopio de residuos de la construccion y demolicion,
asi como de materiales de construccion y maquinaria para obra civil y de movimiento de tierras.

Construcciones antiguas existentes en la parcela.

En esta parcela, a unos 100 metros al sur de la nueva casa en construccion arriba mencionada, se
encuentra una construccioén antigua de unos 85 m2 construidos, sin uso residencial o de almacén, en
estado de abandono. La fecha de construccion de las misma, segun ortofotos, es anterior a 2003.
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La fecha de terminacidon podré acreditarse mediante medios fotograficos o similares que sean
pertinentes en procedimiento dirigido al reconocimiento de la situacién ‘legal” o “asimilado a fuera de
ordenacion”, en su caso.

Antecedentes de obras.

Constan antecedentes de estas obras de vivienda y de la actividad de tipo industrial de tratamiento de
residuos de construccién y demolicion, y de materiales y maquinaria de movimientos de tierras desde
2024.

Fotografias.
Se muestran las fotografias en el informe de Policia Local adjunto en el expediente.
Necesidad de licencia urbanistica.

7.1.-  Licencia municipal.

Todas las actuaciones referidas en el presente informe se han de considerar como actos que estan
sujetos a licencia, conforme la legislacion vigente aplicable. El propietario esta obligado a solicitar
licencia de obras, licencia de movimiento de tierras y licencia para alterar o transformar el uso.

Establece la ley que todo propietario tiene el deber de mantener el suelo y su masa vegetal en las
condiciones requeridas por la ordenacion territorial y urbanistica y la legislacion especifica que le
sea de aplicacion, debiendo destinar los terrenos, construcciones y edificaciones al uso previsto por la
ordenacién territorial y urbanistica y solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas con cardcter previo a cualquier acto o uso del suelo (articulo 17.1 LISTA).

Y establece que no es posible el ejercicio de los derechos si no se observa el cumplimiento de los
deberes, que vienen determinados por los instrumentos de ordenacién urbanistica y la legislacion
aplicable (articulo 17.2 LISTA).

La ley establece que son actos sujetos a previa licencia urbanistica municipal las obras, construcciones,
edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo (articulo
137.1 LISTA).

7.2.- Afeccion de carreteras.

Toda la zona en la que se esta desarrollando la actividad de tipo industrial y la construccion de la
vivienda, se encuentra en terreno con afeccién de la ley de Carreteras de Andalucia, por estar en los
metros de afeccioén de la carretera . Cualquier actuaciéon deberia contar con autorizaciéon del Servicio
de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento de la Junta de Andalucia en Sevilla.

Antecedentes de licencias.

No consta solicitud de licencia urbanistica para ejecutar obras, movimientos de tierra o cambio de uso
en esta parcela

Marco normativo.

En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:
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* (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre).

* (LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

* (RGLISTA) Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta
su sustitucién conforme a la Ley 7/2021, los siguientes instrumentos de planeamiento:
* (NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de
1982.
» (POTAUS) Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.
+  PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de
07/06/2010).

e Innovacién n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion.
Aprobada definitivamente el 22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de

13/11/2014).
* Modificacién Parcial NNSS aprobada definitivamente por la C.P.O.T.U.el 26/03/03
* Plan Parcial , aprobado en pleno de fecha 30 de abril de 2007 (BOP de 03/09/2007).

Determinaciones previstas en la Ley y el Reglamento General de la LISTA.

Disposicién transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor.

DT1? regla a) 3°

La presente Ley sera de aplicacién integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor. A estos
efectos, y sin perjuicio de lo establecido en la disposicion transitoria segunda, se aplicaran las siguientes
reglas:

a) Clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica.

3.2 Los ambitos de suelo urbanizable ordenado o sectorizado podran desarrollarse conforme a las
determinaciones contenidas en el planeamiento general vigente. A los efectos de esta Ley tendran el
régimen que se establece para la promocién de las actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacién, considerando que las mismas se encuentran delimitadas.

Se debera observar el cumplimiento de los Deberes de la promocién de las actuaciones de nueva
urbanizacion (articulo 32 LISTA).

Por el articulo 282.1 RGLISTA, sobre el ejercicio de la facultad de edificar en suelo sometido a
actuaciones de transformacion, en suelo sometido a actuaciones de transformaciéon urbanistica
delimitadas sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a
infraestructuras y servicios publicos, asi como las de naturaleza provisional requladas en el
articulo 284.

A la vista del articulo 284, se ha de informar que en este caso no procede la aplicacion de los supuestos
previstos para la implantacion de usos y obras de caracter provisional.

Ordenacion urbanistica y territorial aplicable al terreno.
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11.1.- Ordenacién actual. Afio 2026.

El suelo sobre el que se emite el presente informe se encuentra en el ambito del Plan Parcial , de las
Normas Subsidiarias Municipales de 1982.

Es un Suelo Urbanizable Ordenado, segtn detalla el PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA aprobado en
febrero de 2010.

Con la ley LISTA, ha de considerarse suelo ruastico, con el régimen legal aplicable similar al de
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

11.2.- Ordenacién del Plan parcial 9. Ao 2007.

El Plan Parcial ordena una serie de viarios para acceso a una serie de manzanas de viviendas de
tipologia de ciudad jardin, unifamiliares aisladas.

Los parametros urbanisticos relativos a las N.N.S.S. de Sanlicar la Mayor, aplicables a dicha finca y que
habran de contemplarse en la redaccion del Plan Parcial, son los siguientes:

Situacién Plan Parcial, Sanltcar la Mayor
Superficie 27.000 m2( 25.043 m2 segun medicion real efectuada)
Desarrollo Sistema de Compensacién
Clasificacion Suelo Urbanizable
Calificacion Residencial con ordenanzas propias del Plan Parcial
Densidad 7 Viv/Ha.
N° Viviendas 18 Viviendas
Tipologia edificable Vivienda Unifamiliar Pareada ¢ Aislada
Altura 2 plantas (7,50 metros)
e 10% Aprovechamiento Medio: 1.414 m2
Cesiones e Areas Libres: 2.493 m2
e S.IPS.:333m2
e Viario estimado: 8.068 m? incluyendo 44 plazas aparcamiento.

En cuanto a la linea de posible edificaciéon con relacion al Ferrocarril, el pasado 12 de Julio de 2.005 se
aprobo la Orden FOM/2230/2005 de 6 de Julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion en los
tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurra por zonas urbanas,
estableciéndose a 20 mts. de la arista exterior mas proxima de la plataforma de las vias.

El desarrollo del plan parcial no se ha realizado, no habiéndose tramitado Proyecto de
Reparcelaciéon; no ha sido elaborado ni tramitado ningun Proyecto de Urbanizacién; tampoco ha
sido formulado ningin convenio urbanistico sobre este terreno para la ejecucion del mencionado
plan parcial.

11.3.- Antecedentes Innovacion PGOU. Ano 2011.

Debido a la escasa viabilidad comercial de las parcelas y viviendas previstas, con una tipologia de
edificacion unifamiliar aislada que no tiene facil desarrollo en el mercado inmobiliario del momento, el
ayuntamiento de Sanlicar la Mayor impulsé una modificacién del Plan General para definir un modelo
diferente de ordenacién que sea viable en estos terrenos.
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Por ello el Pleno de este Ayuntamiento de fecha 1 de febrero de 2011 acordé la aprobacién inicial
del documento de MODIFICACION DEL PGOU-ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS A LA LOUA EN
AMBITO PLAN PARCIAL DE SANLUCAR LA MAYOR promovido por el Ayuntamiento de Sanlicar
la Mayor, redactado por el arquitecto D. en fecha diciembre de 2010.El documento fue aprobado
provisionalmente por el Pleno el 29 de julio de 2011.

El documento fue aprobado provisionalmente por el Pleno el 29 de julio de 2011. Sobre este documento
fue emitido dictamen del Consejo Consultivo en fecha 9 de mayo de 2012 en el que se realizan una
serie de defectos a subsanar desde el punto de vista de la cuantificacion de las superficies destinadas a
cesiones de areas libres. No se ha producido la subsanacioén por iniciativa del propietario, y por tanto no
se ha producido la aprobacién definitiva de este documento, por lo que no tiene validez actual, siendo
aplicable el anterior plan parcial de fecha 2007.

Sobre Ia finalidad de las actuaciones.

La actividad que se ejerce parece la propia de un recinto industrial dedicado a la gestion, logistica y
servicios de maquinaria para movimientos de tierra y aridos, asi como transferencia y acopio de
residuos de la construccion y/o acopio de material para transporte a obras de construccion externas a
esta parcela.

Del testimonio de agentes de Policia Local, asi como de vecinos, se desprende que el promotor
manifiesta sin esconder que el destino de la parcela es ampliar la actividad de trafico pesado con
caminos, cubas, gruas dedicado al transporte, acopio, almacén, presuntamente de aridos, arena, grava,
restos de demoliciones, acopio temporal y/o aparcamiento de maquinaria pesada y vehiculos y
maquinas en general del sector de la obra civil.

Anadlisis de la compatibilidad conforme a la ley y su reglamento.

Las actuaciones de construcciéon de viviendas nuevas y la actividad descrita en estos informes de
Policia Local, con independencia de que se encuenfren o no expresamente prohibidos por los
instrumentos de ordenacion, han de considerarse incompatibles con el encaje previsto en la ley para
actuaciones provisionales.

La construccién de nueva planta de la vivienda que se encuentra en el interior de la parcela, es un acto
sin licencia solicitada y no es autorizable, teniendo en cuenta la ley y el régimen urbanistico vigente y
aplicable.

No consta en cualquier caso solicitud de licencia de obra alguna para ninguna de las actuaciones
realizadas.

Procede ordenar la inmediata suspension de toda obra o movimiento de tierras, y la incoacion de
procedimiento dirigido a la reposicion de la realidad fisica alterada.

Procedimiento a seguir. Medidas provisionales.

A continuacién se expone lo previsto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante, LISTA) y su Reglamento General, aprobado por
el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (en adelante, RGLISTA).

El conocimiento de la ejecucion de obras sin licencia exige la actuacién municipal para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, expresado en el articulo 360 RGLISTA.
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Segun lo previsto en el articulo 151 de la LISTA, para el restablecimiento de la legalidad ante
actuaciones sin licencia, la Administracion acordara su legalizacion o impondra las medidas
necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion fterritorial y urbanistica, segun resulten o no
conformes con ella.

Por el articulo 152.3 LISTA, cuando se trate de usos en ejecucion, este Ayuntamiento, como
Administracién competente para iniciar el procedimiento, dispondra la paralizacion inmediata de
dichas actuaciones y procedera a la incoacioén del procedimiento para el restablecimiento de la
legalidad territorial y urbanistica.

Junto con el acuerdo de inmediata suspension, se podran adoptar medidas provisionales, de
caracter provisional, incluso con caracter previo al acuerdo de inicio del procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica ante actuaciones sin titulo habilitante y contraviniendo el
titulo de declaracion responsable arriba citado (articulo 358.4 del RGLISTA).

Se adoptaran cuantas medidas cautelares provisionales sean necesarias para garantizar la total
interrupcién de la actividad, tales como el precintado de las obras, la retirada de materiales y
maquinaria o la suspension de suministros. Las referidas medidas podran adoptarse incluso con
caracter previo al acuerdo de inicio en los casos de urgencia inaplazable, y de forma motivada.

La notificaciéon del acuerdo de paralizacion podra realizarse, indistintamente, al promotor, al
propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar de
ejecucion, realizaciéon o desarrollo, y esté relacionada con el mismo. Practicada la notificacion, se
procedera de forma inmediata a la ejecucion de las medidas cautelares provisionales adoptadas.

15.- Titularidad.

Consta como titular en catastro la mercantil ., con CIF
Se encuentra en tramitacion la obtencién de la nota simple del Registro de la Propiedad.

16.- CONCLUSION:

En la parcela se encuentra en ejecucion las siguientes actuaciones:

» Construccién de una nueva casa aislada de una planta con unos 167 m2 de superficie construida,
terminada en el afio 2024.

* Acumulaciéon de grandes volimenes de tierras, aridos, material granular y/o de residuos de
construccién o demolicién, sin conocimiento de su procedencia y sin acreditar si son o no peligrosos.

e Acumulacién y aparcamiento generalizado de maquinaria de obra civil, asi como de cubas de acero y
barieras para transporte de materiales y residuos.

* Actividad de servicio de logistica, almacén y acopio de residuos de la construccion y demolicion, asi
como de materiales de construccién y maquinaria para obra civil y de movimiento de tierras.

No se conoce el destino o vinculacion de todo lo que se encuentra en ejecucion, si bien puede considerarse que
no parece conforme con las obras necesarias o propias de la utilizacién normal y racional del suelo rastico y el
urbanizable ordenado; estas actuaciones no se consideran compatibles con el régimen de usos provisionales
previstas en la LISTA y su Reglamento General. Se concluye por ello que todo lo que se encuentra en ejecucion
es incompatible con el régimen legal aplicable y la ordenacion urbanistica y territorial que determina los usos
permitidos en este suelo.

No consta en cualquier caso solicitud de licencia de obra alguna para ninguna de las actuaciones realizadas.

Procede ordenar la inmediata suspension de toda obra o movimiento de tierras, y la incoacién de procedimiento
dirigido a la reposicién de la realidad fisica alterada.

88 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext. 1022 - Fax 955702073
41800 Sanlticar la Mayor (Sevilla)



SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor
AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR

SEVILLA

Es por lo que en conclusién, se propone dar cuenta de estos hechos a la Junta de Gobierno local, en funcion
de las atribuciones delegadas por Alcaldia mediante Decreto n° 1744/2024, de 29 de noviembre de 2024,
proponiendo la adopcion del siguiente acuerdo:

* Primero, ordenar la paralizacién inmediata de toda actuacion de obra material que se esté
ejecutando en la parcela

* Segundo, solicitar informe juridico para la incoacion del correspondiente procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, en la parcela

» Tercero, ordenar la adopcion de la medida cautelar provisional consistente en el precintado de
las obras y actividad de maquinaria, aparcamiento y movimiento de tierras en la  previa notificacioén al
promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en el
lugar de ejecucion, realizacién o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.

e Cuarto, notificar el acuerdo de paralizacién a ., con CIF

Lo que traslado para su conocimiento y efectos oportunos.”

Visto que se ha emitido informe de Secretaria de fecha 09/07/2026, sobre legislacion aplicable y
procedimiento a sequir.

Considerando que de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a la Alcaldia el inicio y resolucion del presente procedimiento, si bien,
dicha competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia num. 1744/2024,
de 29 de noviembre.

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a
la Alcaldia la adopcion de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en relacién con las
actuaciones en curso de ejecucion en la Parcela , descritas en el informe técnico transcrito, consistentes en:

» Construccién de una nueva casa aislada de una planta con unos 167 m2 de superficie construida, con
fecha de construccion, segun Catastro, del afio 2024. Sin embargo no puede acreditarse que se
encuentre terminada.

* Acumulacién de grandes volumenes de tierras, aridos, material granular y/o de residuos de construccion
o demolicién, sin conocimiento de su procedencia y sin acreditar si son o no peligrosos.

* Acumulaciéon y aparcamiento generalizado de maquinaria de obra civil, asi como de cubas de acero y
bafieras para transporte de materiales y residuos.

* Actividad de servicio de logistica, almacén y acopio de residuos de la construccién y demolicién, asi
como de materiales de construccion y maquinaria para obra civil y de movimiento de tierras.

SEGUNDO.- Senalar que dichas actuaciones son incompatibles con la ordenacién urbanistica vigente
en los términos sefialados en el informe de los Servicios Técnicos.

TERCERO.- Ordenar la suspensiéon inmediata de las actuaciones de obra que se encuentren en curso
de ejecucion, y de egjercicio de actividad relacionada en el informe técnico en curso de ejecucion, en virtud del
articulo 1562.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

CUARTO.- Ordenar la suspension de suministros de agua, electricidad y telecomunicaciones de las
actividades y obras cuya paralizacién se ha ordenado y notificar la orden de suspensiéon a las empresas
suministradoras de servicios publicos, con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios.
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QUINTO.- Ordenar la adopcién de la medida cautelar provisional consistente en el precintado de las
obras descritas previa notificacion al promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier
persona que se encuentre en el lugar de ejecucion, realizacién o desarrollo, y esté relacionada con el mismo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones que tengan por conveniente, otorgando al efecto un plazo de diez dias habiles a partir
del siguiente al de la notificacion del presente acuerdo.

SEPTIMO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacién del procedimiento de restablecimiento de
la legalidad, para su publicidad y practica de los asientos que procedan.

OCTAVO.- Poner el presente acuerdo en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los efectos oportunos.”

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votaciéon, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

14.- PUNTO URGENTE (ART. 91.4 R.O.F.)

1°.- PROPUESTA DE LA DELEGADA DE GOBERNACION, IGUALDAD Y PARTICIPACION
CIUDADANA PARA REALIZAR LA CONSULTA PUBLICA PREVIA A LA ELABORACION DEL PROYECTO
DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES
DE VIVIENDA PROTEGIDA DE SANLUCAR LA MAYOR. EXPTE. 2026/0RD_01/000001

De conformidad con lo dispuesto en el art. 91.4 del ROF, a propuesta de la Sra. Delegada de
Gobernacion, Igualdad y Participacion Ciudadana, se justifica la urgencia del punto en que el expediente,
por cuestiones técnicas, no pudo ser remitido a la Secretaria para su inclusion en el orden del dia de la
convocatoria, siendo necesaria su inclusién como punto urgente por cuanto no esta prevista la celebracion de
nuevas sesiones de Junta de Gobierno Local en el periodo estival.

En virtud de lo anterior, la Junta de Gobierno Local, acuerda por unanimidad de los seis
miembros que la integran, incluir en el orden del dia el punto.

Vista la propuesta emitida por la Sra. Delegada de Gobernacion, lgualdad y Participacién
Ciudadana, de fecha 10 de julio de 2026, del siguiente tenor literal:

“La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pablicas, regula en su articulo 133 la participacion de la ciudadania en el procedimiento de elaboracién de
normas con rango de ley y reglamentos, estableciendo que con caracter previo a la elaboracion de la norma, se
sustanciara una consulta publica previa en la que se recabaré la opinion de los ciudadanos y de las
organizaciones mas representativas que potencialmente se puedan ver afectados por la misma.

En la actualidad, el Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor se halla inmerso en un proceso de elaboracion
de una nueva regulacion relativa a la elaboracién de un Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegidas actualizado de Sanltcar la Mayor.

Tal y como establece la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, la consulta publica tiene caracter previo a la redaccion del texto normativo. Por ello,
se considera conveniente someter a consulta publica previa a la redaccién de la Ordenanza, en los términos del
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articulo 133 LPAC, esto es, con el fin de recabar la opinién de la ciudadania y de las organizaciones mas
representativas potencialmente afectadas por la futura norma.

De acuerdo con ello, a propuesta de la Delegada de Gobernacién, Igualdad y Participaciéon Ciudadana,
y en base a las facultades delegadas por la Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, la Junta
de Gobierno Local, por unanimidad de los seis miembros que la integran, tiene a bien adoptar el siguiente
ACUERDO:

PRIMERO.- Someter a consulta publica previa a la elaboracion del proyecto de Ordenanza Municipal
Reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de
Sanltcar la Mayor, durante un plazo de 15 dias habiles.

SEGUNDO.- Que se publique la presente iniciativa en el Tablén de Anuncios de la Sede Electrénica de
este Ayuntamiento, en la web municipal y en el Portal de Transparencia a fin de recabar la opinion de la
ciudadania y de las organizaciones mas representativas potencialmente afectadas por las futuras normas, para
lo cual se pondra a su disposicion los documentos necesarios para poder pronunciarse al respecto.

TERCERO.- Que se notifique a los distintos portavoces de los grupos politicos municipales

CUARTO.- Una vez transcurrido el periodo establecido para la consulta publica previa, continuar la
tramitacion conforme a la normativa vigente.”

La sra. Delegada de Gobernacion, Igualdad y Participacion Ciudadana informa de que la
presente Ordenanza sera incluida en el Plan Anual Normativo en curso de elaboracién.

La Junta de Gobierno Local queda enterada, y en base a las facultades delegadas por la
Alcaldia mediante Decreto 1744/2024, de 29 de noviembre, se somete la propuesta a votacién, siendo
aprobada y adoptados los acuerdos que en la misma se contienen por unanimidad de los seis miembros
que la integran.

Con ello, no habiendo ningun otro asunto que tratar, siendo las 10:05 horas, la Presidencia dio por
finalizado el acto levantandose la Sesion, extendiéndose la presente Acta, de lo que como Secretaria,
Doy Fe y firma el Alcalde.

El Alcalde,
La Secretaria,
[Fecha y Firmas Electrénicas]
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