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CERTIFICADO
Resoluciéon n°: 624/2025
Fecha Resolucion: 09/06/2025

BEATRIZ CRIVELL REYES, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR
(SEVILLA)

CERTIFICA

Que por resolucion de Alcaldia n°: 624 de fecha 09/06/2025, el Alcalde/Alcaldesa-Presidente ha
resuelto lo siguiente:

PROPUESTA DE ADMISION A TRAMITE DE SOLICITUD DE ACTUACION EXTRAORDINARIA
SEGUN PROYECTO DE ACTUACION EN FINCA “LOS SEISES” CAMONIO DE PALMILLAS,PARCELA
108, POLIGONO 9 . EXPTE. MOAD 2025/PAC_02/000002

Vista la Propuesta de la Delegacion de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad de fecha 05 de junio de 2025 que dice como
sigue:

“Vista la solicitud de autorizaciéon previa para actuacién extraordinaria en suelo rustico en FINCA “LOS SEISES”
CAMINO DE PALMILLAS, PARCELA 108, POLIGONO 9, del término municipal de Sanltcar la Mayor, a instancias de
ASOCIACION EQUITEA, para el desarrollo de una actividad de un Centro de Equinoterapia, ESCUELA INCLUSIVA
DE ACTIVIDADES ECUESTRES, segun Proyecto de Actuacion presentado con Registro de Entrada num. 3672 de
09/05/2025 redactado por el ingeniero agronomo R. Antonio Duque Reina.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 28 de mayo de 2025, del siguiente tenor literal

“EXPEDIENTE: 2025/PAC_02/000002
ASUNTO: AUTORIZACION PREVIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO

OBJETO: PROYECTO DE ACTUACION PARA UN CENTRO DE EQUINOTERAPIA
PROMOTOR: ASOCIACION EQUITEA

LOCALIZACION: FINCA “LOS SEISES” CAMONIO DE PALMILLAS
CATASTRAL PARCELA 108, POLIGONO 9

PROYECTO: R. ANTONIO DUQUE REINA, ingeniero agrénomo col. n° 1103 COIAA

1.- OBJETO DE LA ACTUACION.

Se ha presentado una solicitud de tramitacion de AUTORIZACION PREVIA para una actuacién y uso extraordinario en el
suelo rustico, para lo que se aporta un Proyecto de Actuacion.

El objeto es la instalacion de un Centro de Equinoterapia, ESCUELA INCLUSIVA DE ACTIVIDADES ECUESTRES, en la
parcela con referencia catastral RC: 41087A009001080000 con fachada al camino Las Palmillas. La actuacion se desarrollara
en una parcela con una superficie de 11.256 m2.

Se trata de una actuacion extraordinaria, de acuerdo con lo previsto en el articulo 20.a) y 22.1 de la LISTA, y de los articulos
22.a) y ¢), articulo 28.5) y articulo 30.2.b) 1%,2° y 5° del Reglamento.

El documento que se informa es el Proyecto de Actuacion presentado con Reg. Entr. N° 3672 de 09/05/2025 redactado por el
ingeniero agronomo R. Antonio Duque Reina titulado “PROYECTO DE ACTUACION instalacion de un Centro de
Equinoterapia en parcela 108 del poligono 9 -Escuela Inclusiva de Actividades Ecuestres”.

Este informe técnico es previo al informe juridico y la admision a tramite de la solicitud, conforme el articulo 32 del
Reglamento de la LISTA.
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2.- RESUMEN DE LA PROPUESTA.
Se resume lo mas significativo de la propuesta.
* Emplazamiento: Parcela 108 del Poligono 9 de rustica.

* Finalidad del promotor: equiTEA es una Escuela Inclusiva de Actividades Ecuestres, constituida como Organizacion
sin Animo de Lucro (G-90190471), cuya mision es acercar el Mundo del Caballo y sus multiples oportunidades de
diversion y aprendizaje a las Personas con Diversidad Funcional o Necesidades Especificas, especialmente aquellas
con Autismo.

* Actuacion propuesta por el propietario: La actividad consiste en la implantacion y el funcionamiento de un Centro
de Equinoterapia con caracter de escuela inclusiva a ubicar en la parcela 108 del poligono 9 de Sanlucar la Mayor. La
entidad equiTEA se define como un Centro de Intervenciones Asistidas con caballos. Practica las siguientes
actividades: Hipoterapia (Fisioterapeutas), Equinoterapia (Psicologos), Volteo Psicopedagogico, Equitacion
Adaptada/Competiciones, Terapia Ocupacional, Coaching con Caballos, Terapias con Perros, Campamentos de
Navidad, Semana Sta. y Verano, Actividades de Fin de Semana, Celebraciones y Bonos Regalo, Visitas de Colegios,
y Formacién de Profesionales.

* Nuevas construcciones: La actividad consiste en una escuela inclusiva de actividades ecuestres, que precisa de un
establecimiento hipico, con las pistas de instruccion, estabulacién y zona de asistencia y cuidado de los caballos, lo
que obliga a ubicarla en suelo ristico. Dicho complejo lo componen: pista descubierta de picadero, pista cubierta de
picadero, boxes para caballos, zona de lavado de caballos, almacén de alimento y/o pajar. En la parcela, de 11.256 m2
de superficie, se planean instalaciones y construcciones con un total de 1223 m2 de los cuales solo estan cubiertos los
boxes (54 m2) , almacén (70 m2)y una pista cubierta (600 m2).

Situacién de la vivienda existente. La edificacion de uso residencial que existe en una parte de la finca no se afecta a
la actividad, quedando al margen de la actuacion, sin vinculacion a la consideracion de uso extraordinario objeto de la
solicitud.

3.- ANTECEDENTES.

En este mismo terreno fue aprobado por el Pleno el Proyecto de Actuacion para la implantacion de una Escuela de Agricultura
Ecologica. Esta actividad ceso, estando en la actualidad sin vigencia aquella autorizacion.

4.- REGIMEN DE SUELO Y NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

4.1.- Marco normativo vigente.

En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

(TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre).

(LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Es de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor, (Disposicion Transitoria Primera).

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2021 (LISTA), conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su sustitucién conforme a dicha ley, los siguientes instrumentos de planeamiento:
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(NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

(POTAUS) Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por Decreto
267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

Innovacion n°® 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccién. Aprobada
definitivamente el 22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).

4.2.- Clasificacion del suelo segin ley vigente (LISTA).

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)1* de la LISTA, los terrenos objeto del informe deben tener la

siguiente consideracion de SUELO RUSTICO.

4.3.- Esquema de instrumentos aplicados ordenados cronolégicamente.

A continuacion se relaciona en orden cronoldgico el conjunto de instrumentos de ordenacion con afeccion al Suelo No

Urbanizable del municipio de Sanlucar la Mayor:

Instrumento de ordenacion

Denominacién del suelo en que se
plantea la actuaciéon

Articulado aplicable

Normas Subsidiarias (NNSS).
aprobadas por la C.P.U. el 16 de
diciembre de 1982 (BOJA el 22 de

enero de 1983).

“Suelo No Urbanizable 4* Categoria.
Sin Proteccion Especial.. Suelo No
Urbanizable de Caracter Natural o
Rural”

Art® 154 a 156 de las NNSS

Plan Especial de Protecciéon del Medio
Fisico y Catilogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Sevilla
(PEPMEFS).

Resolucion de 14 de febrero, de la DG de
Urbanismo (BOJA N° 70 de 10 de abril de
2007).

“Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste
del Aljarafe”

NORMA 36 del PEPMFS

Plan de Ordenacién del Territorio
de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla (POTAUS).

aprobado por Decreto 267/2009, de 9
de junio (BOJA de 9 de julio de
2009).

“Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por
Planificacion Territorial o
Urbanistica. Escarpes y
Formas Singulares del
Relieve. Cornisa Oeste del
Aljarafe”.

Art 4,8, 64,65, 74y 75
del POTAUS.
Art° 20, 21 y 22 LISTA

PGOU-ADAPTACION PARCIAL
de las NNSS ala LOUA

aprobado por el Pleno el 2 de febrero
de 2010, (el BOP el 7 de junio de
2010).

“Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion. PEPMF
Paisaje Sobresaliente Cornisa
Oeste del Aljarafe”.

Art® 154 a 156 NNSS.
NORMA 36 del PEPMFS.
Art° 4, 8, 64, 65,74, 75
POTAUS.

Art® 20,21 y 22 LISTA

Innovacién n° 7 del PGOU-ADAPTACION

“Suelo No Urbanizable de

Art® 154 a 156 NNSS.

PARCIAL de las NNSS a la LOUA. Especial Proteccion por NORMA 36 del PEPMFS.
Modificacion de la Normativa del Suelo Planificacién Territorial o Art° 4, 8, 64, 65, 74,75
Urbanizable de Especial Proteccion, aprobada Urbanistica. Escarpes y POTAUS
el 22 de octubre de 2014 por la CTOTU de Formas Singulares del
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Sevilla, (BOJA de 13 de noviembre de 2014). Relieve. Cornisa Oeste del Art° 20,21 y 22 LISTA

Aljarafe”.

4.4- REGIMEN URBANISTICO Y TERRITORIAL VIGENTE Y APLICABLE EN LA ACTUALIDAD.

En la actualidad, el régimen de los terrenos viene configurado de esta manera:

INSTRUMENTO PGOU-ADAPTACION PARCIAL de las NNSS a la LOUA.
Tras la Innovacién n® 7 del mismo aprobada el 22 de octubre de 2014 por la
Comision Territorial de Ord. del Territorio y Urb. de Sevilla, (Publicado en BOJA de
13 de noviembre de 2014).
CLASIFICACION Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon por Planificacién Territorial o
Urbanistica. Escarpes y Formas Singulares del Relieve. Cornisa Oeste del
Aljarafe.
ARTICULADO * NNSS: Art® 154 a 156
APLICABLE: * POTAUS: Art° 4, 8, 64, 65,74y 75
* NORMA 36 del PEPMFS
e LISTA: Art° 20,21y 22

Inicialmente en las NNSS estos terrenos eran clasificados como: “Suelo No Urbanizable 4* Categoria. Sin Proteccién Especial..
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural”

Y en la actualidad, tras la Innovacién n® 7 del Planeamiento General Vigente figuran clasificados como: “Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Territorial o Urbanistica, “Escarpes y Formas Singulares del Relieve.
Cornisa Oeste del Aljarafe”.

No obstante, las determinaciones propias que fueron establecidas para la zona de “Suelo No Urbanizable 4* Categoria. Sin

Proteccion Especial.. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural” no han desaparecido, por lo que son de aplicacion los
articulos 154 a 156 de las NNSS.

Por la DT Cuarta.3 de la LOUA, con la formulacion de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de 1982,
se adquiere el rango o denominacion de PGOU (Plan General de Ordenacion Urbanistica).

Por los articulos 3, 4 y 5 del PGOU-Adaptacion Parcial se establece la debida integracion de los documentos, su interpretacion
y el orden de prelacion.

El citado PGOU-Adaptacién Parcial a la LOUA contiene un ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS.

Por las Disposiciones Transitorias Primera y Segunda del ANEXO a las Normas Urbanisticas citado, se puede concretar la
situacion urbanistica y el conjunto de normativa aplicable segtn las determinaciones establecidas y no derogadas.

Por el ARTICULO 14 del ANEXO se refunden y concretan las determinaciones para el Suelo No Urbanizable, reenviando a la
aplicacion de los articulos originales de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias antes citados.

5.- REPRODUCCION DEL ARTICULADO APLICABLE.

Por facilidad para el seguimiento del contenido aplicado, se procede en este apartado a transcribir los articulos que se
consideran necesarios y que constituye el fundamento del presente informe urbanistico sobre la actuacion.

5.1.- Transcripcion de los articulos de las Normas Urbanisticas:
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NNSS. Art. 154. Usos.-

*  Vivienda familiar

* explotacion agropecuaria

* Industria agropecuaria, extractiva o derivadas

* edificacion o instalacion de utilidad publica o interés social

* construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas.

NNSS. Art. 155. Actuaciones Residenciales.

En ningun caso las actuaciones de cardcter residencial podran tener la consideracion de
utilidad publica o interés social.

NNSS. Art. 156. Nucleo de poblacion.

Se considera que se constituye niicleo de poblacion cuando se dan alguna de las siguientes
condiciones:

A) Densidad edificatoria superior a 1 viv/Ha.

B) Infraestructura comun a mas de 3 viviendas de alguno de los Servicios Urbanisticos:
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica o acceso a viario.

C) Distancia entre edificaciones, cuando se trate de vivienda familiar, inferior a 100 metros.

5.2.- Transcripcion de la NORMA 36 del PEPMF.
El articulo 14.3 del ANEXO remite a lo siguiente:

Para el caso de los tres espacios protegidos, Complejos Serranos de Palmares y La
Herreria y el Paisaje Sobresaliente Cornisa QOeste del Aljarafe, seran de aplicacion las
determinaciones incluidas en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Sevilla.

Espacio protegido: Cornisa Oeste del Aljarafe.

Ademas de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico, a este espacio le son de aplicacion especificamente las Normas Particulares
numero 35 y 36, relativas al nivel de proteccion especial y a la calificacion de Paisaje
Sobresaliente.

[36. Paisajes sobresalientes (PS).

1. Se entiende por tal, aquellos espacios que se caracterizan por su reconocida singularidad
paisajistica, frecuentemente apoyadas en rasgos geomorfologicos notables. Suelen presentar
asimismo importantes calores faunisticos y/o botanicos. En general son unidades de reducida
extension y relativa uniformidad.

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.

b) Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

¢) Las construcciones e instalaciones agrarias anejos a la explotacion excepto las infraestructuras
minimas de servicio.

d) Las actuaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros.

e) Cualquier tipo de edificacion o construccion industrial.

/) Cualquier tipo de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

g) Las actividades turistica-recreativas excepto las que mas adelante se sefialan.

h) Las viviendas aisladas, excepto las ligadas a la explotacion en las condiciones que se establecen
a continuacion.

i) Las construcciones y edificios publicos singulares.

j) Las actuaciones de cardcter infraestructural excepto la localizacion del viario de caracter
general previo Estudio de Impacto Ambiental que asegure la minimizacion de los impactos
paisajisticos.
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k) En general cualquier uso o actividad que pueda implicar degradacion de los valores
paisajisticos que se pretenden proteger.
1) Las instalaciones publicitarias, imdagenes y simbolos conmemorativos.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas de acuerdo a lo dispuesto en la norma 26.

b) Las construcciones no permanentes de restauracion siempre que no supongan impactos
paisajisticos significativos.

¢) Los usos turisticos y recreativos en edificaciones legales existentes.

d) Las obras de proteccion hidrologica y en general todas aquellas encaminadas a potenciar los
valores paisajisticos protegidos.

e) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios. La licencia
deberd ser denegada cuando concurran algunas de las circunstancias establecidas en la letra h) de
la Norma 37.3.]

5.3.- Transcripcion del articulo 22 de la LISTA.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con cardcter
extraordinario y siempre que no_estén expresamente prohibidas por la legislacion o por
la ordenacion territorial v urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su
caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que
contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse
en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

()

5.4.- Transcripcion de los articulo 74 y 75 de las Normas del POTAUS.

Articulo 74 POTAUS. Objetivos de los Escarpes y Formas Singulares del Relieve. (N).

Son objetivos del Plan en relacion con los Escarpes y Formas Singulares del Relieve los
siguientes:

a) Prevencion de riesgos asociados al deslizamiento de laderas.

b) Incremento de la cubierta forestal.

¢) Cualificacion del paisaje.

Articulo 75 POTAUS. Ordenacion de los Escarpes y Formas Singulares del Relieve. (D y R).

1. En los Escarpes y Formas Singulares del Relieve, identificados en el plano de ordenacion del
Sistema de Proteccion, no _podrdn autorizarse actuaciones que supongan su_aterrazamiento
edificacion. o pérdida de cubierta arborea o forestal en todos aquellos terrenos con pendientes
superiores al 10% en un 25 % de su superficie. (D)

2. Los proyectos de infraestructuras que afecten a estos ambitos deberan realizar un estudio
especifico de su incidencia y minimizar su impacto sobre la estabilidad de las laderas, la
escorrentia superficial y el paisaje. (D)

3. Con el objetivo de garantizar la estabilidad de sus laderas, la ordenacion de usos de estos
espacios tendrd como objetivo el mantenimiento y la recuperacion de la vegetacion arborea o
forestal y, en su caso, de las plantaciones de olivares localizadas en ellas. (D)

4. El planeamiento general de los municipios afectados por escarpes en contacto con los niicleos

urbanos favorecerd el papel paisajistico (punto de percepcion) de los mismos mediante la

creacion_de_instalaciones o _itinerarios para la observacion y disfrute del uso publico y el
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paisaje. (D)

5. Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve definidos en el plano de ordenacion del Sistema
de Proteccion se consideraran prioritarios para las actuaciones incluidas en los programas de
reforestacion previstos en la Seccion anterior. (D)

6. Se recomienda a la administracion sectorial competente la elaboracion de un estudio sobre la
restauracion paisajistica de las canteras historicas ubicadas en Los Alcores. (R)

6.- ANALISIS DE LA CONFORMIDAD CON LA LEY Y EL REGLAMENTO.

El documento que se informa es el Proyecto de Actuacion presentado con Reg. Entr. N° 3120 de 20/04/2025 redactado por el
ingeniero agronomo R. Antonio Duque Reina titulado “PROYECTO DE ACTUACION instalacion de un Centro de
Equinoterapia en parcela 108 del poligono 9 -Escuela Inclusiva de Actividades Ecuestres”.

El procedimiento de autorizacion de las actuaciones extraordinarias (articulo 32.1 del RGTO) establece que conforme al
articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacién previa a la
licencia que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, otorgada por el Ayuntamiento. Para ello, en este caso el
promotor solicita la declaracion de actuacion de interés piiblico o social (segun el caso previsto en el 32.1.a) del RGTO).

6.1.- Sobre las actuaciones en suelo ristico (articulo 22.a) y ¢) RGTO LISTA).

Se informa que la actuacion propuesta no esta expresamente prohibida por la ordenacion territorial y urbanistica, y la actividad
de empleo de caballos es compatible en suelo rastico (articulo 22.a) RGTO LISTA).

Se comprueba que no es una actuacion que que induce a la formacion de nuevos asentamientos, no tratandose de
construcciones de uso residencial (articulo 22.b) RGTO LISTA)

Respecto lo previsto en el articulo 22.c) del RGTO, se considera que la transformacion que se describe en la propuesta del
Proyecto no menoscaba o reduce las condiciones del paisaje y no lesiona patrimonio edificado.

6.2.- Sobre la no induccion a la formacion de nuevos asentamientos en suelo ristico (articulo 24 RGTO LISTA).

Se ha comprobado lo establecido en el articulo 24 del reglamento, con el fin de prevenir la formacion de nuevos
asentamientos.

En este caso, con la implantacion de los boxes, estructura de cubierta para la pista y anejos, se comprueba que no se induce a
la formacion de nuevos asentamientos.

En relacion con el apartado 2.a) del articulo 24, se comprueba que no estamos ante un acto de segregacion o division, por lo
que no se incurre en peligro de formacion de asentamientos por esta razon.

Respecto al 24.2.b), no es una solicitud en la que se traten transmisiones de cuotas proindiviso que tengan relacién con una
asignacion individualizada del terreno por fracciones inferiores a la parcela minima. No se propone alteracion alguna de la
parcela ni de cuotas proindiviso.

Por comprobacion con lo regulado en el 24.2.c), se informa que en este caso no existen en la parcela agrupaciones de
edificaciones, ni otras construcciones que por nimero y separacion o distancia se encuentren en situaciéon de incumplimiento.
Las reglas establecidas en el 24.2.c) se cumplen, por lo que no existe inconveniente.

Igualmente la actuacion solicitada es conforme con lo previsto en el 24.2.e) y d). No se propone la construccion de nuevas
edificaciones ni viviendas.

Se comprueba justificada la condicion del 24.2.f), pues no se produce trazado de viarios propios de zonas urbanas o
suburbanas.

Sobre lo dispuesto en el 24.2.g) se comprueba que no se produce la apariciéon de infraestructuras de servicios basicos
diferentes a actuaciones ordinarias. En proyecto se justifica que la parcela cuenta ya con suministro de agua y electricidad,
resolviendo el saneamiento con equipos autonomos.
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6.3.- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO LISTA).

Con la solicitud no se plantea la ejecucion de obras de viviendas. Se introducen construcciones propias de la actividad de
tenencia de caballos, en gran parte de caracter prefabricado y facilmente desmontable y sin posibilidad de albergar usos
habitables o propios del suelo urbano.

En relacion con lo exigido por el articulo 26.a), se informa que esta actuacion extraordinaria solicitada si justifica la
adecuacion y proporcionalidad en el contexto y el entorno ristico en que se encuentra.

No se aplica lo regulado en el 26.b) y ¢) al no tratarse de implantacion de nuevas infraestructuras.

Sobre lo dispuesto en el 26.d), se comprueba que no se se plantean edificaciones, sino construcciones. Ninguna de las
construcciones (boxes) o instalaciones (Cubierta de pista) contiene elementos propios del uso residencial tales como cocinas,
dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecucion de huecos en fachada que

induzcan a la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.

No se plantea la instalacion de contenedores ni la construccién de cerramientos o muros que limiten el campo visual o la
desfiguracion del paisaje.

Por ello, se considera justificado el cumplimiento de la adecuacion y proporcionalidad del articulo 26.

6.4.- Sobre otros requisitos derivados de normativa sectorial (articulo 30.5 RGTO LISTA).

Se informa que con la solicitud de obras para centro de equinoterapia no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse
obras externas que afecten a yacimientos arqueologicos, al dominio publico hidraulico o vias pecuarias.

6.5.- Sobre las actuaciones extraordinarias (articulo 30 RGTO LISTA).

Se informa que la actuaciéon propuesta no estd expresamente prohibida por la ordenacion territorial y urbanistica, y se
considera compatible y conforme con el régimen de proteccion que, en este caso, le es de aplicacion. Se trata de un uso y
actuacion de interés publico o social que contribuye a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, y también se trata de una
actividad que ha de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano (articulo 30.1
RGTO).

Tiene que ser declarada, si procede, mediante acuerdo municipal, la consideracion de “usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo del medio rural”, fundamentado en las circunstancias 1%, 2% y 5* del
articulo 30.2.b) del RGTO LISTA:

“1.° Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica y que sea
necesaria o conveniente su localizacion en suelo rustico
2°. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econdmico v social del municipio o que genere

efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.
5°. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde y circular o

a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.”

7.- ANALISIS DEL CONTENIDO DOCUMENTAL PROYECTO DE ACTUACION.

Se regula el procedimiento en el articulo 33 del RGTO.

7.1.- Identificacion de la Administracion Piblica, entidad o persona promotora de la actuacion.

La empresa promotora de este proyecto es ASOCIACION EQUITEA, con CIF G90190471 representada por Marta Alonso
Pila, con los datos de notificacion que constan en la solicitud.

7.2. Descripcion detallada de la actuacion.

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificaciéon.

La finca corresponde a parcela catastral, parcela 108 del poligono 9 de Sanlticar la Mayor, con referencia catastral RC:
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41087A009001080000FR, agrario y 41087A009001080001GT, residencial. La parte residencial de esta finca no se utiliza para
la actividad solicitada o actuacion extraordinaria del suelo rustico.

Se encuentra situada en el paraje Los Seises o Las Monjas. La parcela tiene una superficie de 11.256 m2, con distintas
construcciones, como vivienda (la cual no se afecta a la actuacion) y almacén. Linda con el camino de Palmillas, al Este. Al
Norte con la parcela catastral 42, al Oeste con la parcela catastral 107, y al Sur con la parcela catastral 57. Las coordenadas
UTM son (U.T.M. Huso: 29 ETRS89).

XY

749054.72 4143646.78

749102.75 4143624.07

749114.24 4143623.96

749104.93 4143594.49

749083.82 4143545.17

749070.17 4143525.63

749053.10 4143506.40

749032.92 4143483.51

749021.44 4143485.93

748992.58 4143500.19

748975.84 4143509.97

749054.72 4143646.78

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

En el Proyecto de Actuacion se expresa que los terrenos son adquiridos en compraventa., con 11.256 m2 segun ficha catastral.
Se trata de finca inscrita en el Registro de la propiedad de Sanltcar la Mayor, Finca nimero 7999 de Sanltcar la Mayor.
Inscripcion 4* de la finca registral nimero 15, obrante al libro 22 folio 240 de esta ciudad. Identificador Unico de Fincas
Registrales: 41010000332527.

Se describe con suficiente concrecion la caracterizacion fisica y juridica de los terrenos. Se acompaiia Nota Simple.

¢) Caracteristicas socioeconomicas de la actuacion.
En el Proyecto contiene una descripcién que se puede resumir como sigue:

Como aporte social, la actividad estd enmarcada como entidad de atencion social cuyo objetivo es la ayuda terapéutica a
personas con diversidad funcional. La actividad esta gestionada por una organizacion Sin Animo de Lucro, cuyo fin es aportar
capacidades y cubrir un espacio dentro de la atencion a personas con limitaciones funcionales o autismo. Desarrolla una
funcion Social y Solidaria. Es colaboradora de entidades cuyo objetivo se basa en la ayuda social. En definitiva, realiza un bien
social y ocupa un espacio territorial con falta de servicios en este aspecto y con demandas importantes sobre esta terapia. Por
otra parte, el funcionamiento de la actividad precisa de personal multidisciplinar, fisioterapeutas, educadores y técnicos
deportivos en equitacion. Ademas de personal de mantenimiento de los caballos, mozo de cuadras, veterinarios, etc.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios
para su desarrollo, con inclusién de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su Ambito territorial de incidencia.

En el Proyecto contiene una descripcion de las construcciones existentes y de las obras necesarias parta el desarrollo de la
actividad. Se comprueba que tanto las construcciones e instalaciones existentes como las que se proponen para el desarrollo de
la actividad, son conformes con la normativa aplicable en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

En coherencia con la ordenacion del PEPMF, se propone la reforestacion de arbolado similar al preexistente en todas las zonas
de la finca que se encuentran como tierra calma y que no se destinan a uso directo de la escuela de equinoterapia.

e) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacién de una edificacion residencial, conforme al articulo 30.4.

Este Proyecto de Actuacion no contempla la construccion de una edificacion residencial. La casa existente no se usara como
construccion vinculada a la actividad, quedando sin relacion con la actividad solicitada.

f) Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacién, en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

Se declara en el Proyecto que las obras se realizaran en un plazo de tres meses. Contando desde, una vez obtenidos todos los
permisos y licencias oportunas, el replanteo de las obras hasta la puesta en funcionamiento, licencia de apertura.
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7.3.- Justificacién, fundamentacién y definicion, segiin las caracteristicas de la actuacion, de los siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacién en suelo urbano, segin proceda, conforme al
articulo 30.

Se expone en el documento aportado que la actuacion puede considerarse de caracter estratégico para el desarrollo
economico y social del municipio y generadora de potenciales efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local,
teniendo en cuenta que implicara una sustancial mejora del efecto marca de Sanlucar la Mayor en relacion con una actividad de
tipo asistencial y conllevara la formacion y contratacion de mano de obra cualificada en diversas profesiones vinculadas con la
misma.

Por ultimo, se justifica que cabe considerar el impacto positivo que este Proyecto de Actuacion puede tener a la hora de
fomentar iniciativas de desarrollo que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular y a evitar el despoblamiento de las zonas rurales. La actividad aqui propuesta necesariamente habra
de generar sinergias con emprendedores de la zona para poder ofertar numerosos servicios de calidad con alto valor afiadido.

b) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo ristico y justificacion de la ubicacién concreta propuesta.

Se expresa en el documento que la actividad no tiene cabida en ninglin otro suelo que no sea Suelo Rustico, por las
caracteristicas y necesidades del proyecto, y por el uso de explotacion ganadera que obliga a alejarse de nticleos habitados y
principalmente por la amplia superficie que precisa.

¢) Compatibilidad de la actuacién con el régimen del suelo rustico y con la ordenaciéon territorial y urbanistica de
aplicacion.

En el documento aportado se justifica de conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la LISTA, asi como con lo
establecido en los articulos 22.a) y ¢) y articulo 30.2.b) regla 1%. 2* y 5* del REGLAMENTO LISTA, siendo considerado como
un uso y una actuacion extraordinaria en suelo rustico que no esta expresamente prohibido por la ordenacion territorial y
urbanistica.

d) Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompaiiada de la documentacion que resulte
exigible por la misma.

Queda justificado que no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse obras externas que afecten a yacimientos
arqueologicos, al dominio publico hidraulico, vias pecuarias, servidumbres aeronduticas o servicio de carreteras, entre otras.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos.

Queda justificado que no se induce a la formacion de nuevos asentamientos, toda vez que la implantacion de los elementos de
este centro para uso de caballos no constituye un acto que favorezca la formacion de nicleo de poblacion.

f) Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicién de las medidas correctoras de los impactos
que pudiera generar.

El Proyecto de Actuacion promueve la reforestacion de aquellos espacios de la finca que se no se necesitan para la pista de los
caballos o boxes, de manera que se recupere la imagen y paisaje de la zona, con una masa arbolada predominante.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacién.
En el Proyecto se justifica de manera pormenorizada la viabilidad econémica y financiera.
h) En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.

Se propone en el Proyecto la cualificacion de los terrenos durante 30 afios.

7.4.- Obligaciones asumidas por el promotor.

El documento contiene un apartado donde se recogen las obligaciones asumidas por el promotor, que son las previstas en la
LISTA y en el Reglamento, articulo 33.4:
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Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas por:
a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rastico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que justifican su autorizacion y
de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo maximo de un afio desde la
resolucion del procedimiento de autorizacion previa.

8.- CONCLUSION:

Visto el objeto de lo solicitado, se informa que se considera justificada la solicitud conforme a lo establecido en los articulos
20y 22 de la LISTA, y en los articulos 22 y 30 del REGLAMENTO LISTA.

Visto el contenido del Proyecto de Actuacion, que se comprueba que se ajusta a lo previsto en el Reglamento de la LISTA,
quedando establecido el alcance y limites de la intervencion solicitada, concretada en la implantacion de los boxes para
caballos, el almacén de alimentos, la cubierta de una pista de practicas y la reforestacion con nuevo arbolado de los espacios
de la parcela que no se utilizan para la actividad equina.

Se informa la solicitud de tramitacion de AUTORIZACION PREVIA para una actuaciéon y uso extraordinario en el suelo
rastico, quedando encuadrado como actuacion que puede ser declarada de interés publico o social y cuya localizacion es
incompatible para emplazamiento en suelo urbano.

Se emite, conforme el articulo 32 del Reglamento de la LISTA, INFORME FAVORABLE, previo al informe juridico y la
admision a tramite de la solicitud, sobre el el Proyecto de Actuacion presentado con Reg. Entr. N° 3672 de 09/05/2025
redactado por el ingeniero agronomo ingeniero agronomo R. Antonio Duque Reina titulado “PROYECTO DE ACTUACION
instalacion de un Centro de Equinoterapia en parcela 108 del poligono 9 -Escuela Inclusiva de Actividades Ecuestres”
firmado con fecha 5 de mayo de 2025.”

Visto el informe de Secretaria de fecha 03/06/2025 , obrante en el expediente.
Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a la Alcaldia la adopcion
de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Admitir a tramite de la solicitud de autorizacion previa para e}ctuaci()n extraordinaria en suelo rastico en FINCA
“LOS SEISES” CAMINO DE PALMILLAS, PARCELA 108, POLIGONO 9, del término municipal de Sanlucar la
Mayor, a instancias de ASOCIACION EQUITEA, para el desarrollo de una actividad de un Centro de Equinoterapia,
ESCUELA INCLUSIVA DE ACTIVIDADES ECUESTRES, segun Proyecto de Actuacion presentado con Registro de
Entrada niim. 3672 de 09/05/2025 redactado por el ingeniero agronomo R. Antonio Duque Reina.

SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Actuacion a informacion publica por plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al
de la publicacion, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en el Tablon de Anuncios de la Sede

Electronica Municipal (https:/sedesanlucarlamayor.dipusevilla.es), y en el Portal de Transparencia.

TERCERO.- Practicar tramite de audiencia a las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los
titulares de derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, conforme a los

datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

CUARTO.- Solicitar de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo informe de incidencia
territorial conforme a lo dispuesto en el articulo 71.1.a) del RGLISTA."

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente tengo a bien dictar la siguiente

RESOLUCION:

PRIMERO.- Admitir a tramite de la solicitud de autorizacion previa para actuacion extraordinaria en suelo rstico en FINCA
“LOS SEISES” CAMINO DE PALMILLAS, PARCELA 108, POLIGONO 9, del término municipal de Sanlucar la
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Mayor, a instancias d¢ ASOCIACION EQUITEA, para el desarrollo de una actividad de un Centro de Equinoterapia,
ESCUELA INCLUSIVA DE ACTIVIDADES ECUESTRES, segun Proyecto de Actuacion presentado con Registro de
Entrada nam. 3672 de 09/05/2025 redactado por el ingeniero agronomo R. Antonio Duque Reina .

SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Actuacion a informacion publica por plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al
de la publicacion, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en el Tablon de Anuncios de la Sede
Electronica Municipal (https:/sedesanlucarlamayor.dipusevilla.es), y en el Portal de Transparencia.

TERCERO.- Practicar tramite de audiencia a las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los
titulares de derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, conforme a los
datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

CUARTO.- Solicitar de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo informe de incidencia
territorial conforme a lo dispuesto en el articulo 71.1.a) del RGLISTA.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente con el visto bueno del Sr/Sra

Alcalde/Alcaldesa, en AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR a 11/06/2025

Ve B°
Alcalde-Presidente

Fdo.: Raul Castilla Gutiérrez Fdo.: Beatriz Crivell Reyes

[Firmas electrénicas)
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