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CERTIFICADO
Resoluciéon n°: 264/2025
Fecha Resolucion: 12/03/2025

BEATRIZ CRIVELL REYES, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR
(SEVILLA)

CERTIFICA

Que por resolucion de Alcaldia n°: 264 de fecha 12/03/2025, el Alcalde/Alcaldesa-Presidente ha
resuelto lo siguiente:

ADMISION A TRAMITE DE SOLICITUD DE ACTUACION EXTRAORDINARIA SEGUN PROYECTO
DE ACTUACION EN HACIENDA LOS PARRALES (FINCA EL PARRALEJO) CTRA A-472 P.K. 1+910,
PARCELA 29, POLIGONO 6. EXPTE. MOAD 2023/PES_02/001582

Vista la Propuesta de la Delegacion de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad de fecha 27 de febrero de 2025 que dice
como sigue:

“Vista la solicitud de autorizacién previa para actuacion extraordinaria en suelo rustico en Hacienda Los Parrales (finca El
Parralejo), Ctra. a-472 P.K. 14910, parcela 29, poligono 6, del término municipal de Sanlucar la Mayor, a instancias de
Akeménida, S.L., para el desarrollo de una actividad turistico-recreativa de caracter permanente ligada a la hosteleria, en torno
al fomento de los valores paisajisticos, culturales y gastronomicos locales, segiin Proyecto de Actuacién presentado con
Registro de Entrada num. 12605 de 05/12/2023 y redactado por el Arquitecto Fernando Valdés Morillo.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 06 de febrero de 2025, del siguiente tenor literal

“EXPEDIENTE: 2023/PES_02/001582
ASUNTO: AUTORIZACION PREVIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO

OBJETO: PROYECTO DE ACTUACION

PROMOTOR: AKEMENIDA, S.L.

LOCALIZACION: HACIENDA LOS PARRALES (FINCA EL PARRALEJO) CTRA A-472 P.K. 1+910
CATASTRAL PARCELA 29, POLIGONO 6

PROYECTO: CARLOS INFANTES GARCIA- Arquitecto

1.- OBJETO DE LA ACTUACION.

Se ha presentado una solicitud de tramitacion de AUTORIZACION PREVIA para una actuacién y uso extraordinario en el
suelo rustico, para lo que se aporta un Proyecto de Actuacion (Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023).

Se trata de una actuacion extraordinaria, a partir de una casa cortijo en situacion legal, mediante un cambio de uso, sin
aumento de superficie construida ni transformacion de la parcela, para destinarla a actividad cultural-turistico-recreativa.
(De acuerdo con lo previsto en el articulo 20.a) y 22.1 de la LISTA, y de los articulos 22.a) y c) y articulo 30.2.b) 294°y 5° del
Reglamento).

El documento que se informa es el Proyecto de Actuacion presentado con Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023 redactado por
el arquitecto Fernando Valdés Morillo titulado “Proyecto de Actuacion en La Hacienda Los Parrales para el desarrollo de
una actividad turistico-recreativa de cardcter permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores
paisajisticos, culturales y gastronomicos locales” firmado con fecha4 de diciembre de 2023.

Este informe técnico es previo al informe juridico y la admision a tramite de la solicitud, conforme el articulo 32 del
Reglamento de la LISTA.
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2.- RESUMEN DE LA PROPUESTA.
Se resume lo mas significativo de la propuesta.
»  Emplazamiento: Parcela 29 del Poligono 6 de rustica.

Ambito concreto objeto de proyecto: Se tiene una CASA CORTIJO en la Finca El Parralejo, con LICENCIA DE
OBRAS concedida por Resolucion de Alcaldia de 20 de diciembre de 1989 (expediente de obras n° 185/89) a D.
Carlos Infantes Alcon, y LICENCIA DE OCUPACION, concedida el 8 de mayo de 2009.

* Actuacion propuesta por el propietario: Se plantea el CAMBIO DE USO de la CASA CORTIJO para disponer de la
misma como soporte de una ACTIVIDAD TURISTICA-RECREATIVA integrando las actividades agricolas-
paisajisticas, turistico-recreativas y culturales-gastronomicas en un unico espacio que potencie sinergias y cree
nuevas oportunidades para la empresa, el equipo humano que participa del proyecto y la comunidad local.

*  Nuevas construcciones: con la propuesta de cambio de uso se hace constar que NO se contempla la ampliacion de la
superficie construida ni de la ocupacion de suelo. Se respetaria por completo la envolvente existente sin mds obra
que las obras menores en el interior de la CASA CORTIJO para adaptarla en lo que sea necesario, sin alteraciones
sustanciales dado que la estructura y configuracion general de la casa permite reformas sencillas sin alterar la
imagen exterior.

Situacion_de legalidad de la casa_cortijo. Se considera la casa cortijo como una EDIFICACION LEGAL (con
licencia de obras y licencia de ocupacion concedidas). Por otra parte, las construcciones que existen en su entorno,
construidas sin licencia no forman parte de la propuesta que realiza el propietario. Se considera la independencia
funcional y efectiva de la posibilidad de CAMBIO DE USO de la CASA CORTIJO de manera exclusiva, no se plantea
ninguna actuacion o cambio de uso para el resto de instalaciones o edificaciones que no cuentan con la situacion de
legalidad.

3.- ANTECEDENTES.
3.1.- Proyecto de Actuacion aprobado en 2008.

En este mismo terreno fue aprobado por el Pleno de fecha 19 de junio de 2008 el Proyecto de Actuacion de Actividad
Turistico-Recreativa de Caracter No Permanente al Aire Libre, en Finca El Parralejo, promovida por D. Carlos Infantes
Alcon en representacion de AKEMENIDA, S.L.

Posteriormente, por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 20 de marzo de 2009 fue concedida la Licencia de
Instalacion para Actividad Turistico-Recreativa de Caracter No Permanente al Aire Libre, previa propuesta de Calificacion
Ambiental favorable emitida por el técnico municipal con fecha 3 de octubre de 2008 para dicha actividad.

Esta aprobacion fue para un periodo de 10 aiios, periodo que se ha completado en marzo de 2019.
3.2.- Proyecto de Actuacion aprobado en 2021.

Fue adoptado acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de mayo de 2020 por la que se admitio a tramite el Proyecto de
Actuacion en Suelo No Urbanizable para la implantacion de Actividad Recreativa de cardcter ocasional al aire libre en la
Parcela 6, Poligono 29, Finca “El Parralejo” en Pago de la Fuente (Carretera A-472) de Sanlucar la Mayor (Sevilla)
solicitada por Javier Infantes Garcia, en representacion de “AKEMENIDA S.L.” El Pleno de fecha 21 de mayo de 2021 se
aprobo el Proyecto de Actuacion.

3.3.- Sobre otras construcciones no vinculadas a la peticion.

Existe en la finca un salon para celebraciones, cuadras, guadarnés, almacén y nave anexa que fueron construidas sin
licencia y fueron objeto de expediente de proteccion de la legalidad urbanistica incoado por la Consejeria de Obras
Publicas. Consta que se produjo sentencia de 23 de enero de 2004 ordenando la demolicion de las construcciones realizadas
sin licencia, sobre las cuales no puede autorizarse uso o implantacion de actividad alguna. Para estas instalaciones no es en
absoluto posible conceder autorizacion de uso por su situacion urbanistica no legalizada y no legalizable en la actualidad.

4.- REGIMEN DE SUELO Y NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

4.1.- Marco normativo vigente.

En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

(TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
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octubre).

(LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Es de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor, (Disposicion Transitoria Primera).

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2021 (LISTA), conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su sustitucion conforme a dicha ley, los siguientes instrumentos de planeamiento:

(NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

(POTAUS) Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por Decreto
267/2009, de 9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

Innovacion n°7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion. Aprobada definitivamente
el 22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).

4.2.- Clasificacion del suelo segun ley vigente (LISTA).

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)1°de la LISTA, los terrenos objeto del informe deben tener
la siguiente consideracion de SUELO RUSTICO.

4.3.- Esquema de instrumentos aplicados ordenados cronologicamente.

A continuacion se relaciona en orden cronologico el conjunto de instrumentos de ordenacion con afeccion al Suelo No
Urbanizable del municipio de Sanlicar la Mayor:

Instrumento de ordenacion Denominacion del suelo en que se

plantea la actuacion

Articulado aplicable

Normas Subsidiarias (NNSS).
aprobadas por la C.P.U. el 16 de
diciembre de 1982 (BOJA el 22 de

enero de 1983).

“Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion. 1 Categoria:
Conservacion Prioritaria Grupo 1°:
Cornisa del Aljarafe”.

Art° 159 a 162 de las NNSS

Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes

“Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste
del Aljarafe”

NORMA 36 del PEPMFS

Protegidos de la provincia de Sevilla
(PEPMES).

Resolucion de 14 de febrero, de la DG de
Urbanismo (BOJA N° 70 de 10 de abril de

2007).

Plan de Ordenacion del Territorio “Suelo No Urbanizable de Art°4, 8, 64, 65, 74y 75 del

de la Aglomeracion Urbana de Especial Proteccion por POTAUS.
Sevilla (POTAUS). Planificacion Territorial o
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aprobado por Decreto 267/2009, de
9 de junio (BOJA de 9 de julio de

2009).

Urbanistica. Escarpes y
Formas Singulares del
Relieve. Cornisa Oeste del
Aljarafe”.

Art®20, 21y 22 LISTA

PGOU-ADAPTACION PARCIAL
de las NNSS a la LOUA

aprobado por el Pleno el 2 de
febrero de 2010, (el BOP el 7 de

Junio de 2010).

“Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion.
PEPMF Paisaje
Sobresaliente Cornisa Oeste
del Aljarafe”.

Art®159 a 162 NNSS.
NORMA 36 del PEPMFS.
Art°4, 8, 64, 65, 74, 75
POTAUS.

Art®20, 21y 22 LISTA

Innovacion n° 7 del PGOU-ADAPTACION
PARCIAL de las NNSS a la LOUA.
Modificacion de la Normativa del Suelo
Urbanizable de Especial Proteccion,
aprobada el 22 de octubre de 2014 por la
CTOTU de Sevilla, (BOJA de 13 de
noviembre de 2014).

“Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por
Planificacion Territorial o
Urbanistica. Escarpes y
Formas Singulares del
Relieve. Cornisa Oeste del
Aljarafe”.

Art°159 a 162 NNSS.
NORMA 36 del PEPMFS.
Art°4, 8, 64, 65,74, 75
POTAUS

Art°20, 21y 22 LISTA

4.4- REGIMEN URBANISTICO Y TERRITORIAL VIGENTE Y APLICABLE EN LA ACTUALIDAD.

En la actualidad, el régimen de los terrenos viene configurado de esta manera:

INSTRUMENTO PGOU-ADAPTACION PARCIAL de las NNSS a la LOUA.
Tras la Innovacion n° 7 del mismo aprobada el 22 de octubre de 2014 por la
Comision Territorial de Ord. del Territorio y Urb. de Sevilla, (Publicado en BOJA de
13 de noviembre de 2014).
CLASIFICACION Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o
Urbanistica. Escarpes y Formas Singulares del Relieve. Cornisa Oeste del Aljarafe.
ARTICULADO * NNSS: Art° 159 a 162
APLICABLE: e POTAUS: Art°4, 8, 64, 65, 74y 75
* NORMA 36 del PEPMFS
e LISTA: Art°20,21y 22

lnzczalmente en las NNSS estos terrenos eran claszﬁcados como: “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. 1

Y en la actualidad, tras la Innovacion n° 7 del Planeamiento General Vigente figuran clasificados como: “Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Territorial o Urbanistica, “Escarpes y Formas Singulares del Relieve.
Cornisa QOeste del Aljarafe’’.

No obstante, las determinaciones propias que fueron establecidas para la zona de “Conservacion Prioritaria Grupo 1°
Cornisa del Aljarafe” no han desaparecido, por lo que son de aplicacion los articulos 159 a 162 de las NNSS.

Por la DT Cuarta.3 de la LOUA, con la formulacion de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de
1982, se adquiere el rango o denominacion de PGOU (Plan General de Ordenacion Urbanistica).

Por los articulos 3, 4 y 5 del PGOU-Adaptacion Parcial se establece la debida integracion de los documentos, su
interpretacion y el orden de prelacion.

El citado PGOU-Adaptacién Parcial a la LOUA contiene un ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS.

Por las Disposiciones Transitorias Primera y Segunda del ANEXO a las Normas Urbanisticas citado, se puede concretar la
situacion urbanistica y el conjunto de normativa aplicable segun las determinaciones establecidas y no derogadas.

Por el ARTICULO 14 del ANEXO se refunden y concretan las determinaciones para el Suelo No Urbanizable, reenviando a la
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aplicacion de los articulos originales de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias antes citados.

5.- REPRODUCCION DEL ARTICULADO APLICABLE.

Por facilidad para el seguimiento del contenido aplicado, se procede en este apartado a transcribir los articulos que se

consideran necesarios y que constituye el fundamento del presente informe urbanistico sobre la actuacion.

5.1.- Transcripcion de los articulos de las Normas Urbanisticas:

NNSS. Art. 159. Areas de Proteccién Especial.- “Por su valor especial gozaran de
atencion especial por el Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor, precisandose la solicitud
expresa de licencia para toda actuaciéon con incidencia sobre ellas, incluidas las
modificaciones de su aprovechamiento agricola y en general cualquier transformacion,
en su sentido mas amplio, que afecte a su destino y naturaleza”.

NNSS. Art. 160. “Constituyen estos terrenos los asi sefialados en el Plano-1 de
Ordenacién de las NN.SS.”

NNSS. Art. 161. Licencias.- Queda prohibido cualquier tipo de edificacion, movimiento
de tierras, obras de urbanizacion o alteracion de la flora existente.

NNSS. Art. 162. Control municipal.- El Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor vendra
obligado a la vigilancia de estos terrenos, controlando en particular los procesos de

erosién y tomando las medidas pertinentes para la correccion de los mismos.

5.2.- Transcripcion de la NORMA 36 del PEPMF.
El articulo 14.3 del ANEXO remite a lo siguiente:

Para el caso de los tres espacios protegidos, Complejos Serranos de Palmares y La Herreria y

el Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste del Aljarafe, seran de aplicacion las determinaciones

incluidas en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla.
Espacio protegido: Cornisa Oeste del Aljarafe.

Ademas de las Normas Generales del Titulo II del Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico, a este espacio le son de aplicacion especificamente las Normas Particulares niimero 35
y 36, relativas al nivel de proteccion especial y a la calificacion de Paisaje Sobresaliente.

[36. Paisajes sobresalientes (PS).

1. Se entiende por tal, aquellos espacios que se caracterizan por su reconocida singularidad
paisajistica, frecuentemente apoyadas en rasgos geomorfologicos notables. Suelen presentar asimismo
importantes calores faunisticos y/o botanicos. En general son unidades de reducida extension y relativa
uniformidad.

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.

b) Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

¢) Las construcciones e instalaciones agrarias anejos a la explotacion excepto las infraestructuras
minimas de servicio.

d) Las actuaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros.

e) Cualquier tipo de edificacion o construccion industrial.

/) Cualquier tipo de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

g) Las actividades turistica-recreativas excepto las que mas adelante se sefialan.

h) Las viviendas aisladas, excepto las ligadas a la explotacion en las condiciones que se establecen a
continuacion.

i) Las construcciones y edificios publicos singulares.

j) Las actuaciones de cardcter infraestructural excepto la localizacion del viario de cardcter general
previo Estudio de Impacto Ambiental que asegure la minimizacion de los impactos paisajisticos.
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k) En general cualquier uso o actividad que pueda implicar degradacion de los valores paisajisticos que
se pretenden proteger.
1) Las instalaciones publicitarias, imdagenes y simbolos conmemorativos.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas de acuerdo a lo dispuesto en la norma 26.

b) Las construcciones no permanentes de restauracion siempre que no supongan impactos paisajisticos
significativos.

¢) Los usos turisticos y recreativos en edificaciones legales existentes.

d) Las obras de proteccion hidroldgica y en general todas aquellas encaminadas a potenciar los valores
paisajisticos protegidos.

e) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios. La licencia debera
ser denegada cuando concurran algunas de las circunstancias establecidas en la letra h) de la Norma
37.3.]

5.3.- Transcripcion del articulo 22 de la LISTA.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rdstico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter
extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion
0 por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion

que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacién en suelo urbano.

()

5.4.- Transcripcion de los articulo 74 y 75 de las Normas del POTAUS.

Articulo 74 POTAUS. Objetivos de los Escarpes y Formas Singulares del Relieve.
(N).

Son objetivos del Plan en relacién con los Escarpes y Formas Singulares del Relieve
los siguientes:

a) Prevencion de riesgos asociados al deslizamiento de laderas.

b) Incremento de la cubierta forestal.

c) Cualificacion del paisaje.

Articulo 75 POTAUS. Ordenacion de los Escarpes y Formas Singulares del
Relieve. (D y R).

1. En los Escarpes y Formas Singulares del Relieve, identificados en el plano de
ordenacion del Sistema de Protecciéon, no_podran autorizarse _actuaciones que
supongan su_aterrazamiento, edificacion, o pérdida de cubierta arborea o forestal en
todos aquellos terrenos con pendientes superiores al 10% en un 25 % de su superficie.
(D)

2. Los proyectos de infraestructuras que afecten a estos ambitos deberan realizar un
estudio especifico de su incidencia y minimizar su impacto sobre la estabilidad de las
laderas, la escorrentia superficial y el paisaje. (D)

3. Con el objetivo de garantizar la estabilidad de sus laderas, la ordenacion de usos de
estos espacios tendra como objetivo el mantenimiento y la recuperacién de la
vegetacion arbérea o forestal y, en su caso, de las plantaciones de olivares localizadas
en ellas. (D)
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4. El planeamiento general de los municipios afectados por escarpes en contacto con
los nucleos urbanos favorecera el papel paisajistico (punto de percepcion) de los
mismos _mediante la creacion de instalaciones o itinerarios para la observacién y
disfrute del uso publico y el paisaje. (D)

5. Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve definidos en el plano de ordenacién
del Sistema de Proteccién se consideraran prioritarios para las actuaciones incluidas
en los programas de reforestacion previstos en la Seccién anterior. (D)

6. Se recomienda a la administracién sectorial competente la elaboracién de un estudio
sobre la restauracion paisajistica de las canteras historicas ubicadas en Los Alcores.

R

6.- ANALISIS DEL DOCUMENTO PRESENTADO.

Se informa el Proyecto de Actuacion presentado con Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023 redactado por el arquitecto
Fernando Valdés Morillo titulado “Proyecto de Actuacion en La Hacienda Los Parrales para el desarrollo de una actividad
turistico-recreativa de cardcter permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores paisajisticos,
culturales y gastronémicos locales” firmado con fecha4 de diciembre de 2023.

El procedimiento de autorizacion de las actuaciones extraordinarias (articulo 32.1 del RGTO) establece que conforme al
articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa a la
licencia que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, otorgada por el Ayuntamiento. Para ello, en este caso el
promotor solicita la declaracion de actuacion de interés publico o social (segun el caso previsto en el 32.1.a) del RGTO).

6.1.- Sobre las actuaciones en suelo rustico (articulo 22.a) y C) RGTO LISTA).
Se informa que la actuacion propuesta no estd expresamente prohibida por la ordenacion territorial y urbanistica, y tiene
cabida como actuacion extraordinaria en el régimen legal del suelo rustico (articulo 22.a) RGTO LISTA).

Por otra parte, el alcance de las actuaciones se consideran adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de
considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado (articulo 22.c) RGTO LISTA).

6.2.- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO LISTA).
No se plantea la ejecucion de obras fuera de la casa cortijo existente, por lo que se entiende que se cumple con lo regulado en
dicho articulo.

6.3.- Sobre las actuaciones extraordinarias (articulo 30 RGTO LISTA).

El alcance y contenido de las actuaciones consiste en el cambio de uso de la casa, de vivienda a soporte de uso hostelero,
recreativo y cultural, mediante reforma interior en la casa y adecuacion exterior con nueva plantacion (reforestacion) y
regeneracion de parte de la finca cuya vegetacion y topografia se encuentra alterada respecto la situacion anterior al afnio
2000.

Se informa que lo anterior se considera compatible y conforme con el régimen de proteccion que, en este caso, le es de
aplicacion. Se trataria de un uso y actuacion de interés publico o social que contribuye a la ordenacion y el desarrollo del
medio rural, y que ha de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano
(articulo 30.1 RGTO).

Tiene que ser declarada, si procede, mediante acuerdo municipal, la consideracion de “usos y actuaciones de interés publico
o social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo del medio rural”, fundamentado en las circunstancias 2, 4y 5 del
articulo 30.2.b) del RGTO LISTA:

“2° Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econémico y social del municipio o que genere

efectos positivos y duraderos sobre la economia 'y empleo local.

4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacion o a su conocimiento
v difusion.

5°. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde y circular o

a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.”

7.- ANALISIS DEL PROYECTO DE ACTUACION.
Se regula el procedimiento en el articulo 33 del RGTO.
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7.1.- Identificacion de la Administracion Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.
La empresa promotora de este proyecto es AKEMENIDA, S.L. con C.LF.: B-41.512.351, cuyo representante es D. JAVIER
INFANTES GARCIA, con los datos de notificacion que constan en la solicitud.

7.2. Descripcion detallada de la actuacion.
a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.

La finca, denominada “El Parralejo”, conocida también como “Hacienda Los Parrales”, se encuentra ubicada en el término
municipal de Sanliicar la Mayor, en la comarca del Aljarafe. Esta extension se emplaza entre el niicleo urbano de Sanlicar la
Mayor y la ribera del rio Guadiamar.

Catastralmente es la parcela 29 del poligono 6 de rustica. La finca abarca una superficie de casi 40 hectareas. En el Proyecto
de Actuacion se incluye la descripcion de linderos, identificacion registral, catastral y planos de situacion y emplazamiento.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.
En el Proyecto de Actuacion se expresa que la hacienda Los Parrales abarca aproximadamente una superficie de 44.4
hectareas, compuesta de las siguientes fincas catastrales:

Referencia Catastral Superficie en hectireas Uso predominante
410874029000060000FT 39.8 ha Agrario (olivos de secano)
410874029000160000F W 1.2 ha Agrario (olivos de secano)
410874029000120000F'S 1.7 ha Agrario (olivos de secano)
410874029000170000FA 0.9 ha Agrario (olivos de secano)
410874029000060001 GO 0.8 ha residencial

Desde una perspectiva fisica, la finca se extiende transversalmente sobre la cornisa del Guadiamar, desde el nicleo urbano
en su cota mads alta (aproximadamente 140 m sobre el nivel del mar) hasta el Corredor Verde en su punto mds bajo
(aproximadamente 30 m sobre el nivel del mar). En el Proyecto se describen tres dreas diferencizadas por su altitud: zona
alta, zona de fuertes pendientes y zona baja.

Juridicamente, se aporta anexo con copia de escrituras y de nota Simple del Registro de la propiedad n° 1 de Sanlicar la
Mayor, siendo la finca registral con n° 14220 (Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000977162) con una cabida
de 42 hectareas, 83 areas y 90 centidreas, (428.390 m2) inscrita a nombre de AKEMENIDA, S.L, al Tomo 2424, Libro 314,
Folio 223, Alta 1.

¢) Caracteristicas socioeconomicas de la actuacion.

En el Proyecto contiene una descripcion que se puede resumir como sigue:

Actualmente, Los Parrales cuenta con una licencia que solo permite la celebracion al aire libre de eventos esporddicos en
una seccion muy reducida de los jardines de la casa-cortijo. Esta licencia prohibe explicitamente el uso de las edificaciones y
especificamente la utilizacion de la casa-cortijo, segiin lo que fue solicitado y aprobado.

Este proyecto busca ahora cambiar la utilizacion de la casa-cortijo de residencial a turistico-recreativo, adecuando sus
espacios interiores para albergar la nueva sede de la Fundacion Cilla del Cabildo y ofrecer servicios permanentes de
hosteleria tanto en la casa-cortijo como en la totalidad de los espacios ajardinados que la rodean.

El proposito es integrar las actividades agricolas-paisajisticas, turistico-recreativas y culturales-gastronomicas en un unico
espacio.

Para lograrlo, se propone ampliar el ambito de actuacion, con la incorporacion de la casa-cortijo y todos los espacios
ajardinados perimetrales para poder responder con una oferta mas rica a los requerimientos de un mercado cada vez mas
exigente.

Se busca seguridad juridica a largo plazo, que permita para consolidar la actividad al poder realizar inversiones con un
cardcter mas permanente.

Se expresa que se potenciaria el empleo local, con la formacion y el empleo de alta cualificacion en dareas vinculadas con las
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tres actividades estratégicas arriba indicadas, asi como muchas otras de cardcter mas genérico asociadas al incremento de
actividad economica.

Se afiade que se afectaria a otras actividades externas, pues se generarian oportunidades economicas para negocios locales
con los que estableceremos sinergias.

Se aniade también que se beneficia la promocion turistica en el municipio, sirviendo de canal para proyectar los valores
paisajisticos, culturales y gastronomicos del pueblo a una audiencia mas amplia y, en gran medida, internacional.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para
su desarrollo, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

En el Proyecto contiene una descripcion que se puede resumir como sigue:

* La casa-cortijo. Es la edificacion principal de la hacienda y el objeto principal de este Proyecto de Actuacion. Se
trata de una edificacion conformada por dos cuerpos en L en torno a un patio de acceso. El cuerpo principal tiene
tres plantas, mientras que el cuerpo secundario tiene un solo nivel. Esta edificacion tiene licencia de obra (1989) y
primera ocupacion (2009). Esta ultima licencia contiene un informe de los servicios técnicos y juridicos
argumentando el cardcter de “edificacion legal existente”.

* Otras edificaciones fuera de ordenacion. Ademds de la casa cortijo se han edificado a lo largo del tiempo una serie
de construcciones adicionales fruto de las necesidades propias de las actividades desarrolladas.

Estas edificaciones, por tanto, no cumplen con la condicion de “Edificaciones Legales Existentes” y quedan fuera del
alcance de este Proyecto de Actuacion. Su existencia no condiciona de ninguna manera la actividad que se pretende
implantar, que es completamente autonoma de las mismas. Todos los viarios, instalaciones y servicios necesarios
para dicha actividad pertenecen a la casa-cortijo o a sus espacios exteriores ajardinados en su entorno.

No obstante, estas edificaciones han sido declaradas fuera de ordenacion segun el expediente 31300/41/-01/008 de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia. Esta es la transcripcion exhaustiva de
elementos que se encuentran afectados por dicho expediente:

* Edificacion aislada de una planta destinada a salon de celebraciones.

* Cuadpras situadas a la izquierda del portal de acceso, guadarnés y almacén situado a la derecha del mismo.

*  Nave de 50 m? adosada a un corral de aves y otras edificaciones complementarias.

» Espacios exteriores ajardinados. Se pretende utilizar la totalidad de los espacios exteriores existentes vinculados a la
casa-cortijo para el uso turistico-recreativo, segun queda expresado en la documentacion grdfica. El proyecto no
propone modificacion alguna de estos espacios, tan solo requiere del derecho para su utilizacion.

* Infraestructura viaria. La hacienda cuenta con un acceso viario desde la carretera Sevilla-Huelva (antigua N-43,
hoy A-472) compuesto por un carril adicional en mediana en la direccion Sevilla-Huelva, y en la direccion contraria
una zona de espera y distribucion con una entrada y salida independiente para facilitar las maniobras.

e) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacion de una edificacion residencial, conforme al articulo 30.4.
Este Proyecto de Actuacion no contempla la construccion de una edificacion residencial. La casa-cortijo tiene hoy en dia el
uso de vivienda y el cambio aqui propuesto es compatible con la preservacion en una porcion limitada del edificio de la
vivienda existente.

J) Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacion, en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.
Se declara en el Proyecto que las obras de adecuacion tendran una duracion no mayor a 6 meses a partir de la aprobacion de
la correspondiente licencia de obra.

7.3.- Justificacion, fundamentacion y definicion, segun las caracteristicas de la actuacion, de los siguientes extremos:
a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacion en suelo urbano, segiin proceda, conforme al
articulo 30.

Se expone en el documento aportado que la actuacion puede considerarse de cardcter estratégico para el desarrollo
economico y social del municipio y generadora de potenciales efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo
local, teniendo en cuenta que implicard una sustancial mejora del efecto marca de Sanlicar la Mayor en relacion con una
actividad turistico-recreativa de alta calidad y conllevard la formacion y contratacion de mano de obra cualificada en
diversas profesiones vinculadas con las tres actividades estratégicas, anteriormente detalladas.

Se afiade que la actuacion contribuird a la conservacion y puesta en valor del patrimonio historico, especificamente a través
de la financiacion de la Fundacion Cilla del Cabildo, y que permitira continuar el proceso de rehabilitacion del propio
edificio de la Cilla y otras edificaciones vinculadas dentro del casco antiguo. Asi como el fomento y puesta en valor del
patrimonio cultural de nuestro pueblo.
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Se afiade, ademas, que la actuacion contribuird a conservar y proteger los espacios naturales, directamente en la propia
finca e indirectamente a través del fomento de los mismos por parte de la Fundacion Cilla del Cabildo. La actividad aqui
propuesta tiene como eje fundamental el disfrute de la cornisa del Guadiamar asi como el conocimiento y difusion de los
valores paisajisticos, culturales y gastronomicos de toda la zona.

Una parte importante de los beneficios de la actividad turistico-recreativa se utilizan para la conservacion paisajistica de las
zonas de pendientes de la finca, las cuales representan una ventaja competitiva diferencial de la oferta.

Se justifica en el proyecto presentado que la actividad que se promueve no es otra que la que da continuidad de la que se
desarrolla en la actualidad bajo una Declaracion de Interés Social por parte del ayuntamiento, con relacion a diversas
licencias aprobadas en los ultimos arios:

* 21/05/2021 Pleno del Ayuntamiento Sanlicar la Mayor (Aprobacion del Proyecto de Actuacion en Suelo No
Urbanizable en la finca “El Parralejo”, Parcela 6 del Poligono 29, Finca “El Parralejo” en Pago de la Fuente de
Sanlicar la Mayor, de la Actividad Turistico Recreativa, de cardcter no permanente ligada al ambito de la
restauracion, promovido por la entidad “Akeménida SL”).

*  20/03/2009 Junta de Gobierno Ayuntamiento Sanliicar la Mayor (Licencia de establecimiento destinado a Actividad
de Hosteleria y Esparcimiento (Actividad Turistico-Recreativa de Cardcter ocasional al Aire Libre) a ejercer en el
Parralejo. Pago de la Fuente. Ctra A 472, Km 569, solicitada por D. Carlos Infantes Alcon en representacion de
Akeménida SL).

* 19/06/2008 Pleno del Ayuntamiento Sanlicar la Mayor (Aprobacion del Proyecto de Actuacion de Actividad
Turistico-Recreativa de cardcter No Permanente al Aire Libre, en la finca El Parralejo, promovido por D. Carlos
Infantes Alcon en representacion de la entidad “Akeménida SL).

Por ultimo, se justifica que cabe considerar el impacto positivo que este Proyecto de Actuacion puede tener a la hora de
fomentar iniciativas de desarrollo que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular y a evitar el despoblamiento de las zonas rurales. La actividad aqui propuesta necesariamente
habra de generar sinergias con emprendedores de la zona para poder ofertar numerosos servicios de calidad con alto valor
anadido.

b) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico y justificacion de la ubicacion concreta propuesta.

Se expresa en el documento que la actividad propuesta se centra principalmente en el fomento y disfrute de los valores
paisajisticos de la Cornisa del Guadiamar, y en particular, los asociados a la Caiiada de Siguenza, y por tanto, requiere
localizarse especificamente en esta ubicacion. Las privilegiadas vistas sobre la cornisa constituyen una sefia de identidad del
proyecto y se erigen como un factor diferencial dentro de la oferta turistico-recreativa

¢) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica de
aplicacion.

En el documento aportado se justifica de conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la LISTA, asi como con lo
establecido en los articulos 22.a) y ¢) y articulo 30.2.b) regla 24 4y 5“del REGLAMENTO LISTA, siendo considerado como
un uso y una actuacion extraordinaria en suelo rustico, de uso turistico y recreativo en edificaciones legales existentes, toda
vez que no esta expresamente prohibido por la ordenacion territorial y urbanistica y no se plantean actuaciones mas alld que
la reforma en el interior de la casa cortijo con licencia concedida en 1989.

Se aplica lo previsto en na NORMA 36.3.C por reenvio a la misma en el Anexo a las normas Urbanisticas del Texto del
PGOU-Adaptacion a la LOUA del planeamiento vigente aprobado el 2 de febrero de 2010, que forma el instrumento de
ordenacion urbanistica vigente.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompaiiada de la documentacion que resulte exigible
por la misma.

Queda justificado que no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse obras externas que afecten a yacimientos
arqueologicos, al dominio publico hidrdulico, vias pecuarias, servidumbres aeronauticas o servicio de carreteras, entre otras.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.
Queda justificado que no se induce a la formacion de nuevos asentamientos, toda vez que el desarrollo del uso turistico
recreativo en la casa existente no constituye un acto que favorezca la formacion de niicleo de poblacion.

f) Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas correctoras de los impactos que
pudiera generar.

Proyecto de Actuacion promueve al menos dos de los objetivos del POTAUS , en la medida que esta actuacion protege la
cubierta vegetal existente, que es ya muy significativa en el entorno de la casa-cortijo, y la incrementa en tanto que sostiene la
plantacion de nuevos olivos en las zonas que han quedado erosionadas y donde se han ido perdiendo especimenes.
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A pesar de que este Proyecto de Actuacion no recae directamente sobre los terrenos identificados como de riesgo (aquellos
con una pendiente superior al 10%), es relevante destacar, una vez mds, que con relacion a este cuerpo normativo, una parte
fundamental de la misma se basa en el mantenimiento y puesta en valor de dichos terrenos para su uso y disfrute del publico.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.

En el Proyecto se justifica que desde el punto de vista del presupuesto de ejecucion material, los trabajos de adecuacion
interior de la casa-cortijo previstos pueden suponer un coste estimado de unos 50,000 euros en obras de rehabilitacion y
mejoras del interior del edificio existente y 25,000 euros en equipos y maquinarias (fundamentalmente de cocinas y proteccion
contra incendios), que podrian variar dependiendo de los requerimientos normativos que se deriven del proyecto de obra en
Su momento.

Cabe, por tanto, asumir que la actuacion es viable en cualquiera de los casos, en tanto y en cuanto la inversion inicial es
perfectamente asumible por la promotora y en ningun caso pondria en peligro la actividad, como si lo haria el hecho de no
contar con la seguridad juridica para poder ampliar la oferta.

h) En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.
Se propone en el Proyecto la cualificacion de los terrenos de manera indefinida, condicionado al mantenimiento de dicha
actividad

7.4.- Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estardn constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que justifican su
autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo mdximo de un aiio desde la
resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinard la caducidad de la
autorizacion, que serd declarada previa audiencia al inter

Se actua en el régimen legal del suelo rustico, sefialado en el documento. Para ello se aplica con cardcter general lo previsto
en el articulo 19.4 de las LISTA. El documento contiene el siguiente apartado de compromiso:

El promotor adquiere los siguientes compromisos, de acuerdo con el art. 33.4 del reglamento de la LISTA:
® Cumplir con los deberes legales del régimen del suelo rustico.

® Mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que justifican su autorizacion y de
devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

® £l pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

® Solicitar la licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo mdximo de un afio
desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa.

8.- CONCLUSION:

Visto el objeto de lo solicitado, se informa que se considera justificado, de conformidad con lo establecido en el articulo
20.a) y 22.1 de la LISTA, asi como con lo establecido en los articulos 22.a) y ¢) y articulo 30.2.b) regla 29 4y 5° del
REGLAMENTO LISTA, siendo considerado como un uso y una actuacion extraordinaria en suelo rustico, de uso turistico y
recreativo en edificaciones legales existentes, toda vez que no esta expresamente prohibido por la ordenacion territorial y

urbanistica y no se plantean actuaciones mas alld que la reforma en el interior de la casa cortijo con licencia concedida en
1989.

Visto el contenido del Proyecto de Actuacion, que se considera ajustado a lo previsto en el Reglamento de la LISTA, y en el
que se establece el alcance y limites de la intervencion solicitada, quedando estrictamente cefiida a la reforma del a casa
cortijo y a la regeneracion de las laderas a su estado original, sin autorizacion para ejecutar cualquier obra o uso fuera de
la casa.

Sobre la solicitud de tramitacién de AUTORIZACION PREVIA para una actuacién y uso extraordinario en el suelo riistico
(Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023) se emite, conforme el articulo 32 del Reglamento de la LISTA, INFORME
FAVORABLE, previo al informe juridico y la admision a tramite de la solicitud, sobre el el Proyecto de Actuacion
presentado con Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023 redactado por el arquitecto Fernando Valdés Morillo titulado *Proyecto
de Actuacion en La Hacienda Los Parrales para el desarrollo de una actividad turistico-recreativa de cardcter permanente
ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores paisajisticos, culturales y gastronomicos locales” firmado con
fecha 4 de diciembre de 2023.”

Visto el informe emitido por Arquitecto Municipal con fecha 24 de febrero de 2025, complementario del anterior, que a
continuacion se transcribe:
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“EXPEDIENTE: 2023/PES_02/001582

ASUNTO: AUTORIZACION PREVIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO
OBJETO: PROYECTO DE ACTUACION

PROMOTOR: AKEMENIDA, S.L.

LOCALIZACION: HACIENDA LOS PARRALES (FINCA EL PARRALEJO) CTRA A-472 P.K. 1+910
CATASTRAL PARCELA 29, POLIGONO 6

PROYECTO: CARLOS INFANTES GARCIA- Arquitecto

Se emite el presente informe como complementario al suscrito con fecha 6 de febrero de 2025 (CSV
IV7VFTBSADU3ZXR7QREVOTQHKQ)..

Sobre la no induccion a la formacion de nuevos asentamientos en suelo rustico (articulo 24 RGTO LISTA).

Se ha comprobado lo establecido en el articulo 24 del reglamento, con el fin de prevenir la formacion de nuevos
asentamientos.

En este caso, con el cambio de uso de la vivienda solicitado, se comprueba que no se induce a la formacion de nuevos
asentamientos.

Asi, en relacion con el apartado 2.a) del articulo 24, se comprueba que no estamos ante un acto de segregacion o division,
por lo que no se incurre en peligro de formacion de asentamientos por esta razon.

Respecto al 24.2.b), no es una solicitud en la que se traten transmisiones de cuotas proindiviso que tengan relacion con una
asignacion individualizada del terreno por fracciones inferiores a la parcela minima. No se propone alteracion alguna de la
parcela ni de cuotas proindiviso.

Por comprobacion con lo regulado en el 24.2.c), se informa que en este caso no existen en la parcela agrupaciones de
edificaciones, ni otras construcciones que por niimero y separacion o distancia se encuentren en situacion de incumplimiento.
Las reglas establecidas en el 24.2.c) se cumplen, por lo que no existe inconveniente.

Igualmente la actuacion solicitada es conforme con lo previsto en el 24.2.e) y d). No se propone la construccion de nuevas
edificaciones ni viviendas.

Se comprueba justificada la condicion del 24.2.f), pues no se produce trazado de viarios propios de zonas urbanas o
suburbanas.

Sobre lo dispuesto en el 24.2.g) se comprueba que no se produce la aparicion de infraestructuras de servicios bdsicos
diferentes a actuaciones ordinarias. En proyecto se justifica que la parcela cuenta ya con suministro de agua y electricidad,
resolviendo el saneamiento con equipos autonomos.

Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO LISTA).

Con la solicitud no se plantea la ejecucion de obras fuera de la casa cortijo existente. En relacion con la consideracion de la
adecuacion y proporcionalidad exigida por el articulo 26, se informa que:

Esta actuacion extraordinaria de uso diferente al de vivienda, se considera proporcionado y adecuado en el contexto de la
edificacion, su parcela y el entorno riistico en que se encuentra. (art. 26.a).

No se aplica lo regulado en el 26.b) y c) al no tratarse de implantacion de nuevas infraestructuras.

Sobre lo dispuesto en el 26.d) no hay disconformidad; la casa cortijo actual posee cocina y resto de estancias propias de
vivienda, y la edificacion soportando un uso cultural, social, recreativo puede igualmente disponer de cocina.

No se plantea la instalacion de contenedores ni la construccion de cerramientos o muros que limiten el campo visual o la
desfiguracion del paisaje.

Ya se parte de una construccion existente con uso vivienda, y la solicitud presentada no propone nuevos volumenes o
alteracion fisica del exterior o entorno edificado, por lo que se considera justificado el cumplimiento de la adecuacion y
proporcionalidad del articulo 26.

Codigo Seguro De Verificacion: W29YZR23uf Th56waqVy cPw== Estado Fechay hora
Firmado Por Raul Castilla Gutierrez Firmado 17/03/2025 09:16:16
Beatriz Crivell Reyes Firmado 17/03/2025 08:23:43
Observaciones Péagina 12/13
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirnmAytos/code/ W9YZR23uf Th56waqVycPw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/W29YZR23ufTh56waqVycPw==

S AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

URBANISMO
URBANISMO AML

153 a1
Sotis

Lucus

Sobre otros requisitos derivados de normativa sectorial (articulo 30.5 RGTO LISTA).

Se informa que con la solicitud del cambio de uso no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse obras externas que
afecten a yacimientos arqueologicos, al dominio publico hidraulico, vias pecuarias, servidumbres aeronduticas o servicio de
carreteras, entre otras.”

Visto el informe de Secretaria de fecha 26/02/2025 , obrante en el expediente.
Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente se propone a la Alcaldia la
adopcion de ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Admitir a tramite de la solicitud de autorizacion previa para actuacion extraordinaria en suelo rustico en
Hacienda Los Parrales (finca El Parralejo), Ctra. a-472 P.K. 1+910, parcela 29, poligono 6, del término municipal de
Sanlucar la Mayor, a instancias de Akeménida, S.L., para el desarrollo de una actividad turistico-recreativa de cardcter
permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores paisajisticos, culturales y gastronémicos locales, segun
Proyecto de Actuacion presentado con Registro de Entrada num. 12605 de 05/12/2023 y redactado por el Arquitecto
Fernando Valdés Morillo.

SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Actuacion a informacion publica por plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al
de la publicacion, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en el Tablon de Anuncios de la Sede

Electronica Municipal (https://sedesanlucarlamayor.dipusevilla.es), y en el Portal de Transparencia.

TERCERO.- Practicar tramite de audiencia a las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los
titulares de derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, conforme a los
datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

CUARTO.- Solicitar de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo informe de incidencia
territorial conforme a lo dispuesto en el articulo 71.1.a) del RGLISTA."

Visto cuanto antecede, de conformidad con la normativa citada, por medio de la presente tengo a bien dictar la siguiente
RESOLUCION:

PRIMERO.- Admitir a tramite de la solicitud de autorizacién previa para actuacion extraordinaria en suelo rustico en
Hacienda Los Parrales (finca El Parralejo), Ctra. a-472 P.K. 14910, parcela 29, poligono 6, del término municipal de Sanliicar
la Mayor, a instancias de Akeménida, S.L., para el desarrollo de una actividad turistico-recreativa de caracter permanente
ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores paisajisticos, culturales y gastronomicos locales, segun Proyecto de
Actuacion presentado con Registro de Entrada ntim. 12605 de 05/12/2023 y redactado por el Arquitecto Fernando Valdés
Morillo.

SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Actuacion a informacion publica por plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al
de la publicacion, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, en el Tablon de Anuncios de la Sede

Electronica Municipal (https://sedesanlucarlamayor.dipusevilla.es), y en el Portal de Transparencia.

TERCERO.- Practicar tramite de audiencia a las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los
titulares de derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, conforme a los
datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

CUARTO.- Solicitar de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo informe de incidencia
territorial conforme a lo dispuesto en el articulo 71.1.a) del RGLISTA.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente con el visto bueno del Sr/Sra
Alcalde/Alcaldesa, en AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR a 14/03/2025

Ve B°
Alcalde-Presidente

Fdo.: Raul Castilla Gutiérrez Fdo.: Beatriz Crivell Reyes

[Firmas electrénicas]
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D2 BEATRIZ CRIVELL REYES, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR
(SEVILLA), en cumplimiento de lo establecido en el articulo 32.2.b) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y una vez emitido informe por los Servicios Técnicos al
respecto, tiene a bien emitir el siguiente

INFORME JURIDICO (Expte. 2023/PES_02/001582)

ASUNTO: PROYECTO DE ACTUACION AUTORIZACION PREVIA DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO

PROMOTOR: AKEMENIDA, S.L.

LOCALIZACION: HACIENDA LOS PARRALES (FINCA EL PARRALEJO) CTRA. A-472 P.K. 1+910,
PARCELA 29, POLIGONO 6.

PRIMERO: Antecedentes
Consta en el expediente remitido por los Servicios Técnicos:

- Proyecto de Actuacion en La Hacienda Los Parrales para el desarrollo de una actividad turistico-
recreativa de caracter permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores paisajisticos,
culturales y gastrondmicos locales, presentado con Registro de Entrada numero 12605 de fecha 05/12/2023.

- Informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 06/02/2025, favorable a la aprobacion del
Proyecto de Actuacion.

- Informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 24/02/2025, complementario del anterior.

SEGUNDO: legislacion aplicable.

1) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU)

2) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

3) Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

4) Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Sanlicar la Mayor aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 16 de diciembre de 1982. Adaptacion Parcial
de las NNSS a la LOUA, aprobada el 02/02/2010.

TERCERO: DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO RUSTICO.
De conformidad con el articulo 19 de la LISTA:

“1. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los derechos de disposicion,
uso, disfrute y explotacién de los terrenos, lo que incluye los actos precisos para el desarrollo:

a) De los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, no se encuentren
prohibidos por la ordenacion territorial y urbanistica, quedando sujetos a las limitaciones y requisitos impuestos
por la legislacion y planificacién aplicables por razén de la materia.

b) De los usos extraordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley, pudieran
autorizarse en esta clase de suelo.

2. También comprende el derecho a participar en las actuaciones de transformacion urbanistica en los
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términos establecidos en esta Ley, sus normas de desarrollo, asi como en los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica.

3. En los suelos rusticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, los derechos
reconocidos en el apartado 1 quedaran sometidos a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y objetivos
que motivaron su proteccidon o preservacion conforme al régimen que se establezca en la legislacion y
ordenacién sectorial, territorial y urbanistica correspondiente. Las determinaciones de los Planes de Ordenacion
de Recursos Naturales prevaleceran sobre el resto de instrumentos de ordenacioén conforme a la legislacion
bésica estatal.

4. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los siguientes deberes:

a) Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, debiendo dedicarlo a los usos ordinarios
de esta clase de suelo o, en su caso, a los usos extraordinarios que pudieran autorizarse, contribuyendo al
mantenimiento de las condiciones ambientales y paisajisticas del territorio y a la conservaciéon de las
edificaciones existentes conforme a su régimen juridico, para evitar riesgos y dafios o perjuicios a terceras
personas o al interés general.

b) Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o comunicaciones previas y, en su
caso, las autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos extraordinarios, asi como
para todo acto de segregaciéon o division, de conformidad con lo establecido en la presente Ley y en la
correspondiente legislacion sectorial, y cumplir con el régimen correspondiente a dichas autorizaciones.

¢) Los inherentes a las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rustico comtn, cuando sean
procedentes, de conformidad con lo establecido en esta Ley y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica.

d) Cuando el suelo rural no esté sometido al régimen de una actuacion de urbanizacion, el propietario
tendra, ademas de lo previsto en los apartados anteriores, el deber de satisfacer las prestaciones patrimoniales
establecidas en esta Ley para legitimar los usos privados extraordinarios, asi como el de costear y, en su caso,
ejecutar las infraestructuras de conexién de las instalaciones y construcciones autorizables con las redes
generales de servicios y entregarlas a la Administracion competente para su incorporacion al dominio publico,
cuando deban formar parte del mismo.

e) Cuando el suelo rustico comun se incluya en una actuacion de transformacién urbanistica, el
propietario debera asumir, como carga real, la participacion en los deberes legales de la promocién de la
actuacion en un régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, asi como permitir ocupar los bienes
necesarios para la realizacién de las obras, en su caso, al responsable de ejecutar la actuacion, en los términos
establecidos en esta Ley y en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica.”

CUARTO: Actuaciones en suelo rustico

La LISTA prevé que en el suelo rustico puedan desarrollarse actuaciones consistentes en actos de
segregacion, edificacion, construccion, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo, bien sea como una
actuacion ordinaria, en virtud del régimen previsto en su articulo 21, bien sea como actuacion extraordinaria, con
arreglo a lo regulado en su articulo 22.

En todo caso, como sefiala el articulo 20 de dicha norma asi como el articulo 22 del RGLISTA, tales
actuaciones:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacién territorial y
urbanistica, y la legislacion y planificaciéon sectorial que resulte de aplicacion. A estos efectos, se
consideran compatibles con la ordenaciéon los usos y actuaciones que no estén expresamente
prohibidos.
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b) No podran inducir a la formacion de nuevos asentamientos de acuerdo con los parametros
objetivos establecidos en el articulo 24 del Reglamento y, en su caso, conforme a lo establecido en los
instrumentos de ordenaciéon territorial o urbanistica general de aplicacion, salvo las actuaciones de
transformacién urbanisticas previstas en el articulo 31 de la Ley.

Se entendera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico puedan llegar a generar
dinamicas de utilizacion del territorio o demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo.

El articulo 24.2 del RGLISTA, en sus apartados a) a g) establece los parametros objetivos para
considerar que un determinado acto induce a la formacién de un nuevo asentamiento.

Asimismo, conforme al articulo 24.1 del RGLISTA los instrumentos de ordenacién urbanistica
estableceran parametros objetivos, complementarios a lo dispuesto en el apartado 2 del citado articulo 24 del
RGLISTA, para evitar el riesgo de formacion de nuevos asentamientos en suelo rustico al margen de las
actuaciones de transformacioén urbanisticas.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

c) Conforme a lo dispuesto en el articulo 25 del RGLISTA, quedaran vinculadas al uso que
justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde
se ubican, ademas de considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado. En
este sentido, debera justificarse el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 26 del
RGLISTA.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 del RGLISTA:

“1. Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacion, construccion e implantaciéon de
instalaciones de nueva planta en suelo rustico requeriran de licencia urbanistica, sometiéndose las restantes
actuaciones al medio de intervencion administrativa que corresponda, segun lo previsto en los articulos 137 y
138 de la Ley. La licencia, o en su caso la declaracién responsable, habilitara para la implantaciéon de un uso
concreto y cualquier modificacién del mismo requerird de una autorizacién previa, si supone la implantacién de
una actuacion extraordinaria, y de un nuevo titulo habilitante.

2. En edificaciones que se encuentren en la situacién legal de fuera de ordenacién o de asimilado a
fuera de ordenacion no se permitiran las actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

3. Se requerird de una autorizacién previa para la ampliaciéon de las actuaciones extraordinarias
implantadas que impliquen un incremento de la superficie ocupada o edificada superior al veinticinco por ciento
sobre la inicialmente autorizada y, en todo caso, para los cambios de uso.

4. Las actuaciones ordinarias y extraordinarias a que se refieren, respectivamente, las Secciones 22 y 32
de este Capitulo requerirdan de informe de incidencia territorial de la Consejeria competente en materia de
ordenacioén del territorio y urbanismo, cuando concurra alguno de los supuestos previstos en el articulo 71.”

Sobre los extremos indicados del articulo 20 de la LISTA y desarrollados en los articulos 22 a 26 del
RGLISTA, el Técnico municipal se pronuncia en su informe en los siguientes términos:

- Al respecto de la compatibilidad con el régimen del suelo rustico, el Técnico municipal indica en su

informe que nos encontramos ante suelo rustico, configurandose, tras la Innovaciéon n.° 7 del Planeamiento
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General vigente como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica.
Escarpes y Formas Singulares del Relieve. Cornisa Oeste del Aljarafe. Asimismo sefiala:

“Se informa que la actuacion propuesta no esta expresamente prohibida por la ordenacion territorial y
urbanistica, y tiene cabida como actuacion extraordinaria en el régimen legal del suelo rastico (articulo 22.a)
RGTO LISTA)”.

- Sobre la posibilidad de inducir a la formacién de nuevos asentamientos, el Técnico municipal
sefiala que “Queda justificado que no se induce a la formacién de nuevos asentamientos, toda vez que el
desarrollo del uso turistico recreativo en la casa existente no constituye un acto que favorezca la formacién de
ntcleo de poblacion.” Asimismo, en su informe complementario de fecha 24/02/2025, el Técnico justifica el
cumplimiento de los parametros objetivos establecidos al respecto en el articulo 24 del RGLISTA.

- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico, el Técnico municipal
informa:

“6.2.- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26
RGTO LISTA).

No se plantea la ejecucion de obras fuera de la casa cortijo existente, por lo que se entiende que se
cumple con lo regulado en dicho articulo”.

Asimismo, el informe técnico indica que “el alcance de las actuaciones se consideran adecuadas al
entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su integracién paisajistica y optimizar el patrimonio ya
edificado (articulo 22.c) RGTO LISTA)”.

Asimismo, en su informe complementario de fecha 24/02/2025, el Técnico justifica el cumplimiento de
los extremos regulados en el articulo 26 del RGLISTA en relacion a la adecuacion y proporcionalidad de las
actuaciones en suelo rustico.

TERCERO.- Actuaciones extraordinarias.

Se plantea por la entidad Akemenida, S.L. la implantacién de una actuacion extraordinaria, a
partir de una casa cortijo en situacion legal, mediante un cambio de uso, sin aumento de superficie
construida ni transformacion de la parcela, para destinarla a actividad cultural-turistico-recreativa.

De conformidad con el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia -LISTA-, en su redaccion dada por la Sentencia del TC de 10
de febrero de 2024:

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacidén urbanistica
general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el
régimen de proteccidn que, en su caso, les sea de aplicacidon, usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en
esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

3. En los términos que se establezcan reglamentariamente podran autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que no induzcan a la formaciéon de nuevos asentamientos conforme a lo
dispuesto en el apartado b) del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del
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suelo rustico.
El RGLISTA en su articulo 30.2 y 3 establece:

“2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacién y el
desarrollo del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las
establecidas en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés Autonémico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacién territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo rustico.

2°. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del
municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

3° Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histérico mediante la
implantacion de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacién
0 a su conocimiento y difusion.

5° Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo
de actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacién y los que asi se consideren
en la normativa de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.”

En este sentido, el Técnico municipal informa:

“El alcance y contenido de las actuaciones consiste en el cambio de uso de la casa, de vivienda a
soporte de uso hostelero, recreativo y cultural, mediante reforma interior en la casa y adecuacion exterior con
nueva plantacion (reforestacioén) y regeneracion de parte de la finca cuya vegetacion y topografia se encuentra
alterada respecto la situacion anterior al afio 2000.

Se informa que lo anterior se considera compatible y conforme con el régimen de proteccién que, en
este caso, le es de aplicacion. Se trataria de un uso y actuacién de interés publico o social que contribuye a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, y que ha de emplazarse en esta clase de suelo por resultar
incompatible su localizacién en suelo urbano (articulo 30.1 RGTO).

Tiene que ser declarada, si procede, mediante acuerdo municipal, la consideracion de ‘usos y
actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo del medio rural’,
fundamentado en las circunstancias 22, 42 y 52 del articulo 30.2.b) del RGTO LISTA”.

Finalmente, el articulo 30 del RGLISTA en su apartado 5 dispone que “Cuando la normativa
sectorial que resulte de aplicacion establezca requisitos que condicionen la implantacion de la
actuacién extraordinaria, debera acreditarse el cumplimiento de estos en el tramite de autorizacion
previa.”.

El Técnico municipal sefiala al respecto en su informe complementario que “se informa que con
la solicitud del cambio de uso no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse obras externas
que afecten a yacimientos arqueoldgicos, al dominio publico hidraulico, vias pecuarias, servidumbres
aeronauticas o servicio de carreteras, entre otras.”

CUARTO.- Procedimiento de autorizacién de las actuaciones extraordinarias.
Conforme al articulo 22.3 de la LISTA, Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico

requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa a la licencia municipal que cualifique los
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terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

En desarrollo de dicho articulo, el articulo 32 del RGLISTA, dispone que las actuaciones
extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion del Ayuntamiento previa a la
licencia que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse y que alternativamente:

a) Declare la actuacion de interés publico o social, en los supuestos del articulo 30.2.b).
b) Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.
c) Autorice la implantacién de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 31.

De acuerdo con los articulos 22.3 de la LISTA y articulo 32.2 del RGLISTA, el procedimiento de
autorizacion se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafada del Proyecto de Actuacién, conforme al
articulo 33. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o
acompanie los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacién de que si asi no lo hiciera se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que asi lo declare.

b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se sometera el Proyecto de Actuacion
a informacién publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en el articulo 8.

Simultaneamente, y por el mismo plazo, se practicarda tramite de audiencia a las Administraciones
Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los titulares del derecho de propiedad de los terrenos
colindantes que pudieran verse afectados por la actuacién, conforme a los datos que figuren en las
certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

c) Cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 71, se
solicitara durante el tramite de informacién publica informe vinculante sobre el Proyecto de Actuacion a la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio, que habra de emitirse en el plazo de dos meses,
segun lo previsto en el articulo 72.

d) La resolucién del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion, corresponde al
érgano municipal competente para la aprobacién definitiva de los instrumentos de ordenacién urbanistica,
conforme a lo previsto en la legislacion sobre régimen local. Conforme al articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, dicha competencia corresponde al Pleno.

e) El acuerdo correspondiente se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web del
Ayuntamiento, donde se publicara igualmente el Proyecto de Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro electrénico del
érgano competente para su tramitacion sin que se produzca la notificacién al interesado de la resoluciéon del
procedimiento, se entendera denegada la autorizacion.

4. Cuando la actuacion afecte a terrenos pertenecientes a mas de un término municipal, la autorizacién
habréd de otorgarse por los Ayuntamientos afectados que podran colaborar mediante la celebracion de
convenios, en los términos previstos en el articulo 8 de la Ley, o a través de las técnicas legalmente
establecidas, como la encomienda de gestion, para la ordenacion de los respectivos procedimientos y la
concentracion de tramites que, por su naturaleza, admitan un impulso simultaneo y no sea obligado su
cumplimiento sucesivo.

En defecto de lo anterior, la solicitud se tramitara simultaneamente en los Ayuntamientos afectados.
Una vez autorizada la actuacion por todos los municipios, las resoluciones de aprobaciéon y el Proyecto de
Actuacion se publicaran conforme a lo previsto en el apartado 2.
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5. La persona o entidad promotora de la actuacién podra solicitar la tramitacion conjunta de la
autorizacion previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud el Proyecto de Actuacion y el
proyecto de edificacién correspondiente. En la instruccion del procedimiento se practicaran los tramites de
ambos procedimientos y en la resolucién se hara constar la autorizacion para la implantacion de la actuacion y
para la ejecucién de las obras previstas.

6. Las actuaciones extraordinarias del articulo 30.2.a) y aquellas para las que la legislacion sectorial
establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica no requeriran de
autorizacién previa. En este supuesto sera preceptivo un informe de compatibilidad urbanistica en el
procedimiento de autorizacién sectorial de la actuacion. El informe sera solicitado por el 6rgano administrativo al
que corresponda autorizar la actuacion y sera emitido en el plazo maximo de un mes por los Ayuntamientos
afectados.

Cuando estas actuaciones tengan incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2 de la
Ley, en el procedimiento sectorial se solicitara informe vinculante de la Consejeria competente en materia de
ordenacion del territorio.

QUINTO.- Proyecto de Actuacion.

El Proyecto de Actuacion para la implantacion de una actuacion extraordinaria debe contener las
determinaciones contempladas en el articulo 33 del RGLISTA, a saber:

“1. Identificacién de la Administracion Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.
2. Descripcion detallada de la actuacion, que incluira:

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada
funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en
su ambito territorial de incidencia.

e) Justificacién, en su caso, de las condiciones de implantacién de una edificacién residencial, conforme
al articulo 30.4.

f) Plazo de inicio y terminacién de las obras con determinacién, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

3. Justificacién, fundamentacién y definicion, segun las caracteristicas de la actuacion, de los siguientes
extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacion en suelo urbano, segun
proceda, conforme al articulo 30.

b) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo rastico y justificacion de la ubicacion concreta
propuesta.

¢) Compatibilidad de la actuacién con el régimen del suelo rdstico y con la ordenacion territorial y
urbanistica de aplicacion.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompafiada de la documentacion
que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos.

f) Anélisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicién de las medidas correctoras de
los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.
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h) En su caso, plazo de duracioén de la cualificacion urbanistica de los terrenos.
4. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que
justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el
Reglamento.

¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo maximo de
un afo desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo
determinara la caducidad de la autorizacion, que sera declarada previa audiencia al interesado.

El informe técnico analiza el contenido del Proyecto de Actuacién y constata la inclusién en el mismo de
todos los extremos indicados, concluyendo que se considera ajustado a lo previsto en el RGLISTA.

SEXTO.- DURACION DE LA CUALIFICACION DE LOS TERRENOS

Conforme al articulo 22.4 de la LISTA, ‘“reglamentariamente, y para concretos y determinados usos
o actividades, se podréa establecer una duracion limitada de la cualificacién con la obligacién de
restitucion de los terrenos finalizada la misma.”.

En este sentido, el RGLISTA en su articulo 34 establece lo siguiente en relacién a la duracién
de la cualificacion de los terrenos::

“1. Con caracter general, la autorizacion de una actuacion extraordinaria establecera un plazo ilimitado
para la cualificacién de los terrenos y advertira que el cese de las actividades que se desarrollan en la misma
durante mas de cinco afios seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la
autorizacion con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

2. Estaran sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que autoricen usos o
actividades con una duracion limitada en el tiempo, las que requieran de una concesion administrativa sobre
terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre terrenos incluidos en ambitos de transformacion
previstos en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica. La autorizacion en estos casos establecera
el plazo de la cualificacién teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la
inversién y, en su caso, el plazo de la concesion administrativa correspondiente, disponiendo la posibilidad de
renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de su finalizacion.

El transcurso del plazo dara lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacion obligando a las entidades y
promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir los terrenos a su estado natural sin
derecho a indemnizacion.

Las condiciones anteriores se haran constar en la licencia que autorice la ejecucion de la actuacion y en
el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacién hipotecaria.”

El informe técnico sefiala al respecto: “Se propone en el Proyecto la cualificacién de los terrenos de
manera indefinida, condicionado al mantenimiento de dicha actividad”.

SEPTIMO.- PRESTACION COMPENSATORIA

Conforme al articulo 22.5 de la LISTA, “Con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una
prestacion compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de
Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién material de las obras que
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hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser
minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas
unifamiliares aisladas sera, en todo caso, del quince por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacién compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengaréa con motivo de la licencia urbanistica.

Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de la prestacion compensatoria para
los actos que realicen en ejercicio de sus competencias.”

En desarrollo de dicho articulo, el RGLISTA en su articulo 35 establece lo siguiente:

- Conforme al articulo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion
por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria
de naturaleza no tributaria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de Suelo. La
prestacion compensatoria correspondiente a las actuaciones extraordinarias tramitadas en desarrollo de una
declaracién de interés autonémico de caracter privado se integrara, igualmente, en el Patrimonio Municipal de
Suelo.

- En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacion sera del diez por ciento del presupuesto
de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y
equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto en las
ordenanzas municipales. La cuantia en el caso de viviendas unifamiliares sera, en todo caso, del quince por
ciento.

- La cuantia de la prestacién compensatoria de las actuaciones extraordinarias podra minorarse en las
ordenanzas municipales conforme a los siguientes criterios, que podran ser acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacién de usos productivos.

b) Impacto de la actuacién en la economia y el empleo local.

c) Contribucién a la proteccién del patrimonio histérico y el medio ambiente.

d) Incorporacién de instalaciones de energia a partir de fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracion ambiental y paisajistica de la
actuacion.

f) Otros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

- Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no estaran sometidas
a prestacion compensatoria.

- La cuantia de la prestacion compensatoria en las actuaciones edificatorias, consistentes en la
ampliacion de una edificacion legal, se calculara teniendo en cuenta exclusivamente el presupuesto de
ejecuciéon material de las obras de ampliacién y se devengara sin perjuicio de la necesidad de tramitar una
nueva autorizacion previa de conformidad con el articulo 25.3.

Como sefala el informe técnico, el promotor incluye entre sus compromisos, el del pago de la
prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley. Debera calcularse el importe de
la prestacion compensatoria a abonar por el promotor y se devengara con motivo de la licencia urbanistica.

OCTAVO.- INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL

Conforme al articulo 71 del RGLISTA, son actuaciones con incidencia territorial las actividades de
intervencion singular que, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley, tengan una incidencia
que trascienda del ambito municipal. En todo caso, se consideran como tales, entre otros:
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“a) Las actuaciones extraordinarias en suelo rustico con incidencia supralocal de conformidad con el
articulo 2 de la Ley, asi como aquellas que se localicen en suelo especialmente protegido por la legislacion
sectorial, en suelo preservado por la planificacion territorial o en el espacio litoral.”.

Si bien el Técnico municipal no se pronuncia al respecto, se considera, en atencioén a dicho articulo, que

debera requerirse informe de incidencia territorial con caracter previo a su autorizaciéon, conforme a lo
establecido por el articulo 72 del RGLISTA.

CONCLUSION

El Arquitecto municipal en su informe de fecha 06/02/2025, asi como en el de fecha 24/02/2025,
complementario del anterior, informa favorablemente la autorizacién previa para actuaciéon y uso
extraordinario en suelo rustico y considera ajustado el contenido el Proyecto de Actuacién presentado
con Registro de Entrada num. 12605 de fecha 05/12/2023, a los preceptos legales de aplicacion.

Procede a la vista de dicho informe la continuacion del procedimiento en los términos indicados
en el apartado cuarto del presente informe.

Es cuanto tiene a bien informar la que suscribe, en base al informe emitido por el Arquitecto Municipal.

En Sanldcar la Mayor,

LA SECRETARIA,
Recibi del DELEGADO DE URBANISMO, MEDIO
AMBIENTE Y MOVILIDAD,
Fdo: Alvaro Garcia Gutiérrez
[Fecha y firmas electrénicas]
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INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

EXPEDIENTE: 2023/PES_02/001582
ASUNTO: AUTORIZACION PREVIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO
OBJETO: PROYECTO DE ACTUACION
PROMOTOR: AKEMENIDA, S.L.
LOCALIZACION: HACIENDA LOS PARRALES (FINCA EL PARRALEJO) CTRA A-472 P.K. 1+910
CATASTRAL PARCELA 29, POLIGONO 6
PROYECTO: CARLOS INFANTES GARCIA- Arquitecto

Se emite el presente informe como complementario al suscrito con fecha 6 de febrero de 2025 (CSV
IV7VFTB5ADU3ZXR7QREVOTQHKQ)..

Sobre la no induccidn a la formacién de nuevos asentamientos en suelo rustico (articulo 24 RGTO LISTA).

Se ha comprobado lo establecido en el articulo 24 del reglamento, con el fin de prevenir la formaciéon de nuevos
asentamientos.

En este caso, con el cambio de uso de la vivienda solicitado, se comprueba que no se induce a la formacion de
nuevos asentamientos.

Asi, en relacion con el apartado 2.a) del articulo 24, se comprueba que no estamos ante un acto de segregacion o
division, por lo que no se incurre en peligro de formacion de asentamientos por esta razén.

Respecto al 24.2.b), no es una solicitud en la que se traten transmisiones de cuotas proindiviso que tengan relacion
con una asignacion individualizada del terreno por fracciones inferiores a la parcela minima. No se propone alteracion
alguna de la parcela ni de cuotas proindiviso.

Por comprobacion con lo regulado en el 24.2.c), se informa que en este caso no existen en la parcela agrupaciones
de edificaciones, ni otras construcciones que por nimero y separacion o distancia se encuentren en situacion de
incumplimiento. Las reglas establecidas en el 24.2.c) se cumplen, por lo que no existe inconveniente.

Igualmente la actuacion solicitada es conforme con lo previsto en el 24.2.e) y d). No se propone la construccion de
nuevas edificaciones ni viviendas.

Se comprueba justificada la condicién del 24.2.f), pues no se produce trazado de viarios propios de zonas urbanas o
suburbanas.

Sobre lo dispuesto en el 24.2.g) se comprueba que no se produce la apariciéon de infraestructuras de servicios
basicos diferentes a actuaciones ordinarias. En proyecto se justifica que la parcela cuenta ya con suministro de agua
y electricidad, resolviendo el saneamiento con equipos autbnomos.

Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO LISTA).

Con la solicitud no se plantea la ejecucion de obras fuera de la casa cortijo existente. En relacién con la
consideracion de la adecuacion y proporcionalidad exigida por el articulo 26, se informa que:

Esta actuacion extraordinaria de uso diferente al de vivienda, se considera proporcionado y adecuado en el contexto
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de la edificacion, su parcela y el entorno rustico en que se encuentra. (art. 26.a).
No se aplica lo regulado en el 26.b) y c) al no tratarse de implantacion de nuevas infraestructuras.

Sobre lo dispuesto en el 26.d) no hay disconformidad; la casa cortijo actual posee cocina y resto de estancias propias
de vivienda, y la edificacién soportando un uso cultural, social, recreativo puede igualmente disponer de cocina.

No se plantea la instalacion de contenedores ni la construccion de cerramientos o muros que limiten el campo visual
o la desfiguracion del paisaje.

Ya se parte de una construccion existente con uso vivienda, y la solicitud presentada no propone nuevos volumenes
o alteracion fisica del exterior o entorno edificado, por lo que se considera justificado el cumplimiento de la
adecuacion y proporcionalidad del articulo 26.

Sobre otros requisitos derivados de normativa sectorial (articulo 30.5 RGTO LISTA).
Se informa que con la solicitud del cambio de uso no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse obras

externas que afecten a yacimientos arqueoldégicos, al dominio publico hidraulico, vias pecuarias, servidumbres
aeronauticas o servicio de carreteras, entre otras.

En Sanlucar la Mayor,

El Arquitecto Municipal,
Fdo.: Alberto Martin- Loeches Sanchez
(fecha y firma electronicas)
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INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

EXPEDIENTE: 2023/PES_02/001582
ASUNTO: AUTORIZACION PREVIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO
OBJETO: PROYECTO DE ACTUACION
PROMOTOR: AKEMENIDA, S.L.
LOCALIZACION: HACIENDA LOS PARRALES (FINCA EL PARRALEJO) CTRA A-472 P.K. 1+910
CATASTRAL PARCELA 29, POLIGONO 6
PROYECTO: CARLOS INFANTES GARCIA- Arquitecto
1.- OBJETO DE LA ACTUACION.

Se ha presentado una solicitud de tramitacion de AUTORIZACION PREVIA para una actuacién y uso extraordinario en el suelo
rdstico, para lo que se aporta un Proyecto de Actuacion (Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023).

Se trata de una actuacion extraordinaria, a partir de una casa cortijo en situacion legal, mediante un cambio de uso, sin
aumento de superficie construida ni transformacion de la parcela, para destinarla a actividad cultural-turistico-recreativa. (De
acuerdo con lo previsto en el articulo 20.a) y 22.1 de la LISTA, y de los articulos 22.a) y c) y articulo 30.2.b) 22,4° y 5° del
Reglamento).

El documento que se informa es el Proyecto de Actuaciéon presentado con Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023 redactado por el
arquitecto Fernando Valdés Morillo titulado “Proyecto de Actuacion en La Hacienda Los Parrales para el desarrollo de una
actividad turistico-recreativa de caracter permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores
paisajisticos, culturales y gastronémicos locales” firmado con fecha4 de diciembre de 2023.

Este informe técnico es previo al informe juridico y la admisién a tramite de la solicitud, conforme el articulo 32 del Reglamento de
la LISTA.

2.- RESUMEN DE LA PROPUESTA.
Se resume lo mas significativo de la propuesta.
— Emplazamiento: Parcela 29 del Poligono 6 de rustica.

— Ambito concreto objeto de proyecto: Se tiene una CASA CORTIJO en la Finca El Parralejo, con LICENCIA DE
OBRAS concedida por Resolucion de Alcaldia de 20 de diciembre de 1989 (expediente de obras n°® 185/89) a D. Carlos
Infantes Alcon, y LICENCIA DE OCUPACION, concedida el 8 de mayo de 2009.

— Actuacioén propuesta por el propietario: Se plantea el CAMBIO DE USO de la CASA CORTIJO para disponer de la
misma como soporte de una ACTIVIDAD TURISTICA-RECREATIVA integrando las actividades agricolas-paisajisticas,
turistico-recreativas y culturales-gastronémicas en un Unico espacio que potencie sinergias y cree nuevas oportunidades
para la empresa, el equipo humano que participa del proyecto y la comunidad local.

— Nuevas construcciones: con la propuesta de cambio de uso se hace constar que NO se contempla la ampliacion de la
superficie construida ni de la ocupacion de suelo. Se respetaria por completo la envolvente existente sin mas obra que las
obras menores en el interior de la CASA CORTIJO para adaptarla en lo que sea necesario, sin alteraciones sustanciales
dado que la estructura y configuracién general de la casa permite reformas sencillas sin alterar la imagen exterior.

Situacién de legalidad de la casa cortijo. Se considera la casa cortijo como una EDIFICACION LEGAL (con licencia de
obras y licencia de ocupacién concedidas). Por otra parte, las construcciones que existen en su entorno, construidas sin
licencia no forman parte de la propuesta que realiza el propietario. Se considera la independencia funcional y efectiva de
la posibilidad de CAMBIO DE USO de la CASA CORTIJO de manera exclusiva, no se plantea ninguna actuacion o
cambio de uso para el resto de instalaciones o edificaciones que no cuentan con la situacion de legalidad.
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3.- ANTECEDENTES.

3.1.- Proyecto de Actuacién aprobado en 2008.

En este mismo terreno fue aprobado por el Pleno de fecha 19 de junio de 2008 el Proyecto de Actuacion de Actividad
Turistico-Recreativa de Caracter No Permanente al Aire Libre, en Finca El Parralejo, promovida por D. Carlos Infantes Alcén en
representacion de AKEMENIDA, S.L.

Posteriormente, por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 20 de marzo de 2009 fue concedida la Licencia de
Instalacion para Actividad Turistico-Recreativa de Caracter No Permanente al Aire Libre, previa propuesta de Calificacion
Ambiental favorable emitida por el técnico municipal con fecha 3 de octubre de 2008 para dicha actividad.

Esta aprobacion fue para un periodo de 10 aios, periodo que se ha completado en marzo de 2019.
3.2.- Proyecto de Actuacion aprobado en 2021.

Fue adoptado acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de mayo de 2020 por la que se admitié a tramite el Proyecto de
Actuacion en Suelo No Urbanizable para la implantacion de Actividad Recreativa de caracter ocasional al aire libre en la
Parcela 6, Poligono 29, Finca “El Parralejo” en Pago de la Fuente (Carretera A-472) de Sanlucar la Mayor (Sevilla) solicitada
por Javier Infantes Garcia, en representacion de “AKEMENIDA S.L.” El Pleno de fecha 21 de mayo de 2021 se aprob¢ el
Proyecto de Actuacion.

3.3.- Sobre otras construcciones no vinculadas a la peticion.

Existe en la finca un salén para celebraciones, cuadras, guadarnés, almacén y nave anexa que fueron construidas sin licencia y
fueron objeto de expediente de proteccién de la legalidad urbanistica incoado por la Consejeria de Obras Publicas. Consta que se
produjo sentencia de 23 de enero de 2004 ordenando la demolicion de las construcciones realizadas sin licencia, sobre las cuales
no puede autorizarse uso o implantacion de actividad alguna. Para estas instalaciones no es en absoluto posible conceder
autorizacion de uso por su situacion urbanistica no legalizada y no legalizable en la actualidad.

4.- REGIMEN DE SUELO Y NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

41.- Marco normativo vigente.

En materia de licencias, el marco legal aplicable es el siguiente:

(TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre).

(LISTA) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Es de aplicacioén integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor, (Disposicién Transitoria Primera).

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Por lo establecido en la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 7/2021 (LISTA), conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su
sustitucion conforme a dicha ley, los siguientes instrumentos de planeamiento:

(NNSS) Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 16 de diciembre de 1982.

(POTAUS) Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla aprobado por Decreto 267/2009, de
9 de junio, publicado en BOJA de 9 de julio de 2009.

PGOU, ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las NNSS. Pleno el 02/02/2010 (BOP de 07/06/2010).

Innovacion n° 7 del PGOU. Mod. Normativa del Suelo No Urb. de Especial Proteccion. Aprobada definitivamente el
22/10/2014 por resolucion de la C.T.O.T.y Urb.. (BOJA de 13/11/2014).
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4.2.- Clasificacion del suelo segun ley vigente (LISTA).

Por lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, regla a)12 de la LISTA, los terrenos objeto del informe deben tener la

siguiente consideracion de SUELO RUSTICO.

43.-

Esquema de instrumentos aplicados ordenados cronolégicamente.

A continuacion se relaciona en orden cronolégico el conjunto de instrumentos de ordenacion con afeccion al Suelo No Urbanizable

del municipio de Sanlucar la Mayor:

Instrumento de ordenacion

Denominacion del suelo en que se
plantea la actuacién

Articulado aplicable

Normas Subsidiarias (NNSS).
aprobadas por la C.P.U. el 16 de diciembre de
1982 (BOJA el 22 de enero de 1983).

“Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion. 12 Categoria:
Conservacion Prioritaria Grupo 1°:
Cornisa del Aljarafe”.

Art® 159 a 162 de las NNSS

Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Sevilla
(PEPMES).

Resolucion de 14 de febrero, de la DG de
Urbanismo (BOJA N° 70 de 10 de abril de
2007).

“Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste
del Aljarafe”

NORMA 36 del PEPMFS

Plan de Ordenaciéon del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS).
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio

(BOJA de 9 de julio de 2009).

“Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Planificacion Territorial
o Urbanistica. Escarpes y Formas
Singulares del Relieve. Cornisa Oeste
del Aljarafe”.

Art° 4, 8, 64, 65, 74 y 75 del POTAUS.
Art® 20, 21y 22 LISTA

PGOU-ADAPTACION PARCIAL de las NNSS
ala LOUA

aprobado por el Pleno el 2 de febrero de 2010,
(el BOP el 7 de junio de 2010).

“Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion. PEPMF Paisaje
Sobresaliente Cornisa Oeste del
Aljarafe”.

Art® 159 a 162 NNSS.

NORMA 36 del PEPMFS.

Art° 4, 8, 64, 65, 74, 75 POTAUS.
Art® 20, 21y 22 LISTA

Innovacién n° 7 del PGOU-ADAPTACION
PARCIAL de las NNSS a la LOUA.
Modificacion de la Normativa del Suelo
Urbanizable de Especial Proteccion, aprobada
el 22 de octubre de 2014 por la CTOTU de
Sevilla, (BOJA de 13 de noviembre de 2014).

“Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Planificacion Territorial
o Urbanistica. Escarpes y Formas
Singulares del Relieve. Cornisa Oeste
del Aljarafe”.

Art® 1569 a 162 NNSS.

NORMA 36 del PEPMFS.

Art® 4, 8, 64, 65, 74, 75 POTAUS
Art° 20, 21y 22 LISTA

4.4-

En la actualidad, el régimen de los terrenos viene configurado de esta manera:

REGIMEN URBANISTICO Y TERRITORIAL VIGENTE Y APLICABLE EN LA ACTUALIDAD.

INSTRUMENTO

de 2014).

PGOU-ADAPTACION PARCIAL de las NNSS a la LOUA.
Tras la Innovacién n® 7 del mismo aprobada el 22 de octubre de 2014 por la Comision
Territorial de Ord. del Territorio y Urb. de Sevilla, (Publicado en BOJA de 13 de noviembre

CLASIFICACION

Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccion por Planificacion Territorial o
Urbanistica. Escarpes y Formas Singulares del Relieve. Cornisa Oeste del Aljarafe.

ARTICULADO -
APLICABLE: -

NNSS: Art° 159 a 162

POTAUS: Art° 4, 8, 64, 65, 74y 75
— NORMA 36 del PEPMFS
- LISTA: Art° 20, 21y 22

Inicialmente en las NNSS estos terrenos eran clasificados como: “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. 12 Categoria:
Conservacion Prioritaria Grupo 1°: Cornisa del Aljarafe”
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Y en la actualidad, tras la Innovacién n° 7 del Planeamiento General Vigente figuran clasificados como: “Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Legislaciéon Territorial o Urbanistica, “Escarpes y Formas Singulares del Relieve. Cornisa Oeste del
Aljarafe”.

No obstante, las determinaciones propias que fueron establecidas para la zona de “Conservacion Prioritaria Grupo 1°: Cornisa del
Aljarafe” no han desaparecido, por lo que son de aplicacion los articulos 159 a 162 de las NNSS.

Por la DT Cuarta.3 de la LOUA, con la formulacién de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de 1982, se
adquiere el rango o denominacion de PGOU (Plan General de Ordenacion Urbanistica).

Por los articulos 3, 4 y 5 del PGOU-Adaptacion Parcial se establece la debida integracion de los documentos, su interpretacion y el
orden de prelacion.

El citado PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA contiene un ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS.

Por las Disposiciones Transitorias Primera y Segunda del ANEXO a las Normas Urbanisticas citado, se puede concretar la
situacion urbanistica y el conjunto de normativa aplicable segun las determinaciones establecidas y no derogadas.

Por el ARTICULO 14 del ANEXO se refunden y concretan las determinaciones para el Suelo No Urbanizable, reenviando a la
aplicacion de los articulos originales de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias antes citados.

5.- REPRODUCCION DEL ARTICULADO APLICABLE.

Por facilidad para el seguimiento del contenido aplicado, se procede en este apartado a transcribir los articulos que se consideran
necesarios y que constituye el fundamento del presente informe urbanistico sobre la actuacion.

5.1.- Transcripcion de los articulos de las Normas Urbanisticas:

NNSS. Art. 159. Areas de Proteccion Especial.- “Por su valor especial gozaran de atencién especial
por el Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor, precisandose la solicitud expresa de licencia para toda
actuacion con incidencia sobre ellas, incluidas las modificaciones de su aprovechamiento agricola y en
general cualquier transformacioén, en su sentido mas amplio, que afecte a su destino y naturaleza”.

NNSS. Art. 160. “Constituyen estos terrenos los asi sefialados en el Plano-1 de Ordenacién de las
NN.SS.”

NNSS. Art. 161. Licencias.- Queda prohibido cualquier tipo de edificacién, movimiento de tierras, obras
de urbanizacion o alteracién de la flora existente.

NNSS. Art. 162. Control municipal.- EI Ayuntamiento de Sanlucar la Mayor vendra obligado a la
vigilancia de estos terrenos, controlando en particular los procesos de erosién y tomando las medidas
pertinentes para la correccion de los mismos.

5.2.- Transcripcion de la NORMA 36 del PEPMF.
El articulo 14.3 del ANEXO remite a lo siguiente:

Para el caso de los tres espacios protegidos, Complejos Serranos de Palmares y La Herreria y el
Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste del Aljarafe, seran de aplicacién las determinaciones incluidas
en el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla.

Espacio protegido: Cornisa Oeste del Aljarafe.

Ademas de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico, a este
espacio le son de aplicacién especificamente las Normas Particulares nimero 35 y 36, relativas al nivel
de proteccion especial y a la calificacion de Paisaje Sobresaliente.

[36. Paisajes sobresalientes (PS).

1. Se entiende por tal, aquellos espacios que se caracterizan por su reconocida singularidad paisajistica,
frecuentemente apoyadas en rasgos geomorfolégicos notables. Suelen presentar asimismo importantes
calores faunisticos y/o botanicos. En general son unidades de reducida extension y relativa uniformidad.

2. En estos espacios se prohibe:
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a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.

b) Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

¢) Las construcciones e instalaciones agrarias anejos a la explotacién excepto las infraestructuras
minimas de servicio.

d) Las actuaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros.

e) Cualquier tipo de edificacion o construccion industrial.

f) Cualquier tipo de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

g) Las actividades turistica-recreativas excepto las que mas adelante se sefialan.

h) Las viviendas aisladas, excepto las ligadas a la explotacién en las condiciones que se establecen a
continuacion.

i) Las construcciones y edificios publicos singulares.

J) Las actuaciones de caracter infraestructural excepto la localizacion del viario de caracter general previo
Estudio de Impacto Ambiental que asegure la minimizacion de los impactos paisajisticos.

k) En general cualquier uso o actividad que pueda implicar degradacion de los valores paisajisticos que
se pretenden proteger.

I) Las instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas de acuerdo a lo dispuesto en la norma 26.

b) Las construcciones no permanentes de restauracion siempre que no supongan impactos paisajisticos
significativos.

c) Los usos turisticos y recreativos en edificaciones legales existentes.

d) Las obras de proteccién hidrolégica y en general todas aquellas encaminadas a potenciar los valores
paisajisticos protegidos.

e) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de recursos agrarios. La licencia debera ser
denegada cuando concurran algunas de las circunstancias establecidas en la letra h) de la Norma 37.3.]

5.3.- Transcripcion del articulo 22 de la LISTA.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rastico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacién urbanistica general o en
ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén expresamente
prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de
proteccién que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que
contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de
suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

()

5.4.- Transcripcion de los articulo 74 y 75 de las Normas del POTAUS.

Articulo 74 POTAUS. Objetivos de los Escarpes y Formas Singulares del Relieve. (N).

Son objetivos del Plan en relacién con los Escarpes y Formas Singulares del Relieve los siguientes:
a) Prevencion de riesgos asociados al deslizamiento de laderas.
b) Incremento de la cubierta forestal.

c) Cualificacién del paisaje.

Articulo 75 POTAUS. Ordenacion de los Escarpes y Formas Singulares del Relieve. (D y R).

1. En los Escarpes y Formas Singulares del Relieve, identificados en el plano de ordenacién del Sistema
de Proteccién, no podran autorizarse actuaciones que supongan su aterrazamiento, edificacion, o pérdida
de cubierta arbérea o forestal en todos aquellos terrenos con pendientes superiores al 10% en un 25 %
de su superficie. (D)

2. Los proyectos de infraestructuras que afecten a estos ambitos deberan realizar un estudio especifico
de su incidencia y minimizar su impacto sobre la estabilidad de las laderas, la escorrentia superficial y el
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paisaje. (D)

3. Con el objetivo de garantizar la estabilidad de sus laderas, la ordenacion de usos de estos espacios
tendra como objetivo el mantenimiento y la recuperacion de la vegetacion arbérea o forestal y, en su
caso, de las plantaciones de olivares localizadas en ellas. (D)

4. El planeamiento general de los municipios afectados por escarpes en contacto con los nucleos urbanos
favorecera el papel paisajistico (punto de percepcién) de los mismos mediante la creaciéon de
instalaciones o itinerarios para la observacion y disfrute del uso publico y el paisaje. (D)

5. Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve definidos en el plano de ordenacién del Sistema de
Proteccién se consideraran prioritarios para las actuaciones incluidas en los programas de reforestacion
previstos en la Seccién anterior. (D)

6. Se recomienda a la administracién sectorial competente la elaboracion de un estudio sobre la
restauracion paisajistica de las canteras histéricas ubicadas en Los Alcores. (R)

6.- ANALISIS DEL DOCUMENTO PRESENTADO.

Se informa el Proyecto de Actuacién presentado con Reg. Entr. N° 12605 de 05/12/2023 redactado por el arquitecto Fernando
Valdés Morillo titulado “Proyecto de Actuacion en La Hacienda Los Parrales para el desarrollo de una actividad turistico-
recreativa de caracter permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento de los valores paisajisticos, culturales y
gastronémicos locales” firmado con fecha4 de diciembre de 2023.

El procedimiento de autorizacion de las actuaciones extraordinarias (articulo 32.1 del RGTO) establece que conforme al articulo
22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa a la licencia que
cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, otorgada por el Ayuntamiento. Para ello, en este caso el promotor solicita la
declaracion de actuacion de interés publico o social (segun el caso previsto en el 32.1.a) del RGTO).

6.1.- Sobre las actuaciones en suelo rustico (articulo 22.a) y C) RGTO LISTA).

Se informa que la actuacion propuesta no esta expresamente prohibida por la ordenacion territorial y urbanistica, y tiene cabida
como actuacion extraordinaria en el régimen legal del suelo rustico (articulo 22.a) RGTO LISTA).

Por otra parte, el alcance de las actuaciones se consideran adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su
integracién paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado (articulo 22.c) RGTO LISTA).

6.2.- Sobre la adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico (articulo 26 RGTO LISTA).

No se plantea la ejecucién de obras fuera de la casa cortijo existente, por lo que se entiende que se cumple con lo regulado en
dicho articulo.

6.3.- Sobre las actuaciones extraordinarias (articulo 30 RGTO LISTA).

El alcance y contenido de las actuaciones consiste en el cambio de uso de la casa, de vivienda a soporte de uso hostelero,
recreativo y cultural, mediante reforma interior en la casa y adecuacién exterior con nueva plantacion (reforestacion) y
regeneracion de parte de la finca cuya vegetacion y topografia se encuentra alterada respecto la situacion anterior al afio 2000.

Se informa que lo anterior se considera compatible y conforme con el régimen de proteccion que, en este caso, le es de
aplicacion. Se trataria de un uso y actuacién de interés publico o social que contribuye a la ordenacion y el desarrollo del medio
rural, y que ha de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizaciéon en suelo urbano (articulo 30.1
RGTO).

Tiene que ser declarada, si procede, mediante acuerdo municipal, la consideracion de “usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyen a la ordenacién y el desarrollo del medio rural”, fundamentado en las circunstancias 22, 42 y 52 del articulo
30.2.b) del RGTO LISTA:

“2°. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del municipio o que genere efectos
positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su_disfrute por la poblacién o a su conocimiento y
difusion.

5° Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde y circular o a
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evitar el despoblamiento de las zonas rurales.”

7.- ANALISIS DEL PROYECTO DE ACTUACION.

Se regula el procedimiento en el articulo 33 del RGTO.

71.- Identificacion de la Administracion Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.

La empresa promotora de este proyecto es AKEMENIDA, S.L. con C.L.F.: B-41.512.351, cuyo representante es D. JAVIER
INFANTES GARCIA, con los datos de notificacion que constan en la solicitud.

7.2 Descripcion detallada de la actuacion.

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.

La finca, denominada “El Parralejo”, conocida también como “Hacienda Los Parrales”, se encuentra ubicada en el término
municipal de Sanlucar la Mayor, en la comarca del Aljarafe. Esta extension se emplaza entre el nucleo urbano de Sanlicar la
Mayor y la ribera del rio Guadiamar.

Catastralmente es la parcela 29 del poligono 6 de rustica. La finca abarca una superficie de casi 40 hectareas. En el Proyecto de
Actuacion se incluye la descripcion de linderos, identificacion registral, catastral y planos de situacion y emplazamiento.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

En el Proyecto de Actuacion se expresa que la hacienda Los Parrales abarca aproximadamente una superficie de 44.4 hectareas,
compuesta de las siguientes fincas catastrales:

Referencia Catastral Superficie en hectareas Uso predominante
41087A029000060000FI 39.8 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000160000FW 1.2 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000120000FS 1.7 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000170000FA 0.9 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000060001GO 0.8 ha residencial

Desde una perspectiva fisica, la finca se extiende transversalmente sobre la cornisa del Guadiamar, desde el ndcleo urbano en su
cota mas alta (aproximadamente 140 m sobre el nivel del mar) hasta el Corredor Verde en su punto mas bajo (aproximadamente
30 m sobre el nivel del mar). En el Proyecto se describen tres areas diferencizadas por su altitud: zona alta, zona de fuertes
pendientes y zona baja.

Juridicamente, se aporta anexo con copia de escrituras y de nota Simple del Registro de la propiedad n® 1 de Sanltcar la Mayor,
siendo la finca registral con n°® 14220 (ldentificador Unico de Fincas Registrales: 41010000977162) con una cabida de 42
hectareas, 83 areas y 90 centiareas, (428.390 m2) inscrita a nombre de AKEMENIDA, S.L, al Tomo 2424, Libro 314, Folio 223,
Alta 1.

c) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

En el Proyecto contiene una descripcion que se puede resumir como sigue:

Actualmente, Los Parrales cuenta con una licencia que solo permite la celebracion al aire libre de eventos esporadicos en una
seccion muy reducida de los jardines de la casa-cortijo. Esta licencia prohibe explicitamente el uso de las edificaciones y
especificamente la utilizacion de la casa-cortijo, segun lo que fue solicitado y aprobado.

Este proyecto busca ahora cambiar la utilizaciéon de la casa-cortijo de residencial a turistico-recreativo, adecuando sus espacios

interiores para albergar la nueva sede de la Fundacion Cilla del Cabildo y ofrecer servicios permanentes de hosteleria tanto en la
casa-cortijo como en la totalidad de los espacios ajardinados que la rodean.
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El proposito es integrar las actividades agricolas-paisajisticas, turistico-recreativas y culturales-gastronémicas en un unico espacio.

Para lograrlo, se propone ampliar el ambito de actuacién, con la incorporacion de la casa-cortijo y todos los espacios
ajardinados perimetrales para poder responder con una oferta mas rica a los requerimientos de un mercado cada vez mas
exigente.

Se busca seguridad juridica a largo plazo, que permita para consolidar la actividad al poder realizar inversiones con un caracter
mas permanente.

Se expresa que se potenciaria el empleo local, con la formacion y el empleo de alta cualificacion en areas vinculadas con las tres
actividades estratégicas arriba indicadas, asi como muchas otras de caracter mas genérico asociadas al incremento de actividad
econdémica.

Se afiade que se afectaria a otras actividades externas, pues se generarian oportunidades econémicas para negocios locales
con los que estableceremos sinergias.

Se afiade también que se beneficia la promocion turistica en el municipio, sirviendo de canal para proyectar los valores
paisajisticos, culturales y gastrondmicos del pueblo a una audiencia mas amplia y, en gran medida, internacional.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios
para su desarrollo, con inclusién de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

En el Proyecto contiene una descripcién que se puede resumir como sigue:

— La casa-cortijo. Es la edificacién principal de la hacienda y el objeto principal de este Proyecto de Actuacion. Se trata de
una edificacion conformada por dos cuerpos en L en torno a un patio de acceso. El cuerpo principal tiene tres plantas,
mientras que el cuerpo secundario tiene un solo nivel. Esta edificacion tiene licencia de obra (1989) y primera ocupacioén
(2009). Esta ultima licencia contiene un informe de los servicios técnicos y juridicos argumentando el caracter de
“edificacion legal existente”.

— Oftras edificaciones fuera de ordenacion. Ademas de la casa cortijo se han edificado a lo largo del tiempo una serie de
construcciones adicionales fruto de las necesidades propias de las actividades desarrolladas.

Estas edificaciones, por tanto, no cumplen con la condiciéon de “Edificaciones Legales Existentes” y quedan fuera del
alcance de este Proyecto de Actuacion. Su existencia no condiciona de ninguna manera la actividad que se pretende
implantar, que es completamente autbnoma de las mismas. Todos los viarios, instalaciones y servicios necesarios para
dicha actividad pertenecen a la casa-cortijo 0 a sus espacios exteriores ajardinados en su entorno.

No obstante, estas edificaciones han sido declaradas fuera de ordenacién segun el expediente 31300/41/-01/008 de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia. Esta es la transcripcion exhaustiva de elementos
que se encuentran afectados por dicho expediente:

— Edificacion aislada de una planta destinada a salén de celebraciones.
- Cuadras situadas a la izquierda del portal de acceso, guadarnés y almacén situado a la derecha del mismo.
- Nave de 50 m? adosada a un corral de aves y otras edificaciones complementarias.

— Espacios exteriores ajardinados. Se pretende utilizar la totalidad de los espacios exteriores existentes vinculados a la
casa-cortijo para el uso turistico-recreativo, segun queda expresado en la documentacién grafica. El proyecto no
propone modificacién alguna de estos espacios, tan solo requiere del derecho para su utilizacion.

— Infraestructura viaria. La hacienda cuenta con un acceso viario desde la carretera Sevilla-Huelva (antigua N-43, hoy A-
472) compuesto por un carril adicional en mediana en la direccion Sevilla-Huelva, y en la direccion contraria una zona de
espera y distribucidon con una entrada y salida independiente para facilitar las maniobras.

e) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacién de una edificacion residencial, conforme al articulo 30.4.

Este Proyecto de Actuacion no contempla la construccion de una edificacién residencial. La casa-cortijo tiene hoy en dia el uso de
vivienda y el cambio aqui propuesto es compatible con la preservacion en una porcién limitada del edificio de la vivienda existente.

f) Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacién, en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

Se declara en el Proyecto que las obras de adecuacion tendran una duracién no mayor a 6 meses a partir de la aprobacién de la
correspondiente licencia de obra.

8 Plaza Virgen de los Reyes, 8 - Teléfono 955100600 Ext.:1058- Fax 955702073
41800 Sanltcar la Mayor (Sevilla)

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7VETB5ADU3ZXR7QREVOTQHKQ | Fecha | 06/02/2025 13:45:08

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

ALBERTO MARTIN-LOECHES SANCHEZ (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VFTB5ADU3ZXR7QREVOTQHKQ | Péagina | 8/11




URBANISMO
Ayuntamiento de Sanlticar la Mayor

AYUNTAMIENTO

SANLUCAR LA MAYOR
SEVILLA
7.3.- Justificacién, fundamentacién y definicién, segun las caracteristicas de la actuacion, de los siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuaciéon en suelo urbano, segin proceda, conforme al
articulo 30.

Se expone en el documento aportado que la actuacion puede considerarse de caracter estratégico para el desarrollo
econoémico y social del municipio y generadora de potenciales efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local,
teniendo en cuenta que implicara una sustancial mejora del efecto marca de Sanltcar la Mayor en relaciéon con una actividad
turistico-recreativa de alta calidad y conllevara la formacién y contrataciéon de mano de obra cualificada en diversas profesiones
vinculadas con las tres actividades estratégicas, anteriormente detalladas.

Se afiade que la actuacion contribuird a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histérico, especificamente a través
de la financiacion de la Fundacion Cilla del Cabildo, y que permitira continuar el proceso de rehabilitacion del propio edificio de la
Cilla y otras edificaciones vinculadas dentro del casco antiguo. Asi como el fomento y puesta en valor del patrimonio cultural de
nuestro pueblo.

Se afiade, ademas, que la actuacion contribuira a conservar y proteger los espacios naturales, directamente en la propia finca
e indirectamente a través del fomento de los mismos por parte de la Fundacion Cilla del Cabildo. La actividad aqui propuesta tiene
como eje fundamental el disfrute de la cornisa del Guadiamar asi como el conocimiento y difusion de los valores paisajisticos,
culturales y gastronémicos de toda la zona.

Una parte importante de los beneficios de la actividad turistico-recreativa se utilizan para la conservacion paisajistica de las zonas
de pendientes de la finca, las cuales representan una ventaja competitiva diferencial de la oferta.

Se justifica en el proyecto presentado que la actividad que se promueve no es otra que la que da continuidad de la que se
desarrolla en la actualidad bajo una Declaracion de Interés Social por parte del ayuntamiento, con relacién a diversas licencias
aprobadas en los ultimos afios:

*  21/05/2021 Pleno del Ayuntamiento Sanlicar la Mayor (Aprobaciéon del Proyecto de Actuacion en Suelo No
Urbanizable en la finca “El Parralejo”, Parcela 6 del Poligono 29, Finca “El Parralejo” en Pago de la Fuente de Sanltcar la
Mayor, de la Actividad Turistico Recreativa, de caracter no permanente ligada al ambito de la restauracion, promovido por
la entidad “Akeménida SL”").

e 20/03/2009 Junta de Gobierno Ayuntamiento Sanltcar la Mayor (Licencia de establecimiento destinado a Actividad de
Hosteleria y Esparcimiento (Actividad Turistico-Recreativa de Caracter ocasional al Aire Libre) a ejercer en el Parralejo.
Pago de la Fuente. Ctra A 472, Km 569, solicitada por D. Carlos Infantes Alcon en representacion de Akeménida SL).

* 19/06/2008 Pleno del Ayuntamiento Sanlucar la Mayor (Aprobacién del Proyecto de Actuacion de Actividad Turistico-
Recreativa de caracter No Permanente al Aire Libre, en la finca El Parralejo, promovido por D. Carlos Infantes Alcén en
representacion de la entidad “Akeménida SL).

Por ultimo, se justifica que cabe considerar el impacto positivo que este Proyecto de Actuacion puede tener a la hora de fomentar
iniciativas de desarrollo que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde y
circular y a evitar el despoblamiento de las zonas rurales. La actividad aqui propuesta necesariamente habra de generar sinergias
con emprendedores de la zona para poder ofertar numerosos servicios de calidad con alto valor afiadido.

b) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico y justificacion de la ubicaciéon concreta propuesta.

Se expresa en el documento que la actividad propuesta se centra principalmente en el fomento y disfrute de los valores
paisajisticos de la Cornisa del Guadiamar, y en particular, los asociados a la Cafiada de Siguenza, y por tanto, requiere localizarse
especificamente en esta ubicacién. Las privilegiadas vistas sobre la cornisa constituyen una sefia de identidad del proyecto y se
erigen como un factor diferencial dentro de la oferta turistico-recreativa

c) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rastico y con la ordenacion territorial y urbanistica de
aplicacion.

En el documento aportado se justifica de conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la LISTA, asi como con lo
establecido en los articulos 22.a) y c) y articulo 30.2.b) regla 22, 42 y 52 del REGLAMENTO LISTA, siendo considerado como un
uso y una actuacion extraordinaria en suelo rustico, de uso turistico y recreativo en edificaciones legales existentes, toda vez que
no esta expresamente prohibido por la ordenacion territorial y urbanistica y no se plantean actuaciones mas alla que la reforma en
el interior de la casa cortijo con licencia concedida en 1989.
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Se aplica lo previsto en na NORMA 36.3.C por reenvio a la misma en el Anexo a las normas Urbanisticas del Texto del PGOU-
Adaptacion a la LOUA del planeamiento vigente aprobado el 2 de febrero de 2010, que forma el instrumento de ordenacion
urbanistica vigente.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompaiada de la documentaciéon que resulte
exigible por la misma.

Queda justificado que no se afecta otra normativa sectorial, por no ejecutarse obras externas que afecten a yacimientos
arqueoldgicos, al dominio publico hidraulico, vias pecuarias, servidumbres aeronduticas o servicio de carreteras, entre otras.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

Queda justificado que no se induce a la formacion de nuevos asentamientos, toda vez que el desarrollo del uso turistico recreativo
en la casa existente no constituye un acto que favorezca la formacion de nuicleo de poblacion.

f) Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas correctoras de los impactos que
pudiera generar.

Proyecto de Actuacion promueve al menos dos de los objetivos del POTAUS , en la medida que esta actuacion protege la cubierta
vegetal existente, que es ya muy significativa en el entorno de la casa-cortijo, y la incrementa en tanto que sostiene la plantacion
de nuevos olivos en las zonas que han quedado erosionadas y donde se han ido perdiendo especimenes.

A pesar de que este Proyecto de Actuacién no recae directamente sobre los terrenos identificados como de riesgo (aquellos con
una pendiente superior al 10%), es relevante destacar, una vez mas, que con relacion a este cuerpo normativo, una parte
fundamental de la misma se basa en el mantenimiento y puesta en valor de dichos terrenos para su uso y disfrute del publico.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.

En el Proyecto se justifica que desde el punto de vista del presupuesto de ejecucién material, los trabajos de adecuacién interior
de la casa-cortijo previstos pueden suponer un coste estimado de unos 50,000 euros en obras de rehabilitacion y mejoras del
interior del edificio existente y 25,000 euros en equipos y maquinarias (fundamentalmente de cocinas y proteccién contra
incendios), que podrian variar dependiendo de los requerimientos normativos que se deriven del proyecto de obra en su momento.
Cabe, por tanto, asumir que la actuaciéon es viable en cualquiera de los casos, en tanto y en cuanto la inversion inicial es
perfectamente asumible por la promotora y en ningun caso pondria en peligro la actividad, como si lo haria el hecho de no contar
con la seguridad juridica para poder ampliar la oferta.

h) En su caso, plazo de duracién de la cualificacion urbanistica de los terrenos.

Se propone en el Proyecto la cualificacion de los terrenos de manera indefinida, condicionado al mantenimiento de dicha actividad
74.- Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que justifican su
autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo maximo de un afo desde la
resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la
autorizacion, que sera declarada previa audiencia al interesado.

Se actua en el régimen legal del suelo rustico, sefialado en el documento. Para ello se aplica con caracter general lo previsto en el
articulo 19.4 de las LISTA. El documento contiene el siguiente apartado de compromiso:

El promotor adquiere los siguientes compromisos, de acuerdo con el art. 33.4 del reglamento de la LISTA:

e Cumplir con los deberes legales del régimen del suelo rustico.

e Mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rdstico que justifican su autorizacion y de devolver
los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

e El pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

e Solicitar la licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacidon aprobado, en el plazo maximo de un afio desde la
resolucién del procedimiento de autorizacion previa.
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8.- CONCLUSION:

Visto el objeto de lo solicitado, se informa que se considera justificado, de conformidad con lo establecido en el articulo 20.a) y
22.1 de la LISTA, asi como con lo establecido en los articulos 22.a) y c) y articulo 30.2.b) regla 22, 42 y 52 del REGLAMENTO
LISTA, siendo considerado como un uso y una actuacion extraordinaria en suelo rdstico, de uso turistico y recreativo en
edificaciones legales existentes, toda vez que no esta expresamente prohibido por la ordenacién territorial y urbanistica y no se
plantean actuaciones mas alla que la reforma en el interior de la casa cortijo con licencia concedida en 1989.

Visto el contenido del Proyecto de Actuacion, que se considera ajustado a lo previsto en el Reglamento de la LISTA, y en el que
se establece el alcance y limites de la intervencién solicitada, quedando estrictamente cefiida a la reforma del a casa cortijo y a la
regeneracion de las laderas a su estado original, sin autorizacion para ejecutar cualquier obra o uso fuera de la casa.

Sobre la solicitud de tramitacién de AUTORIZACION PREVIA para una actuacién y uso extraordinario en el suelo rustico (Reg.
Entr. N° 12605 de 05/12/2023) se emite, conforme el articulo 32 del Reglamento de la LISTA, INFORME FAVORABLE, previo al
informe juridico y la admision a tramite de la solicitud, sobre el el Proyecto de Actuacion presentado con Reg. Entr. N° 12605 de
05/12/2023 redactado por el arquitecto Fernando Valdés Morillo titulado “Proyecto de Actuaciéon en La Hacienda Los Parrales
para el desarrollo de una actividad turistico-recreativa de caracter permanente ligada a la hosteleria, en torno al fomento
de los valores paisajisticos, culturales y gastronémicos locales” firmado con fecha 4 de diciembre de 2023.

En Sanlucar la Mayor,

El Arquitecto Municipal,
Fdo.: Alberto Martin- Loeches Sanchez
(fecha y firma electrénicas)
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I. Introduccion

1. Proposito y alcance del documento

Este documento tiene como finalidad solicitar y justificar la Declaracion de Interés Social de la Hacienda
Los Parrales, en conformidad con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA). El objetivo ultimo de este Proyecto de Actuacion, no obstante, es
consolidar un marco de viabilidad que permita a las siguientes generaciones preservar y fomentar el
legado del fundador del grupo familiar, el Dr. Carlos Antonio Infantes Alcon, en torno a la finca “El
Parralejo” y a la Fundacion Cultural Cilla del Cabildo.

A lo largo de las siguientes paginas intentaremos explicar la estrecha relacion simbidtica entre las tres
areas de interés estratégico que conforman esta propuesta y que han sido, ademas, el eje vertebrador de la
actividad desarrollada por el grupo familiar Infantes:

® Agrario-Paisajistica

La finca “El Parralejo” se sitia en el corazon de la Cornisa del Guadiamar, un espacio rural extraordinario
y protegido por su gran valor paisajistico. La finca es tinica en cuanto que abarca transversalmente la
totalidad de la cornisa, salvando mas de 100 m. de altitud y conectando el ntcleo urbano con el corredor
verde, precisamente en el punto mas cercano entre ambos. Esta orografia tan singular aporta unas vistas
privilegiadas, pero también implica fuertes procesos de erosion de las laderas y dificulta la labor del
olivar, generando una dinamica deficitaria que hace inviable la preservacion del paisaje.

o Turistico-Recreativa

A lo largo de los ultimos 25 afios, la Hacienda Los Parrales ha albergado mas de 1000 eventos de diversas
indoles y se ha erigido como un baluarte de calidad tanto a nivel local como internacional. Més de
300,000 visitantes de la Hacienda han podido apreciar las virtudes de Sanlticar la Mayor y la Cornisa del
Guadiamar.

e Cultural-Gastronémica

En 2007 la familia infantes fund6 La Fundacion Cultural Cilla del Cabildo y desde entonces viene
contribuyendo de forma significativa a la puesta en valor del patrimonio cultural de nuestro pueblo. La
fundacion ha llevado a cabo la rehabilitacion integral de uno de los edificios mas relevantes de Sanlicar la
Mayor, la Cilla del Cabildo Catedralicio, que le da su nombre y que era el lugar donde se distribuian y
guardaban los diezmos de cereales asignados a las tres parroquias historicas del pueblo. Esta sede ha
albergado multiples exposiciones y conferencias en los tltimos afios, dedicando especial atencion a la
salud en relacion con la dieta mediterranea, que ha sido uno de los focos profesionales del Dr. Infantes.

Las tres actividades se han ido desarrollando de forma satisfactoria dentro de las dificultades inherentes a
cada una de ellas. No obstante, las condiciones socioecondomicas han cambiado sustancialmente en los
ultimos afios y, en particular, a partir de la pandemia del Covid 19. Esto ha supuesto la ruptura del fragil
equilibrio que permitia financiar el mantenimiento de las partes improductivas de la finca, las mas
vulnerables, pero también las de mayor valor paisajistico, y a la propia fundacion, incluyendo la
rehabilitacion del edificio de La Cilla y sus actividades culturales.
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Nos encontramos en un punto de inflexion que requiere de un cambio estratégico para hacer viable la
preservacion de las tres actividades. Este Proyecto de Actuacion propone una solucion ambiciosa que implica la
integracion de estas tres areas en torno a la casa-cortijo de la finca, que cambia su uso de residencial a
turistico-recreativa y, entre otras cosas, acoge a la sede de la fundacion que hasta la fecha estaba en edificio de La
Cilla, en el centro histdrico del pueblo.

Este documento argumentara el cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa vigente para la
Declaracion de Interés Social. En particular, hard hincapié en el hecho de que se trata de ampliar una actividad
que ya ha sido declarada de Interés Social por parte de las autoridades competentes, y que dicha ampliacion se
sugiere en una edificacion legal existente, que es el condicionante que establece la normativa sectorial.

Es esencial sefialar que la propuesta no contempla alteracion alguna del actual conjunto, no modifica las
envolventes de las edificaciones, instalaciones, viarios o servicios actuales, ni altera en forma alguna la topografia
o la flora existente. La tinica obra que se prevé es la adecuacion interior de la casa-cortijo para cumplir con los
requisitos de la normativa vigente, especialmente en lo referente a instalaciones de cocinas y aseos para uso
publico, y la adaptacion de algunos espacios para dar cabida a la sede de la Cilla del Cabildo.

En realidad, este proyecto trata simplemente de optimizar los recursos legales existentes, dotandolos de la
seguridad juridica que permita reforzar las sinergias entre las tres actividades estratégicas que ya se vienen
desarrollando por parte del grupo familiar.

Esperamos que este documento provea de argumentos suficientes para que las administraciones competentes
consideren que este Proyecto de Actuacion no solo no generard impacto negativo alguno sobre el paisaje, sino
todo lo contrario, contribuirda positivamente sobre el entorno paisajistico, cultural y econdémico de nuestra
comunidad y, por tanto, es merecedor de la Declaracion de Interés Social.

2. Promotor de la actuacion.

La empresa promotora de este proyecto es AKEMENIDA, S.L. con C.I.LF.: B-41.512.351, cuyo representante es
D. JAVIER INFANTES GARCIA, con NIF: 53.271.617-Y y domicilio a efecto de notificaciones en:

Hacienda Los Parrales

Carretera A-472 PK.1+910
Sanlucar la Mayor

41800 Sevilla.

Teléf. 954 22 74 00

Email: direccion@losparrales.team

4 de Diciembre 2023 3/28
Caodigo Seguro de Verificacion IV7WWPZ3HAU2JS5K64M40NZWAQ | Fecha | 05/12/2023 12:20:31
oo Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

Url de verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TWWPZ3HAU2JS5K64M40ONZWAQ | Péagina | 4/58




AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA
05/12/2023 12:20
12605

Proyecto de Actuacion en la Hacienda Los Parrales

I1. Descripcion detallada de la actuacion.

1. Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de
la cualificacion.

La finca, denominada “El Parralejo”, conocida también como “Hacienda Los Parrales”, se encuentra
ubicada en el término municipal de Sanlicar la Mayor, en la comarca del Aljarafe. Esta extension
agricola, en torno a la “Cafiada de Sigiienza”, se emplaza estratégicamente entre el nucleo urbano de
Sanlucar la Mayor y la ribera del rio Guadiamar, justo en el punto donde ambos se encuentran mas
proximos.

2
e

Corredor Verde

1. Situacion
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La finca abarca una superficie de casi 40 hectareas y se delimita de la siguiente manera:

e Al Norte: Linda con la carretera A-472 (Sevilla-Huelva), en el tramo conocido como “la cuesta de las
doblas”, desde la salida del pueblo hasta llegar cerca del puente que cruza el Guadiamar y los terrenos
afectados por el denominado “Corredor Verde” resultado del desastre ecoldgico de la presa de la mina de
Aznalcollar. Es por esta carretera, especificamente en el km. 569, donde se sitiia su acceso principal a la
hacienda.

e Al Sur: linda con otras fincas agricolas como Val de Vinagre y el Gallo, excepto por una zona que llega
hasta el Camino Real Viejo, que conecta el nucleo urbano con el corredor verde. En ese punto también
hay un acceso por camino de tierra a la hacienda.

e Al Este: Linda con el ntcleo de poblacion y en particular con la parcela residencial conocida como
“Horcaperros”. La finca tiene un acceso directo desde via urbana a través de un camino de servidumbre
por donde discurre, soterrada, la linea de alta tension de la central térmica solar construida en su dia por
Abengoa.

e Al Oeste: Linda de nuevo con la carretera Sevilla — Huelva, casi en su interseccion con el Corredor
Verde.

2. Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

La hacienda Los Parrales abarca aproximadamente una superficie de 44.4 hectareas, compuesta de las
siguientes fincas catastrales:

Referencia Catastral Superficie en hectareas Uso predominante
41087A029000060000F! 39.8 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000160000FW 1.2 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000120000FS 17 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000170000FA 09 ha Agrario (olivos de secano)
41087A029000060001GO 0.8 ha Urbano (residencial)

Desde una perspectiva fisica, la finca se extiende transversalmente sobre la cornisa del Guadiamar, desde
el nicleo urbano en su cota mas alta (aproximadamente 140 m sobre el nivel del mar) hasta el Corredor
Verde en su punto mas bajo (aproximadamente 30 m sobre el nivel del mar). En consecuencia, se trata de
una finca de labor con una topografia muy abrupta.

Las pronunciadas pendientes han ocasionado la erosion de la capa vegetal y el descarnado de los pies de
los arboles, lo que ha resultado en un olivar de muy dificil manutencion, con muy baja productividad y,
por tanto, econémicamente inviable.
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Zonificacion

La finca cuenta con tres espacios naturales bien diferenciados por su orografia:

® Zona alta

Aproximadamente un 30% de la finca se sitlia en la parte alta de la cornisa, en un area que se conforma
desde un punto de vista topografico como la extension del nucleo urbano con pendientes moderadas
(menos del 10%). Es en esta zona donde se sita la casa-cortijo que es objeto de este Proyecto de
Actuacion.

La zona alta disfruta de las mejores vistas sobre el valle del Guadiamar y, salvo por el borde méas extremo,
tiene un impacto limitado sobre la imagen de la cornisa debido a la sobre posicion de la vegetacion en una
zona de poca pendiente. En particular, la casa-cortijo estad rodeada por una frondosa vegetacion compuesta
de varios miles de plantas y arboles de gran porte que generan una densa mancha verde y ocultan la
edificacion desde la distancia.

e Zona de pendientes

Aproximadamente la mitad de la finca estd definida por marcadas pendientes conformadas alrededor de
dos vaguadas, una grande y otra pequefia. La vaguada grande ha dado lugar a 2 embalses de pequefio
tamafio, que lamentablemente apenas tienen agua debido a la dramatica situacion climatica que estamos

sufriendo.
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Esta es la zona con mayor impacto paisajistico, pero es también la mas fragil debido a la sistematica
pérdida de suelo fértil por el arrastre del agua de lluvia y la dificultad de acceso para su adecuado
mantenimiento.

e Zona baja
El resto de la finca es la parte plana conformada por los margenes del Guadiamar con suelos mas ricos y
htimedos, con un olivar ordenado y mas productivo.

3. Caracteristicas socioeconomicas de la actuacion.

Actualmente, Los Parrales cuenta con una licencia que solo permite la celebracion de eventos esporadicos
en una seccion muy reducida de los jardines de la casa-cortijo. Esta licencia prohibe explicitamente el uso
de las edificaciones y especificamente la utilizacion de la casa-cortijo, segun lo que nosotros mismos
solicitamos en su momento.

Este proyecto busca ahora cambiar la utilizacion de la casa-cortijo de residencial a turistico-recreativo,
adecuando sus espacios interiores para albergar la nueva sede de la Fundacion Cilla del Cabildo y ofrecer
servicios permanentes de hosteleria tanto en la casa-cortijo como en la totalidad de los espacios
ajardinados que la rodean.

El proposito central de este proyecto es establecer las bases para un desarrollo sostenible de la finca,
integrando las actividades agricolas-paisajisticas, turistico-recreativas y culturales-gastronémicas en un
unico espacio que potencie sinergias y cree nuevas oportunidades para la empresa, el equipo humano que
participa del proyecto y la comunidad local.

Para lograrlo, es esencial:

e Ampliar el Ambito de actuacion: Como ya hemos indicado, nuestra licencia turistica es, a dia de hoy,
muy limitativa tanto a nivel espacial como temporal. Queremos incorporar la casa-cortijo y todos los
espacios ajardinados perimetrales para poder responder con una oferta mas rica a los requerimientos de un
mercado cada vez mas exigente.

e Garantizar seguridad juridica a largo plazo: La precariedad de renovar nuestra licencia anualmente
(situacion en la que nos encontrabamos hasta el 2021) y la limitacion la licencia actual supone sobre
nuestra oferta, ha hecho inviable asumir inversiones que hubiesen sido necesarias realizar hace tiempo. En
consecuencia, hemos visto reducida significativamente nuestra competitividad, sobre todo tras los
cambios experimentados en la industria a partir de la pandemia y la disrupcion tecnologica por parte de
grandes compaiiias internacionales. En este sentido, aspiramos a dotar a nuestra actividad de un caracter
permanente o, por “un plazo ilimitado”, segun explicita el Reglamento General de la ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de la LISTA en su articulo 34. (Duracion de la cualificacion de los terrenos) en su punto 1.

Si logramos estas dos condiciones, el impacto socioecondmico en el entorno seria notable, al menos en las
siguientes areas criticas:
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e Empleo local: Potenciariamos la formacion y el empleo de alta cualificacion en areas vinculadas con
las tres actividades estratégicas arriba indicadas, asi como muchas otras de caracter mas genérico
asociadas al incremento de actividad econdmica.

e Actividades externas: Se generarian oportunidades econdmicas para negocios locales con los que
estableceremos sinergias con objeto de ofrecer un mejor servicio a nuestros clientes.

e Promocion turistica: Se convertiria en un canal para proyectar los valores paisajisticos, culturales y
gastronomicos del pueblo a una audiencia mas amplia y, en gran medida, internacional, tanto directamente
cuando nos visitan como a través de canales digitales y otros medios de comunicacion.

4. Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo, con
inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad
de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

La Hacienda Los Parrales es un conjunto arquitecténico-paisajistico con una casa-cortijo rodeada de una
amplia zona de jardines, asi como las instalaciones e infraestructura propias de las actividades agricolas y
turistico-recreativas que se llevan a cabo.

Las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios técnicos existentes son
suficientes para el adecuado desarrollo de la actividad objeto de este Proyecto de Actuacion, es decir, no
se requiere alteracion alguna del conjunto existente tanto a nivel privado como publico.

A modo de clarificacién, describimos los elementos mas importantes que componen el conjunto e
indicamos cuales forman parte de este Proyecto de Actuacion, y cuales quedan fuera del alcance del
mismo.

e Edificaciones
Es relevante diferenciar, en lo que se refiere a edificaciones existentes, entre aquellas consideradas fuera o
dentro de ordenacion, ya que a efectos de este Proyecto de Actuacion debe quedar absolutamente claro
que se considera exclusivamente el uso de “Edificaciones Legales Existentes”. En los términos a los que
se refiere el Capitulo 3 / Norma 36 / Apartado 3 / Punto C del anexo a las NNSS del 82, aprobadas el 2 de
febrero del 2010.

o La casa-cortijo

Es la edificacion principal de la hacienda y el objeto principal de este Proyecto de Actuacion. Se trata
de una edificacién conformada por dos cuerpos en L en torno a un patio de acceso. El cuerpo
principal tiene tres plantas, mientras que el cuerpo secundario tiene un solo nivel.
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Esta edificacion tiene licencia de obra (1989) y primera ocupacion (2009). Esta tultima licencia
contiene un informe de los servicios técnicos y juridicos argumentando el caracter de “edificacion
legal existente”.

o Otras edificaciones fuera de ordenacion

Ademas de la casa cortijo se han edificado a lo largo del tiempo una serie de construcciones
adicionales fruto de las necesidades propias de las actividades desarrolladas. No obstante, estas
edificaciones han sido declaradas fuera de ordenacion seglin el expediente 31300/41/-01/008 de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia. Esta es la transcripcion
exhaustiva de elementos que se encuentran afectados por dicho expediente:

- Edificacion aislada de una planta destinada a salon de celebraciones.

- Cuadras situadas a la izquierda del portal de acceso, guadarnés y almacén situado a la derecha del
mismo.

- Nave de aproximadamente 50 m? adosada a un corral de aves y otras edificaciones complementarias.

Estas edificaciones, por tanto, no cumplen con la condicion de “Edificaciones Legales Existentes” y
quedan fuera del alcance de este Proyecto de Actuacion. Su existencia no condiciona de ninguna
manera la actividad que se pretende implantar, que es completamente autonoma de las mismas. Todos
los viarios, instalaciones y servicios necesarios para dicha actividad pertenecen a la casa-cortijo o a
sus espacios exteriores ajardinados en su entorno.

e Espacios exteriores ajardinados

La casa cortijo estd rodeada de una frondosa zona de jardines compuestos principalmente por especies
autoctonas mediterraneas, donde destacan agrupaciones y ejemplares singulares de olivos, algarrobos,
ficus, pinos, palmeras, muchos de ellos de gran porte, asi como plantaciones de especies aromaticas como
lavandas y romeros, y un gran numero de trepadoras como buganvillas y glicinias.

Es un entorno vegetal consolidado con miles de especimenes que conforman un ecosistema propio del
jardin tradicional andaluz y un ejemplo de referencia entre las casas cortijo por su exquisito
mantenimiento y conservacion.

Este Proyecto de Actuacion pretende utilizar la totalidad de los espacios exteriores existentes vinculados a
la casa-cortijo para el uso turistico-recreativo, segiin queda graficado como “Delimitacion del Proyecto de
Actuacion” en el plano de ordenacion del siguiente punto. Es importante explicitar que este proyecto no
propone modificacion alguna de estos espacios, tan solo requiere del derecho para su utilizacion.

o Infraestructura viaria

La hacienda cuenta con un acceso viario desde la carretera Sevilla-Huelva (antigua N-43, hoy A-472)
compuesto por un carril adicional en mediana en la direccion Sevilla-Huelva, y en la direccion contraria
una zona de espera y distribucion con una entrada y salida independiente para facilitar la maniobrabilidad
de los autobuses asi como un ensanchamiento de aceleracion.
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Este acceso fue promovido y desarrollado por la propiedad amparado por la pertinente licencia del
Ministerio de Transportes y Obras Publicas vinculada a una actividad de restauracion, con el objetivo de
eliminar el alto riesgo que hubiese supuesto el giro a la izquierda en esa zona de la carretera, ya que se
trata de un tramo recto con una gran pendiente situado justo a la salida del nucleo urbano, que conlleva
una rapida aceleracion y donde los conductores no esperan que un vehiculo se detenga para hacer el giro.

Es importante destacar que tras mas de 1000 eventos celebrados y mas de 300.000 visitantes a lo largo de
los ultimos 25 afios, nunca se ha producido un accidente. Sin duda esta gestion es un testimonio a los
valores y buen hacer de esta propiedad.

Ademas del acceso viario desde la carretera, la finca cuenta con una amplia zona que retne las
condiciones para cubrir las necesidades de aparcamientos derivadas de este Proyecto de Actuacion, sin
que requiera de alteracion alguna.

5. Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacion de una
edificacion residencial, conforme al articulo 30.4.

Este Proyecto de Actuacion no contempla la construccion de una edificacion residencial. La casa-cortijo
tiene hoy en dia el uso de vivienda y el cambio aqui propuesto es compatible con la preservacion en una
porcion limitada del edificio de la vivienda existente.

6. Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacion, en su
caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

Este Proyecto de Actuacion no requiere alteraciones significativas del entorno construido. La unica obra
prevista tiene como objeto la adecuacion de las instalaciones de la casa-cortijo, en particular cocinas y
bafios, a la normativa correspondiente y la adecuacion de algunos espacios interiores para acoger la sede
de la Fundacioén Cilla del Cabildo.

Estas adecuaciones interiores no constituyen un impedimento para la utilizacion de forma inmediata de
los espacios exteriores ajardinados y de amplias zonas de la casa-cortijo. No obstante, es razonable pensar
que las obras de adecuacion tendran una duracion no mayor a 6 meses a partir de la aprobacion de la
correspondiente licencia de obra.
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II1. Justificacion, fundamentacion y definicion de la actuacion.

D Limite de la propiedad sme=s  Viarios existentes de acceso privativo D Edificacion legal existente (casa-cortijo) Actualmente con uso residencial.

i del Proyecto de A 16 === Caminos existentes de uso agricola y de servicio . fuerade (no f te de este Proyecto de Actuacién)

. Zona vallada de jardines anexos a la casa-cortijo == Camino ds de lalinea de AT, . de actividad por parte de la licencia en vigor
proveniente de la Central Témica Solar

. Adecuacién existente del acceso viario por la A-472 (Punto de acceso directo por niicleo urbano) . Zonade ion para evitar

i jistica, con mejoras y
erosiones de la capa vegetal y devolver el explendor del paisaje original.

3. Ordenacion
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1. Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la
actuacion en suelo urbano, segun proceda, conforme al articulo 30.

El articulo 30 establece las condiciones para la determinacion de las actuaciones extraordinarias
aceptables en suelo Rustico. A continuacion transcribimos el articulado en cuestion, marcando en gris
claro los aspectos no relevantes a nuestra actuacion y en negrita los que nos parecen pertinentes. Las
frases subrayadas y numeradas son argumentadas mas abajo para justificar su cumplimiento:

LISTA. Art 30. Actuaciones Extraordinarias
1. Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo rdstico, en_municipios que cuenten con
instrumento de ordenacidén urbanistica general” o en ausencia de éste, podrdn implantarse con
cardcter extraordinario y siempre gue no estén expresamente prohibidas por la legislacidon o por
la ordenacion territorial y urbanistica®, v respeten el régimen de proteccién que, en su caso, les
sea de aplicacién®, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion® y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo
por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el
desarrollo del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las
establecidas en Jos instrumentos de ordenacion territorial vy las declaradas de Interés
Autonomico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal gue fundamente
alguna de las siguientes circunstancias®:

1. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo rdstico.

2. Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econémico y social del
municipio o gue genere efectos positivos y duraderos sobre la economl'a z empleo loccfl‘i‘”=

mglantocton de Usos que permitan su monten/m/ento, conservacion y rehabll/tc:laon@2
poblacién o a su conocimiento y difusion®,

5. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en Ila
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales®

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de
actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacion y los que asi se consideren
en la normativa de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica

4. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacion de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros
que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones,
viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.
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Conforme a lo dispuesto en el mismo articulo, podran autorizarse conjuntamente edificaciones
destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre éstas y
las actuaciones extraordinarias. A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de
implantacion:

a) Con cardcter general, podrd autorizarse una vivienda por actuacion cuando sea necesaria
para su desarrollo economico y se justifique en funciones de vigilancia, asistencia, gestion o
control. Excepcionalmente, podrd autorizarse un numero mayor pard las actuaciones que
motiven una necesidad diferente y cumplan igualmente con las siguientes condiciones.

b) Que la vivienda y la actuacion extraordinaria se desarrollen en la misma finca. c) Que la
gjecucion de la vivienda suponga una inversion economicamente viable y amortizable en un
determinado plazo en relacion con los ingresos que genera la actuacion.

d) Que se mantenga la vinculacion entre la vivienda y la actuacion extraordinaria. A estos efectos
seran de aplicacion las condiciones que se establecen en el articulo 29.3 y 4

5. Cuando Ila normativa sectorial que resulte de aplicacion establezca requisitos que
condicionen la implantacién de Ila actuacion extraordinaria, deberd acreditarse el
cumplimiento de estos en el tradmite de autorizacion previa.

En lo que respecta a este proyecto, cabe destacar los siguientes argumentos, en lo que se refiere a los
condicionantes arriba subrayados y segun la numeracion entre paréntesis:

o(1). El municipio cuenta con un instrumento de ordenacion urbanistica en forma de NNSS, aprobadas
definitivamente en 1982 y fruto de sucesivas alteraciones a lo largo del tiempo.

¢(2). La modificacion de dichas NNSS del 2010, a través de la Norma Particular 36 / apartado 3, no solo
no prohibe expresamente el uso propuesto en este Proyecto de Actuacion, sino que lo permite
expresamente, tal y como se puede comprobar a continuacion:

Mod NNSS 2010. Espacio Protegido: Cornisa del Aljarafe

Ademdas de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, a
este espacio le son de aplicacion especificamente las Normas Particulares numero 35 y 36,
relativas al nivel de proteccion especial y a la calificacion de Paisgje Sobresaliente.

Norma Particular. 35. Protecciéon Especial Compatible

1. Se incluyen en esta categoria aquellas zonas en las que, por su valor ecolégico, productivo o
paisajistico, interesa limitar la realizacion de actividades constructivas o transformadoras del
medio; a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos
primario, que resulten compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores
protegidos.

2. Los tipos de espacios sujetos a la categoria de Proteccion Especial Compatible son los siguientes:

Paisajes Sobresalientes (norma 36)
Completos Serranos de Interés Ambiental (norma 37)
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Espacios Forestales de Interés Recreativo (norma 38)
Paisajes Agrarios Singulares (norma 39)

Complejos Riberefios de Interés Ambiental (norma 40)
Zonas Humedas Transformadas (noram 41)

Norma Particular. 36. Paisajes Sobresalientes (PS)

1. Se entiende por tal, aguellos espacios que se caracterizan por su reconocida singularidad
paisajistica, frecuentemente apoyadas en rasgos geomorfolégicos notables. Suelen presentar
asimismo importantes valores faunisticos y/o boténicos. En general son unidades de reducida
extension y relativa uniformidad:

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de arboles que implique transformacion de uso forestal del suelo. b) Las obras de desmonte,
aterrazamientos y rellenos.

c) Las construcciones e instalaciones agrarias anejos a la explotacion excepto las infraestructuras

minimas de servicio.

d) Las actuaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos mineros.
e) Cualquier tipo de edificacion o construccion industrial.

f) Cualquier tipo de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

g) Las actividades turistico-recreativas excepto las que mas adelante se seflalan.

h) Las viviendas aisladas, excepto las ligadas a la explotacion de loen las condiciones que se establecen
a continuacion.

i) Las construcciones y edificios publicos singulares.

Jj) Las actuaciones de caracter infraestructural excepto la localizacion del viario de caracter general
previo Estudio de Impacto Ambiental que asegure la minimizacion de los impactos paisajisticos.

i) Las instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacidén que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) Las adecuaciones naturalistas y recreativas de acuerdo a lo dispuesto en | a norma 26.

b) Las construcciones no permanentes de restauracion siempre gue no supongan impactos
paisajisticos no significativos.

c) Los usos turisticos vy recreativos en edificaciones legales existentes®,

d) Las obras de proteccion hidroldgica y en general todas aquellas encaminadas a potenciar los
valores paisajisticos protegidos.

e) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de los recursos agrarios. La licencia debera
ser denegada cuando concurran algunas de las circunstancias establecidas en la letra h) de la norma
373

o (2a). Este Proyecto de Actuacion se enmarca claramente en el apartado 36/3/c. al tratarse de una
actividad que se va a desarrollar en una “edificacion legal existente”, como es el caso de la
casa-cortijo, que cuenta con su respectiva licencia de obras (1989) y licencia de primera ocupacion
(2009).

® (3). El régimen de proteccion de aplicacion queda determinado por los articulos 161 de las NNSS, que
afecta a las “Areas de Proteccion Especial”:
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NNSS. Art. 161. Licencias

o (3a). Esta propuesta no promueve modificacion alguna del entorno edificado, ni alteracion de la
topografia o flora existente. De hecho, esta propuesta no contempla ninguna actuacion en el exterior
de la edificacion legal existente.

® (4). La actividad que este Proyecto de Actuacion promueve no es otra que la que da continuidad de la
que se desarrolla en la actualidad bajo una Declaracion de Interés Social por parte del ayuntamiento, con
relacion a diversas licencias aprobadas en los tltimos afios:

21/05/2021 Pleno del Ayuntamiento Sanlucar la Mayor:

Aprobacion del Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable en la finca “El Parralejo”, Parcela
6 del Poligono 29, Finca “El Parralejo” en Pago de la Fuente de Sanlucar la Mayor, de la Actividad
Turistico Recreativa, de cardcter no permanente ligada al dmbito de la restauracion, promovido

20/03/2009 Junta de Gobierno Ayuntamiento Sanldcar la Mayor:

Licencia de establecimiento destinado a Actividad de Hosteleria y Esparcimiento (Actividad
Turistico-Recreativa de Cardcter ocasional al Aire Libre) a ejercer en el Parralejo. Pago de la
Fuente. Ctra A 472, Km 569, solicitada por D. Carlos Infantes Alcon en representacion de
Akeménida SL.

19/06/2008 Pleno del Ayuntamiento Sanlidcar la Mayor:

Aprobacion del Proyecto de Actuacion de Actividad Turistico-Recreativa de cardcter No
Permanente al Aire Libre, en la finca El Parralejo, promovido por D. Carlos Infantes Alcén en
representacion de la entidad “Akeménida SL”

o (4a). Esta es la referencia de la aprobacion del pleno municipal que da pie a la licencia en vigor y,
en principio, cabria asumir que los mismos argumentos serian de aplicacion para este proyecto, ya que
se trata de la misma actividad, aunque se pretende ampliar en el espacio y el tiempo.

e (5). Si bien las licencias arriba mencionadas implican la Declaracion de Interés Social de la misma
actividad que este Proyecto de Actuacion solicita, queremos aqui recalcar los argumentos que refuerzan,
atn mas si cabe, dicha declaracion en el marco de esta propuesta.

o (5a). Esta actuacion deberia considerarse de caracter estratégico para el desarrollo econémico y
social del municipio y generadora de potenciales efectos positivos y duraderos sobre la economia y
empleo local, teniendo en cuenta que implicard una sustancial mejora del efecto marca de Sanlucar la
Mayor en relacion con una actividad turistico-recreativa de alta calidad y conllevara la formacion y
contratacion de mano de obra cualificada en diversas profesiones vinculadas con las tres actividades
estratégicas, anteriormente detalladas.

o (5b). Esta actuacion contribuird a la conservacién y puesta en valor del patrimonio historico,
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especificamente a través de la financiacion de la Fundacion Cilla del Cabildo, y que permitird
continuar el proceso de rehabilitacion del propio edificio de la Cilla y otras edificaciones vinculadas
dentro del casco antiguo. Asi como el fomento y puesta en valor del patrimonio cultural de nuestro
pueblo.

o (5¢). Esta actuacion, por supuesto, contribuird a conservar y proteger los espacios naturales,
directamente en la propia finca e indirectamente a través del fomento de los mismos por parte de la
Fundacion Cilla del Cabildo. La actividad aqui propuesta tiene como eje fundamental el disfrute de la
cornisa del Guadiamar asi como el conocimiento y difusion de los valores paisajisticos, culturales y
gastronomicos de toda la zona.

Una parte importante de los beneficios de la actividad turistico-recreativa se utilizan para la
conservacion paisajistica de las zonas de pendientes de la finca, que seria inviable de cualquier otra
forma, porque representan una ventaja competitiva diferencial de nuestra oferta.

o (8d). Por ultimo, es crucial considerar el impacto positivo que este Proyecto de Actuacion puede
tener a la hora de fomentar iniciativas de desarrollo que contribuya a diversificar la economia local de
una forma sostenible basada en la economia verde y circular y a evitar el despoblamiento de las zonas
rurales. La actividad aqui propuesta necesariamente habra de generar sinergias con emprendedores de
la zona para poder ofertar numerosos servicios de calidad con alto valor afiadido, tanto de forma
directa como a través de la actividad de la Cilla del Cabildo.

2. Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico y
justificacion de la ubicacion concreta propuesta.

Reg LISTA. Articulo 26. Adecuacién y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.
Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Deberdn ser adecuadas vy proporcionadas al uso que justifigue su implantacion. Cuando
constituyan una explotacién habrdn de suponer una inversion econdmicamente viable y

(6)

b) En los tramites de autorizacion sectorial y urbanistica de infraestructuras de servicios bdsicos y de
telecomunicaciones deberd justificarse que éstas deben discurrir por suelo rdstico y que la alternativa
de trazado elegida responde a los criterios de:

1° Minimizacion de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y los elementos del
patrimonio historico.

2° Integracion paisajistica.
3° Funcionalidad y eficiencia.
4° Menor coste economico de las obras y su mantenimiento.

c) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios bdsicos y de telecomunicaciones
destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y actividades del suelo rustico, justificaran su
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trazado y caracteristicas en proporcion a la demanda prevista para las mismas y que no inducen a
la formacion de nuevos asentamientos conforme al articulo 24.2.

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en alguna exigencia de la
legislacion sectorial, no se permitird la ejecucién de infraestructuras y de elementos propios de este
uso, tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos
asimilados, ni la ejecucion de huecos en fachada que induzcan a la ejecuciéon de una vivienda sin
autorizacion.

e) Con cardcter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se destinan, las
edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de tipologia y de estética
caracteristicas del suelo rdstico donde se ubican y presentardn sus fachadas y cubiertas
terminadas, respetando las determinaciones de integracion paisajistica que para las mismas se
establezcan en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

f) En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de transporte para destinarlos a
otros usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la informacion institucional, salvo que
cuenten con aqutorizacion a través del medio de intervencion administrativa que corresponda.

g) Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion de muros
de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la
armonia o desfiguracion del paisaje.

La actividad propuesta se centra principalmente en el fomento y disfrute de los valores paisajisticos de la

Cornisa del Guadiamar, y en particular, los asociados a la Cafiada de Siguenza, y por tanto, requiere
localizarse especificamente en esta ubicacion. Las privilegiadas vistas sobre la cornisa constituyen una
sefia de identidad del proyecto y se erigen como un factor diferencial dentro de la oferta
turistico-recreativa.

® (6). En relacion al art. 26 del reglamento de la LISTA, transcrito arriba, cabe destacar como justificacion

de su cumplimiento los siguientes puntos:

- Se trata de una explotacion cuya inversion “es economicamente viable y amortizable”, tal y como
se explica en el punto 7 de este mismo documento.

- A dia de hoy la edificacion existente es ya una vivienda, y por tanto, no cabe el riesgo de
fomentar ese uso, por ser el existente. La intervencion pretende lo contario, utilizar una gran parte
de la edificacion residencial para uso turistico-recreativo, y hacerlo sin alterar la envolvente de la
edificacion existente.

- La propuesta no contempla la instalaciéon de contenedores ni la construcciéon de muros de

cerramiento con elementos ciegos.

3. Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y
con la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion.

Este punto ha quedado argumentado bajo el niimero (2) del apartado anterior, con relaciéon a las
provisiones de la modificacion de la NNSS del 2010, en sus Normas Particulares relacionadas con el
Paisaje Sobresaliente “Cornisa del Aljarafe”.
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4. Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada,
acompaiada de la documentacion que resulte exigible por la misma.
Mas alla de los articulados de la LISTA y las NNSS pertinentes a este Proyecto de Actuacion, justificados en

puntos anteriores, estos son los articulados de otras normativas sectoriales que requieren, a nuestro juicio, de
justificacion:

POTAUS. Art. 74. Objetivos de los Escarpes y Formas Singulares del Relieve. (N).
Son objetivos del Plan en relacion a los Escarpes y Formas Singulares de Relieve los siguientes:

a) Prevencion de riesgos asociados al deslizamiento de laderas
b) Incremento de la cubierta vegetal
c) Cualificacion del paisaje

POTAUS. Art. 75. Ordenacion de los Escarpes y Formas Singulares. (D y R). 1. En los Escarpes y
Formas Singulares del Relieve, identificadores en el plano de ordenacién del Sistema de
Proteccidén, no podrdn autorizarse actuaciones que supongan su aterrazamiento, edificacion, o
pérdida de cubierta arborea o forestal en todos aquellos terrenos con pendientes superiores al 10%
en un 25% de la superficie.

2. Los proyectos de infraestructura que afecten a estos admbitos deberdn realizar un estudio
especifico de su incidencia y minimizar su impacto sobre la estabilidad de las laderas, escorrentia
superficial y el paisaje. (D).

3. Con el objetivo de garantizar la estabilidad de las laderas, la ordenacion de usos de estos
espacios tendrd como objetivo el mantenimiento y la recuperacion de la vegetacion arbdrea o
forestal y, en su caso, de las plantaciones de olivares localizadas en ellas. (D).

4. El planeamiento general de los municipios afectados por los escarpes en contacto con los
nucleos urbanos favorecerd el papel paisajistico (punto de percepcion) de los mismos mediante la
creacion de instalaciones o itinerarios para el disfrute del uso publico y el paisaje. (D).

5. Los Escarpes y Formas Singulares del Relieve definidos en el plano de ordenacion del Sistema de
Proteccion se consideraran prioritarios para las actuaciones incluidas en los programas de
reforestacion previstos en la seccion anterior. (D).

6. Se recomienda a la administracion sectorial competente la elaboracion de un estudio sobre la
restauracion paisajistica de las canteras historicas ubicadas en Los Alcores. (R).

El POTAUS (Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla de junio de 2009)
identifica la Cornisa del Guadiamar como una zona sometida a riesgos de erosion y deslizamientos. En
ese sentido, presta especial atencion al fomento de iniciativas que ayuden a conservar y recuperar la masa
forestal y la calidad de la capa vegetal de los terrenos.

e En relacion con el art. 74
Este Proyecto de Actuacion promueve al menos dos de sus tres objetivos:
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o En relacion con el objetivo 74.b)

En la medida que esta actuacion protege la cubierta vegetal existente, que es ya muy significativa
en el entorno de la casa-cortijo, y la incrementa en tanto que sostiene la plantacion de nuevos
olivos en las zonas que han quedado erosionadas y donde se han ido perdiendo especimenes.

o En relacion con el objetivo 74.c)

El glosario del Sistema de Informacion del Convenio del Paisaje del Consejo de Europa, en su
apartado 4. Cualificacion del Paisaje, explicita que el fin de la cualificacion del paisaje es destacar
“los valores particulares asignados a ellos por las partes interesadas y la poblacion afectada”. Bajo
esta acepcion, esta actuacion ayudard a cualificar el paisaje de la Cornisa del Guadiamar en
general, y el de la Cafiada de Siglienza en particular, a través del trabajo que desarrollara la
Fundacién Cilla en su nueva sede.

e En relacion con el art. 75

A pesar de que este Proyecto de Actuacion no recae directamente sobre los terrenos identificados
como de riesgo (aquellos con una pendiente superior al 10%), es relevante destacar, una vez mas,
que con relacion a este cuerpo normativo, una parte fundamental de la misma se basa en el
mantenimiento y puesta en valor de dichos terrenos para su uso y disfrute del publico. Ademas, la
razén para ello se fundamenta en la ventaja competitiva que aporta a la propia actividad

turistico-recreativa.

5. Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos
asentamientos.

LISTA. Art. 20. Actuaciones en suelo rustico

Se entenderd que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico
sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo.

Este Proyecto de Actuacion no conlleva alteracion de las caracteristicas juridicas de los terrenos, la

modificacion de la edificabilidad existente o la de viarios, infraestructuras o servicios, tanto de indole
privado como publico, que pudieran fomentar, ahora o en el futuro, la formacién de nuevos

asentamientos.
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6. Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y
definicion de las medidas correctoras de los impactos que pudiera
generar.

El Proyecto de Actuacion no genera modificaciones topograficas en la zona ni impacta la flora existente.
Mas aun, este proyecto facilitard una mejor gestion y mantenimiento, no solo de las areas ajardinadas que
rodean la casa-cortijo, sino también del olivar. Por lo tanto, no se anticipan repercusiones adversas sobre
el medio ambiente.

Cabe destacar que esta propuesta es nuestra mejor opcion para contrarrestar el desgaste de la capa vegetal
y la erosion alrededor de los olivos en la zona de pendientes. La actividad turistico-recreativa financiara la
conservacion de estos terrenos, ya que le aporta un valor diferencial a su oferta. Desde una perspectiva
agricola, el mantenimiento de dicha 4rea se ha probado inviable.

7. Viabilidad economico-financiera de la actuacion.

La viabilidad economica de este Proyecto de Actuacion es sencilla de explicar, pues en realidad no
acometer este proyecto es lo que realmente provoca una situacion de inviabilidad.

Es muy importante comprender que poner en marcha este proyecto no requiere de una inversion
significativa, ya que toda la infraestructura necesaria existe, y el negocio mismo existe. Lo inico que
realmente se necesita es la seguridad juridica que nos permita desarrollarlo en todo su potencial.

Desde el punto de vista del presupuesto de ejecucion material, los trabajos de adecuacion interior de la
casa-cortijo previstos pueden suponer un coste estimado de unos 50,000 euros en obras de rehabilitacion y
mejoras del interior del edificio existente y 25,000 euros en equipos y maquinarias (fundamentalmente de
cocinas y proteccion contra incendios), que podrian variar dependiendo de los requerimientos normativos
que se deriven del proyecto de obra en su momento.

Cabe, por tanto, asumir que la actuacion es viable en cualquiera de los casos, en tanto y en cuanto la
inversion inicial es perfectamente asumible por la promotora y en ningun caso pondria en peligro la
actividad, como si lo haria el hecho de no contar con la seguridad juridica para poder ampliar la oferta.

En relacion a la Prestacion Compensatoria, tal y como queda definido por el propio reglamento en su art.
35, abajo citado, estariamos en el supuesto de una actuacion extraordinaria, con la particularidad de que
en este caso, la actuacion no requiere de obras relevantes, y por tanto el presupuesto de ejecucion material
es muy reducido.

Reglamento LISTA. Art. 35. Prestacion Compensatoria

1. Conforme al articulo 225 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se establece una
prestacion compensatoria de naturaleza no tributaria que gestionard el municipio y que se
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destinard al Patrimonio Municipal de Suelo. La prestacion compensatoria correspondiente a las
actuaciones extraordinarias tramitadas en desarrollo de una declaracién de interés autonémico
de cardcter privado se integrard, igualmente, en el Patrimonio Municipal de Suelo.

2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacidn serd del diez por ciento del

sobre Ic misma conforme a Io dlsguesto en Ias ordenanzas munICIQales (7) La cuantia en eI caso
de viviendas unifamiliares serd, en todo caso, del quince por ciento.

3. La cuantia de la prestacion compensatoria de las actuaciones extraordinarias podrd minorarse
en las ordenanzas municipales conforme a los siguientes criterios, que podrdn ser acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacion de usos productivos.

b) Impacto de la actuacion en la economia y el empleo local.

c) Contribucion a la proteccion del patrimonio historico y el medio ambiente.

d) Incorporacion de instalaciones de energia a partir de fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracion ambiental y paisajistica
de la actuacion.

f) Otros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

4. Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no estardn
sometidas a prestacion compensatoria.

5 La cuantia de la prestacion compensatoria en las actuaciones edificatorias, consistentes en la
ampliacion de una edificacion legal, se calculard teniendo en cuenta exclusivamente el presupuesto
de ejecucion material de las obras de ampliacion y se devengard sin perjuicio de la necesidad de
tramitar una nueva autorizacion previa de conformidad con el articulo 25.3.

8. Plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.

Reglamento LISTA. Art. 34. Duracién de la cualificacion de los terrenos

ilimitado para la cualificacién de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se
desarrollan en la misma durante mds de cinco arfios seguidos dard lugar, previa audiencia al
interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizacion con obligacién de restituir los terrenos a su
estado natural.®

2. Estardn sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que autoricen usos o
actividades con una duracion limitada en el tiempo, las que requieran de una concesion
administrativa sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre terrenos incluidos en
dmbitos de transformacion previstos en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica. La
autorizacion en estos casos establecerd el plazo de la cualificacion teniendo en cuenta el tiempo
que sea indispensable para la amortizacion de la inversion y, en su caso, el plazo de la concesion
administrativa correspondiente, disponiendo la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los
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interesados, antes de su finalizacion.

El transcurso del plazo dard lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacion obligando a las
entidades y promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir los terrenos a su
estado natural sin derecho a indemnizacion.

Las condiciones anteriores se haran constar en la licencia que autorice la ejecucion de la
actuacion y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria.

Tal y como hemos explicado en la introduccién de este documento, el objetivo ultimo de este Proyecto de
Actuacion es consolidar un marco de viabilidad que permita a las siguientes generaciones preservar y
fomentar esta misma relacion simbidtica entre las tres actividades estratégicas arriba detalladas.

En nuestra opinion, este Proyecto de Actividad se enmarca en el apartado 1 del articulo 34 del reglamento
de la LISTA (arriba transcrito) y, por tanto, solicitamos la cualificacion indefinida de los terrenos para el
uso turistico-recreativo, condicionado al mantenimiento de dicha actividad.

IV. Bondades de la Propuesta de Actuacion

1. Beneficios para la comunidad local
Los beneficios para la comunidad local se pueden estructurar en 3 areas:

e Empleo

La propuesta, conforme se vaya consolidando, requerira de numerosos trabajadores en las diversas
actividades implicadas en el proyecto. Es nuestro compromiso que dichos empleos recaigan
prioritariamente en los jovenes locales, tal y como hemos hecho siempre. Muchos de estos puestos de
trabajo requeriran de formacion técnica, tecnoldgica, de idiomas, etc. y es también nuestra intencion
ofrecer estas formaciones como parte de la sinergia que se establecera con la Fundacion Cilla del Cabildo.

e Patrimonio Paisajistico

Esta propuesta se construye sobre la base de poner en valor el paisaje de la Cornisa del Guadiamar, entre
otras cosas como reclamo y factor diferencial para la actividad turistico recreativa, que requerird de un
esfuerzo sustancial para protegerlo y conservarlo. Nuestra vision es que el trabajo que se desarrolle en el
marco de la Cafiada de Sigiienza se convierta en un referente para la promocién de los valores
paisajisticos de toda la cornisa y de la propia carcava, y que ello contribuird de forma sustancial en
beneficio de comunidad local.

e Patrimonio Cultural

Finalmente, y teniendo en cuenta que la Fundacion Cilla del Cabildo es una parte integral de este
proyecto, tenemos claro que contribuird de forma relevante a fomentar la puesta en valor del patrimonio
cultural de todo el pueblo, tal y como viene haciendo desde el 2007, en la medida que se lo permitia su
limitado presupuesto. Es nuestra ilusion que, basandonos en este proyecto, la Fundacion se desarrolle en
todo su potencial una vez que pueda contar con una financiaciéon mas sustancial y estable.

4 de Diciembre 2023 22/28

Caodigo Seguro de Verificacion IV7WWPZ3HAU2JS5K64M40NZWAQ | Fecha | 05/12/2023 12:20:31

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

Url de verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TWWPZ3HAU2JS5K64M40ONZWAQ | Péagina | 23/58




AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA
05/12/2023 12:20
12605

Proyecto de Actuaciéon en la Hacienda Los Parrales

2. Impacto positivo en el medio ambiente y la sostenibilidad

Este proyecto se construye con el objetivo de preservar y potenciar los valores paisajisticos de la cornisa
en general y de la Canada de Siglienza en particular. Nace a partir de la constatacion de que, a dia de hoy,
la zona de pendientes esta gravemente amenazada y no existen mecanismos ni recursos que hagan viable
su conservacion.

Este proyecto es una oportunidad para encontrar un nuevo equilibrio que permita financiar la
conservacion de la cornisa por parte de quienes disfrutan de su paisaje. Esta iniciativa privada, enmarcada
en una actuacién extraordinaria sancionada por la administracion publica a través del nuevo marco
establecido por la LISTA, puede llegar a convertirse en un referente para muchas otras iniciativas en el
ambito de la mejora del medio ambiente y la sostenibilidad.

3. Mejoras en la oferta turistica y recreativa de la region

A dia de hoy Sanlucar la Mayor cuenta con una oferta significativa en cuanto a instalaciones para la
celebracion de eventos. No obstante, casi toda la actividad se centra en enlaces matrimoniales y para un
publico local. Esta propuesta conlleva el ambicioso objetivo de atraer a un publico internacional, que
pernocte y disfrute no solo de la hacienda sino también del pueblo, basandose en una oferta mucho mas
rica de eventos.

Al integrar una variedad de eventos que incluyen desde lo corporativo hasta lo cultural, pasando por
experiencias gastronomicas y de bienestar, no solo estamos enriqueciendo la oferta de la Hacienda Los
Parrales, sino que estamos incentivando a los visitantes a sumergirse en lo que Sanlicar la Mayor tiene
para ofrecer. Al atraer a un publico internacional, impulsamos a que los turistas se alojen, consuman y
experimenten la rica cultura y tradiciones de la localidad.

El enfoque de desarrollar una experiencia turistico-recreativa de alta calidad, aprovechando la belleza
natural de la cornisa del Guadiamar y complementandola con una sélida propuesta cultural, no solo
potenciard la reputacion de Sanliicar en el mapa turistico, sino que actuara como catalizador para futuros
emprendimientos en la region. Es nuestra firme creencia que este proyecto puede sentar un precedente,
inspirando a otros a concebir y ejecutar proyectos con caracteristicas similares, contribuyendo al
florecimiento turistico y cultural del area.

4. Creacion de empleo y contribucion a la economia local

Como ya se mencioné en el primer punto de este apartado, el proyecto promete impulsar la creacion de
empleo directo en la region. Sin embargo, es esencial subrayar que los beneficios economicos trascienden
el ambito directo y repercuten positivamente en la economia local de diversas maneras.

En primer lugar, la presencia de visitantes en Los Parrales generara una serie de necesidades y demandas
que los negocios locales tendran la oportunidad de satisfacer. Esto fomentara un clima propicio para que
empresarios y emprendedores de la region se beneficien, adaptando y diversificando sus propuestas para
atender a este nuevo segmento de mercado.
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Por otro lado, la exposicion de la juventud local a las dinamicas de este renovado mercado, sumado al
contacto con visitantes de distintos origenes, potenciara su formacion y les abrira puertas a oportunidades
que, hasta ahora, podian parecer lejanas o inalcanzables. La interaccion con diversas culturas y
experiencias de negocio puede actuar como catalizador de ideas innovadoras y proyectos emprendedores
en la region.

Adicionalmente, queremos destacar que la Fundacion Cilla del Cabildo tiene previstos, entre otros tantos
proyectos ain no concretados por falta de financiacion, la constitucion de una incubadora de
emprendedores locales. Esta iniciativa, que se espera pueda desarrollarse en la Hacienda Los Parrales,
busca nutrir y apoyar a aquellos con visiones y proyectos innovadores, brindando herramientas, formacion
y un espacio propicio para que sus ideas florezcan y contribuyan al bienestar y desarrollo de la
comunidad.

5. Promocion del patrimonio cultural y natural de la zona

Esta Propuesta de Actuacion no solo se centra en el desarrollo econémico y ambiental, sino que también
tiene un fuerte enfoque en la puesta en valor del patrimonio cultural y natural de la zona a través de las
actividades de la Fundacion Cilla del Cabildo. La Fundacion tiene detallado en sus estatutos, ya desde su
creacion en 2007, los siguientes fines:

e Favorecer el conocimiento de la historia y la realidad del entorno de la Cornisa del Aljarafe. @
Contribuir a la defensa y proteccion de su patrimonio histdrico artistico.

e Contribuir a la defensa y proteccion de sus valores medioambientales y paisajisticos. ® Promover los
habitos que contribuyan a la mejora de la calidad de vida y las practicas de conductas saludables de los
vecinos.

e Promover las iniciativas que contribuyan a la recuperacion y mantenimiento de los valores etnograficos,
agricolas e industriales propios de la zona.

e Promover la realizacion de actividades que coadyuven al cumplimiento de sus fines.

Es nuestra intencion que con el traslado de la Fundacion a Los Parrales y la sinergia prevista con las
actividades turisticos-recreativas y agricolas-paisajistas, podamos finalmente dedicar recursos a cumplir
una gran parte de estos fines, lo que sin duda contribuira a la promocion del patrimonio cultural y natural
de la zona.

V. Conclusion

1. Resumen de los principales puntos de la propuesta de actuacion

El presente Proyecto de Actuacion puede resumirse en los siguientes puntos:
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e La finca “El Parralejo” tiene unas caracteristicas distintivas y singulares que la convierten en escenario
idéneo para el desarrollo de un proyecto ambicioso turistico-recreativo construido sobre la puesta en valor
de los valores paisajisticos de la Cornisa del Guadiamar y los valores culturales de nuestro entorno. A
pesar de que su rica orografia ofrece privilegiadas vistas sobre la ribera y la dehesa, sus pronunciadas
pendientes provocan un constante proceso de erosion sistematica de la capa vegetal y el descarne de los
pies de los olivos, y como resultado una pérdida muy significativa de productividad de la actividad
agricola en esas zonas.

e La Hacienda Los Parrales viene desarrollando una actividad turistico-recreativa vinculada a la
celebracion de eventos durante mas de 25 afios y se ha constituido en un referente por las vistas sobre la
cornisa y la calidad de su oferta.

e Por otro lado, la familia Infantes constituyo la fundacion cultural Cilla del Cabildo, y desde el 2007
viene contribuyendo al fomento del patrimonio cultural de nuestro pueblo. La idea es trasladar su sede a la
Hacienda Los Parrales.

e Este Proyecto de Actuacion trata de construir sinergias a tres bandas, entre la actividad
agraria-paisajistica, la turistico-recreativa y la cultural-gastronomica. Por un lado, los eventos deben
seguir contribuyendo a financiar el mantenimiento de la parte mas fragil pero con mayor valor paisajistico
de la cornisa, asi como de las actividades culturales de la Fundacion. Por otro lado, la actividad
turistico-recreativa debe verse radicalmente reforzada por la puesta en valor del paisaje sobresaliente de la
cornisa y por las multiples actividades culturales y gastronomicas promovidas por la Fundacion dentro de
la hacienda.

e Desde un punto de vista del impacto medioambiental, este Proyecto de Actuaciéon no supone
modificacion alguna de las condiciones juridicas o fisicas actuales. Esto quiere decir, entre otras cosas,
que no se contempla segregacion de parcelas, modificacion del entorno construido, de la topografia o la
flora existente, ni de los viarios, infraestructuras o servicios, ya sean publicos o privados, que existen a dia
de hoy y posibilitan tanto la actividad agraria como la turistico-recreativa que venimos desarrollando.

e [a esencia del proyecto radica en la optimizacion de los recursos ya presentes, con el objetivo de
establecer condiciones de seguridad juridica para su desarrollo sostenible. Esta seguridad nos permitiria
invertir en el negocio basandonos en una expansion de la oferta en términos de espacio y duracion,
teniendo como factor distintivo el fomento de los valores paisajisticos, culturales y gastronomicos de
nuestro entorno.

2. Compromiso con la comunidad local y el medio ambiente

El promotor adquiere los siguientes compromisos, de acuerdo con el art. 33.4 del reglamento de la LISTA:
e Cumplir con los deberes legales del régimen del suelo rustico.

e Mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rastico que justifican su
autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.
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e El pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

e Solicitar la licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo maximo de
un afo desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa.

Mas alla de los compromisos prescritos en el reglamento, la familia Infantes y la empresa familiar
patrimonial Akemenida SL, promotora de este Proyecto de Actuacion, se comprometen a mantener los
valores que han marcado la trayectoria profesional y humana del Dr. Infantes: integridad, dedicacion,
generosidad, innovacion e ilusion, y aplicarlos con determinacion para construir un proyecto en torno a la
Hacienda Los Parrales y la puesta en valor de la Cornisa del Guadiamar y Sanlucar la Mayor del que
podamos todos (la familia, el equipo, y el pueblo) estar orgullosos.

Fdo. en Sanlucar la Mayor, el 4 de Diciembre de 2023

Fernando Valdés Morillo
Arquitecto (n.° 3.551 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla)
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VI. Anexos

1. Documentacion juridica

1.
2.
3.

Escritura de agrupacion de la finca en cuestion
Nota simple actualizada
Certificacion catastral de la propiedad de las parcelas incluidas en este proyecto:

- 41087A029000060000F1
- 41087A029000160000FW
- 41087A029000120000FS
-41087A029000170000FA

- 41087A029000060001GO

2. Documentacion Administrativa

Justificante de la transferencia para el pago de la tasa aplicable segtn el epigrafe 8.1.8 de la ordenanza
(BOP n. 224 de 26/09/2013)
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Rafael lefia Ferndndez
HOTARIO

Rajael Gonzélez Abrey, 16-1.7 ]

Teléfonos 211401 - 02 |

41001 -SEVILLA [

En Sevilla, a dieciséis de junio del afic dos

mil cinco.

Ante mi, RAFAEL LENA FERNANDEZ, Notario de es- ’

ta Capital y de su Ilustre Colegio,

’ COMPARECE :
| ' 0. CARLOS-ANTONIO INFANTES ALCCN,

Monsalves, 43 bajo, con \

mayor de edad,

divorciado, wvecino de Sewvilla,

D.M.T. 28.248.355-PF, -—-----ss=smm--—sfafasoomeso=s-nT— \
constato sus cir-

Conczco al comparsciente,

\ | cunstancias personales con arreglo a sus declara-

\ciﬂnes. —————————————————————————————————————————— \

\ | INTERVIENE:
| En nombre y representacidn de la Compariia Mercan-

\iki)

\ \ .;til AKEMENIDA, S.L., espafiola, de duracidn indefinida,
}\!domiciliada en Sanldcar la Mayor (Sevilla), finca El

‘\ arralejo, Pago de la Fuente, Carretera de Sevilla a

Huelva, constituida con la denominacién de Grupo Fami-

liar Infante, S.L., por escritura de 12 de diciembre
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de 1.391, ante el Notaric de Sevilla D. Rafaesl Lefia
Fernandez, inscrita en el Registro Mercantil de la

Provincia al tomec 1.437, folio 175, hoja SE-4.587, por

Fue modificada posteriormente, especialmente para
aumentar capital y adaptar sus Estatutcs a la Ley
2/19%5 de 23 de marzo, en escritura de 23 de julioc de
2.002, ante el mismo Notaric de Sevilla D. Rafael Lefia
Fernandez.- Por otra escritura de 18 de diciembre de
2.002, ante el MNotario de Sewvilla D. Prancisco Rosa-
les, comoc sustituto de su compafierc de residencia D.
Rafael Lefia Ferméndez, volvié a aumentar su capital v
por otra escritura de esta fecha, ante mi, el infras-
crito fedatario, cambié su denominacién per la que ac-
tualmente ostenta. --==--ccco e

Tiene C.I.P. B-41512351, -====-=-cceccecocammcmaax

Su representacidn y facultades para este acto
resultan de su cargo de Administrador Uniceo de la
Sociedad, en el que ha sido ratificado, por plazc
indefinido y con todas las facultades legales y
estatutarias, por 1la escritura de 23 de julio de
2.002, antes referida, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, segin asi consta en copia de
dicha escritura, que tengo a la vista y devuelvo.

Me asegura la plena vigencia de su representa-

AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR
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%,

cidn v facultadeg. -—----cecmmmmmos et m =
Juzgo al compareciente, segiin interviene, con
la capacidad legal necesaria para otorgar esta

escritura de AGRUPACION, a cuyo efecto, ----------

I.- Que la Sociedad gue representa es duefia de las
giguieptes fincas rfisticasi ~----mpr ==mr=srrom=mr=—rr

1) .- RUSTICA: Suerte de tierra al sitio nombrado
Cruz del Testadal, en el término de Sanlicar la Ma-
yor.- Tiene una cabida de sesenta &reas y sesenta y
gseis centidreas.- Linda: Por £l Norte y Este, con cor-
taderc de la carretera; por el Sur, con finca de D.
Pedro Flores Romero vy por el Ceste, con otra de D.
Adolfc Dominguez Garcia y D® Maria del Rosario Rodri-
guez SuAYeEs ———---—--"- - mocdeeas e Ss oS st b e =

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Sanli-
car la Mayor al tomo 2.332, libro 287, folioc 165, por
la 3* de la finca 4.41ﬁ1_ —————————————————————————————

TITULO: El de compra a D* Manuela Escuderc Mora-

b

lea, en eBcritura de 10 e marzo de 1.993, ante el WNo-
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tario de Sanldcar la Mayor D. Manuel Santos Lépez. ---

2) .- RUSTICA: Suerte de olivar, al sitio del

Camino Real Viejo o del Gallo, denominada El Es-

toconal, términoc de Sanlitcar la Mayor.- Tiene una

cabida de tres hectéreas, wveintiocho &reas y cin-

cuenta y ocho centidreas.- Linda al Norte y oes-

te,

con Dofia Patrocinio Scolis Lépez; Sur, con el

camine real viejo y por el Este, con tierras de

D. José Lépez MufloZ. ——----==ccmmm e eem e

INSCRITA en el Registro de la Prcpiedad de

Sanlicar la Mayor al tomo 2.332, libro 257, folio

203, por la 6" de la finca 4.8B3. -----—--c--o____

TITULO: El de compra a D. Lazaro Redriguez Ve-

lasco,

en escritura de 25 de mave de 1.393, ante

el mismo Notario de la anterior. —--=====coc-oo____

3}.

- RUSTICA: Olivar en La Dobla, del té&rmino

de Sanlficar la Mayor, de dos hectdreas, noventa y

slete areas, veintitrés centidreas, sesenta y dos

decimetros vy cincuenta milimetros cuadradeos.-

Linda:

Norte, carretera de BSevilla Huelwva; Sur,

tierras de los heredercos de D. Felipe de Pablo i

Romero;

Este, propiedad de los mismos y Oeste,

finca de los mencionados herederos. ~------c-cooon

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
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02/2005

/*/Sanlﬁcar la Mayor al tomo 1.582, libro 200, folio
/ 940, por la 11* vy siguientes de la finca 3.661-M
} TITULC: El1 de compra a Herreria la Mayor,
| 5.A., en escritura de 28 de marzo de 1.996, ante ]

el Notario de Sanlticar la mayor D, Manuel Santos

+4) .- RUSTICA: Suerte de olivar con noventa ¥y |
dos piés, llamada El1 Gallo o La Fuente, al sitio \
Camino Real Viejo, término de 8anlicar la Mayor |
de cabida aproximada de una fanega, equivalente ‘
con 1lgual aproximacidn a sesenta y cuatro Areas,

| cuarenta centidreas; que linda: al Norte, Sur ¥

li Este, con finca gue era de D, Juan Lépez Martinez
t| v por el Ceste, con olivar que formé parte de la
\ﬂ Hacienda del Mato.- ==-==c=smemmmmcmmomm e e oo o -
| INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Sa- |
\:nlﬁcar la Mayor al tomo 1.877, 1%bro 245, feolio
\l270, por 1a 8 ce la finca 3.601 R boee mao b

R TITULC: El de compra a D* Reyes y a D* Teresa

Muficz Bernal, en escritura de 29 de abril, de

Lh
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1.597, ante el Notario de Sanldcar la Mayor D.
Manuel Santos Lépez. - ------—--cmmmm

5) .- RUSTICA: Sita en el Pago Cafiada de Si-
giienza, con la dencminacién de Parralejo Alto,
Poligono Diecinueve, parcela dieciséis, en el
término municipal de Sanldcar la Mayor.- Tiene
una superficie de terreno de una hectdrea, trein-
ta y tres dreas, veintiuna centiareas.- Linda por
el Norte con carretera general de Sevilla Huelva;
por el Sur, con disfrute o camine que separa a la
finca de donde se segregd y otra de C1 Cecilia
Morales Sudrez; por el Este, con finca de D. Isa-
belino y D. José-Ignacio Andrés CGonzalez y por el
Oeste, con fincas de D. Agustin Valero Montes y

D. Francisco Fuentes..- Es de secano e indiwvisgi-

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Sanliicar la Mayor al tomo 1.505, libro 189, folio
50, por la 3* de la finca B.946. —==-mcmeomoooooo.

TITULO: El de compra a D* Maria del Carmen
Herrera Acosta, en escritura de 30 de octubre de
2.001, ante el Notarioc de Sevilla D. Arturo Oterc

Lopez-CuberQ, ——--—-mmmmmmm el

6) .- RUSTICA: Suerte de tierra al =itio llama-
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o

BT

do Cruz del Testadal y Camino Real Viejo, en tér-
mino de Sanliicar la Mayor.- Tiene una extensidn
superficial de una hectdrea, =etenta y cinco
dreas y veintiséis centiidreas.- Linda al Norte,
finca de Dofia Patrocinio Solis Lépez; Sur, mias de

herederos de D. Manuel Mufioz Rios; Este, otra de

D. Manuel Escuderc Castro y otra de D. Alfonso

Cantos Correa.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Sanliicar la Mayor al tomeo 2.133, libreo 279, folio
177, por la 9* de la finca 4.245 )-remsmmmceseges-
TITULO: El de compra a D. Agustin Jiménez Pa-
vén, en escritura de 21 de diciembre de 2.001,

ante el Notaric citado Sr. QOtero.
7) .- RUSTICA: Suerte de tierra al sitio de la

Cruz del Testadal, del té&rminoc de Sanlicar la Ma-
yor, de una aranzada de cabida, equivalente a

' cuarenta y siete A&reas y cincuenta y cince cen-
tidreas.- Linda: al Norte, con finca de D. Anto-

nic Fraile Arnesto; al Sur y oeste, con las de
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herederos de D. Juan Lépez y al Este, con calleja
de disfrute, —----c oo

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Sanldcar la Mayor al tomo 1.811, libro 237, folio
l, finca 5.543, por la 3%, —-cmmeomommmmmm oo

TITULO: El de compra a D* Maria Reinoso Garri-
do y D. Rafael Andrés Barrera, en escritura de 8
de cctubre de 2.003, ante el Notariec de Sanlidcar
la Mayor D. Manuel Santos LépezZ. =----=-ccccacoao.

8) .- RUSTICA: Suerte de olivar y tierra calma,
al sitio y pago de Cafiada de Siglienza, término de
Sanlicar la Mayor, con superficie de veintisiete
hectareas, ochenta y una &reas y setenta y nueve
centiareas.- Linda al Norte, Clivar de Casa Que-
mada, S.A., la Carretera GCeneral de Sevilla-
Huelva y olivar de los heredercs de D. Francisco
Macias; Sur, parte segregada y adquirida por D.
Francisco-Manuel Garrido Morenc: Este, parte se-
gregada y adguirida por D. Francisco Manuel Ga-
rrido Moreno y Oeste, Carretera de BSevilla a
Huelva, olivar de los herederos de D. Rafael Pal-
mar Galvez y con otro de los herederos de D. Ma-

fnuel Romers Moralegh ot itoscoadunly e o mlenbg o

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de’
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SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA
05/12/2023 12:20
12605

IV7WWPZ3HAU2JS5K64M40NZWAQ |

Fecha | 05/12/2023 12:20:31

Cddigo Seguro de Verificacion

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7WWPZ3HAU2JS5K64M40ONZWAQ |

Pagina | 38/58




AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA
05/12/2023 12:20
12605

8E9973886

PAFEL EXCLIESNG FARK DOCUMENTOS NOTARLWLES

0772007

0272005

i Sanlficar la Mayor al tomo 2.133, libro 279, folio |
I 28, por la 7* de la fineca 8.893.l ---------------- |

' TITULO: El de aportacién a la Sociedad, en la

! escritura de constituciém, por D. Carlos-Antonio

|, Infantes Alcdn.

| 9) .- RUSTICA: Suerte de olivar al sitio del

en el términoc municipal de Sanliicar la

que linda: al Norte, con camino de la De-

' | Parralejo,
Mayor;

hesa y parte segregada v adquirida por D. Miguel

Lépez Alvarez; al Sur, con la misma finca y tie-

rras de D. Manuel Morales Fabian y D. Fabiin Fe-

rreras: al Este, con finca de D* Angeles Lé&pez

|
| Mesa; y al Poniente, con la caflada de Siglienza de

D* Angeles Loépez y fincas de herederos de D. Nar-

| ciso Ramos v D. Antonio Jiménez.- La atraviesa la

| Carretera de Sevilla a Huelva, en el =entido o

! . i N .
\ \ direccién de Noroeste a Sudeste.- Tiene una cabi-

\ \ da de dos hectireas y ochenta y cinco areas.

!
\ INSCRITA en el Registroc de la Propiedad de J

\ Sanldcar la Mayor al tomo 1.627, libro 208, folio
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88, finea '5.3181,; por la 9% snemmmm cmmmme o S LB

TITULC: El mismo invocadeo para la anterior. --

10) .- RUSTICA: Suerte de olivar al sitioc de

las Dobklas, en el términoc de Sanltcar la Mayor,

de cabida de ochenta &reas y dos centiireas, gque

linda,

por el Norte, con la Carretera de Sevilla

a Huelva; y por Sur, Este y Ceste, con olivar que

fue de D. Luis Hepburn, hoy de la Sociedad agui

representada, —---—-emmmmo o ee ool

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de

Sanlicar la Mayor al tomo 1.683, libro 217, folio

152,

finca 3.906, por la 6%, ——===----eoo______._

TITULC: El mismo invocadc para las anteriores.

11)

.- RUSTICA: Suerte de olivar al sitio y pa-

go de la Fuente, del término de Sanlficar la Ma-

vor,

reas. -

de cabida de treinta &reas y veinte centia-

Linda al Norte, con finca de D. Josgé Agui-

lar Morales; al Sur, con cotra de D* Cecilia Mora-

les Sudrez; al Este, con otra de D. José& Maria

Aguilar y otra de D* Patrocinio Solis Lépez y al

Ceste,

ccrl la de D. Antonio Marquez Pérez.- Esti | ;

atravesada de Norte a Sur, por una servidumbre de

INSCRITA 'en el Registro de la Propiedad de

10
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T

n [ Ssanliicar la Mayor al tomo 1.627, libro 208, folio

/ 85; por la 4* de la. finoga 5.83T7.ic=so-sroonmmomono

IIII{ TITULC: El1 mismo invocado para las fincas an-

F Eerioreg; reemsese s oo oo s e s e

il II.- ¥ gue, llevando a efectc lo enunciado,

|I otorga esta escritura con arreglo a las siguien-

| o == P et

' ESTIPULACIONES: ---—----==--=-=-=-===-==—=-==“-

I Primera.- AKEMENIDA, S5.L., representada como

| se ha dicho, para que en lo sucesivo forme otra

' | nueva AGRUPA todas las fincas descritas, que co-

| lindan entre si, formando la siguiente nueva £fin-

| | s it e e o R BB S b R e el e

'.ll |I RUSTICA: Suerte de olivar a los sitics y pago

At irp ::I_ I! de La Dobla, Parralejo 2Alto, Cruz del Testadal,

Tomo —?—;’iil |I I| Camino Real Viejo y de la Fuente. ------------=-- ~

1 5 zZé3 | I',l I'l Tiene una extensién superficial de cuarenta y

r _.i.jﬁ&ﬂ ‘II I|I dos hectareas, ochenta y tres Aareas y noventa

i_ ; '\ ‘oENE1AYeas . ~mmmmm - o e s s s mm s s —— e

Linda al Norte, con: Carretera. de Sevilla a
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Huelva. - == == e o oo e e e Lcn
Este, finca de D* Dolores Fraile Lopez, camino
de disfrute y fincas de otros propietarios. ------
Sur, Camino Real Viejo y fincas de D. Ricardo
Abaurre Llorente y de D. Manuel Romerc Morales. --
Y Ceste, Carretera de Sevilla a Huelva, ------
VALOR: Se valora esta finca en SEISCIENTOS SE-
SENTA ¥ UN MIL CIENTC TRECE EUROS. ~-------mmem==a
Segunda.- Solicita expresamente del Sr. Regis-
trador de la Propiedad la practica de las opera-
ciones registrales que procedan. ——--=------————=-
Acepto el requerimiento y consignaré por dili-
gencia su resultado. =-----—----—— o ______
Hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectos fiscales advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en gu aspecto material,
formal y sancionador, y de las consecuencias de
toda findole que se derivarian de la inexactitud
de sus declaraciones. --=--=----o ool ____
Asi lo otorgan en mi presencia. ------—-——=o--_.
Leida por mi esta escritura, integramente y en
alta wvoz, al sefior compareciente, por su elec-

£idén, la encuentra conforme y firma cenmigo. -----

12
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PRPEL EXCLUSW P DOGUMENTOS NOFTARIALES

l}?f 20(]? PAPEL EXCLUSTO i B

/4803418
02/2005

En cuanto fuere procedente, del contenido de |
\ este instrumento piiblico, extendido sobre siete
f | folios nfimeros 6E5838211, 6E5838212, 6ES5838213, |
! / 6F5838214, GES5838215, 6ES83B216 y el 6E5838217, |
|I vo, el Notario, doy fé&.- Estén las firmas de los gse-

fiores comparscientes.- Signado: R. Lefia.- Rubricados.-

Bats el sello de:la Notarfla s rati=nsrRaae smroins Sne e

APLICACION ASARCEL, DISPOSICION ADICIONAL TERCERA, LEY 8/89

EONTEPTD N.° ARANCEL BASE IMPORTE

VETIANIR: . (HLO) st siassiiskiad e

GCUANTIA (N 2) IV TERY, _SPE93 ]

CEFAS i NS —32.6¢

FCLIOS LA - /502 \
| FESTILEG. (N2 5) i e
| SALIDAD. (N2 B).umrirenens \
. HIIGENCIA  womsansersrensresnonsen e

i | SUPLIDNS i
| 3 rEL MATRIZ (N2 B)
| FAPEL COPIAS (M0 B)

.

HIFORMACION REGISTRAL waveuvsen

T

ll*'ll-:::lrl _a-d_s;.“ |
1,63

EETEL T

| TOTAL RNGTA _£28,54 |
, TOTAL EUROS ..

I | i T T T ?z J i‘

ES PRIMERA COPIA AUTORIZADA DE SU MATRIZ, don-
Hde queda anotada, y a instancia de la entidad
H"\Illot:crgante, la expido en siete folios especiales
""'para Notarias, numeros 6C4803412 y sus seis si-

13
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guientes en orden,
sello,
cinco,
6C481B498,

Registros y Oficinas Pliblicas. DOY ¥

RUE: ITPAJD-EH4101-2005 /37430
Por autaliguidacifn del
='at:.':lrlx:-\szu«l.les y Rotoa Jn..r’di"'::a Dig

que signo, firmo, rubrico y

en Sevilla, a diecieis de junioc de dos mil

asi mismo se afiade un folic nfmero

para la consignacion de notias por los

FE PUBLso,
NOTARlq, "

Pecha preg
Impue;n;q =

un:zr-.-a a qtnm:au de 1a
ingres ~1a cam.id.a'l de E.611,13
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Informacion Registral expedida por:
CLARA PATRICIAGONZALEZ PUEYO

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR LA MAYOR

GLORIA N° 2
41800 - SANLUCAR LA MAYOR (SEVILLA)
Teléfono: 955700350
Fax:
Correo electronico: sanlucarlamayor@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JAVIER INFANTES GARCIA

con DNI/CIF: 53271617Y

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F61NMOON

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO 1

Calle Gloria, 2, Sanltucar la Mayor, 41800. Tlfno: 955700350. Fax: 955701350

email: sanlucarlamayor@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que soélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca:

finca ntimero 14220 de Sanlucar la Mayor

Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000977162
Fecha de emisién: VEINTIUNO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

RUSTICA:
Testadal,

Suerte de olivar a los sitios y pago La Dobla, Parralejo Alto, Cruz del
Camino Real Viejo y de la Fuente. Tiene una extensién superficial de

CUARENTA Y DOS HECTAREAS, OCHENTA Y TRES AREAS Y NOVENTA CENTIAREAS. Linda al

norte,
Lépez,

con carretera de Sevilla a Huelva. Este, finca de Dofia Dolores Fraile
camino de disfrute y fincas de otros propietarios. Sur, Camino Real Viejo

y fincas de Don Ricardo Abaurre Llorente y de Don Manuel Romero Morales. Y

oeste,

carretera de Sevilla a Huelva.

COORDINACION CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacién: No coordinado con catastro.

TITULARIDADES

TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AKEMENIDA SL B41512351 2424 314 223 1
100,000000% del pleno dominio, por titulo de AGRUPACION en virtud de
Escritura Publica, autorizada por RAFAEL LENA FERNANDEZ, en SEVILLA, el dia

16/06/05.

CARGAS

- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

El embargo a favor de AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, seguido en DIPUTACION DE MALAGA,
por el que la finca responde de: Principal: CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTE EUROS
CON SESENTA CENTIMOS. Recargo de apremio: NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON
CATORCE CENTIMOS. Interés de demora: DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS, NOVENTA Y
TRES CENTIMOS. Costas: DIEZ EUROS CON SEIS CENTIMOS. IMPORTE TOTAL DEL DEBITO:
SEIS MIL DOSCIENTOS OCHO EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS. Segun resulta de la

Anotacién

Letra A extendida con fecha treinta de Enero del afio dos mil

veinte.CON ESTA MISMA FECHA SE EXPIDE CERTIFICACION DE CARGAS.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, contados desde el
dia 30/01/20, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
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girarse por el impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, relativo al acto de la inscripcién/anotacién A.
DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha
de emisidén, antes de la apertura del diario.

Ley de Proteccidén de datos:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad <con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gque han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y tUnicamente podré utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidn, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
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contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR 1 a dia veintiuno de noviembre del dos mil veintitrés.

(*) C.s.v. : 2410102866DD19C1

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Referencia catastral: 41087A022000060000F1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 29 Parcela § CANADA SIGUENZA. SANLUCAR LAMAYOR [SEVILLA]

Clase: Ristico Valor catastral [2023]: 465704 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 4 657,04 €
Valor catastral construccidn: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén soclal MIF/NIE  Derecho Domicilic fiscal

AKEMENIDA SL B41512351  100,00% de  FC PARRALES CR SEV HUELVA KM 563

progiedas 41800 SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]

Cultivo
ibparcela Cultivo/Ap f IP Superficie m* Subparcela Cultivo/Aprovechamisnto IP  Superficie m®
O- Diivos secano os 355,300 b I- mproductive (4] 6825
& I Improductive oo 4,601 d I bmpraductive (4] B.468
I Improductive oo 2.483 f O Olivos secano 05 12.518
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 398.552 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico)]
e T e
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-
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®
]
I

i bas focedenadas o bay vimom UTW de la parcela y b dates da b o e

747500 Coordenidas . TH. Huso 29 ETREES
LR i

EAT St Te il 0 e triFlen

Escala;
1115000

I]“II"I”IIII|||[||I[|II|II Documento fismade con G5V y selio de ka Direccion General del Catastro
C5Y: KISAJAVED YMRC BB {verificable en hiips: fwww sedecatasirogob.es) | Fecha de fima: 20009/2023

Este cerfificadp reflgia los datos incorporados 8 [3 Base de Datos del Catastro. Sofo podrd whilizarse & los efectos del uso declarado en \a solicifud.
Solicitante: BA1512351 AKEMENIDA SL

Finalidad: Demostracion fitularidad

Fecha de emisién: 2000972023
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Referencia catastral: 41087A029000160000FW

CHAECCICH GEMERAL
DHEL CATASTROH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: Poligono 29 Parcela 16 FUENTE CANTOS. SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]

Clase: Ristice Valor catastral [2023]: 162,05 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 162,05 €
Valor catastral construccidn: 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nambre [ Razdn social MIF/NIE Deracho Domicilio fiscal
AKEMEMIDA SL B41512351 100.00% de  FC PARRALES CR SEV HUELVA KM 563
pregiadad 41800 SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]
Cultivo
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Este cerfificado refleis los datos incovporados 8 la Base de Datos del Catesiro. Solo podra vhiizarse & fos efecios del uso declarado en la soliciiug.

Solicitante: B41512351 AKEMENIDA SL
Finalidad: Demostracion titularidad
Fecha de emidsidn: 2000002023
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Referencia catastral: 41087A029000120000FS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 29 Parcela 12 FUENTE CANTOS. SAMLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]

Clase: Ristico Valor catastral [2023]: 224,69 €
Uso principal: Agrario Valer catastral suelo: 22969 €
Valor catastral construccidn: 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre [ Rardn soclal MIF/MIE Derecha Domicilic fiscal
AKEMEMIDA SL B41512351 10000% de  FC PARRALES CR SEV HUELWA KM 559
progledad 41800 SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]
Cultivo
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Este cerfificado refleja los datos incorporedos 8 I3 Base de Datos del Catastro. Solo podra utiizarse a fos efectos del wso declarado en s solicifud.
Solicitante: B41512351 AKEMENIDA 5L

Finalidad: Demostracion titulandad

Fecha de emisidn: 20002023
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DREECOION GEMERAL
DEL CATASTRO

AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA

CERTIFICACION CATASERAL —
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 41087A029000170000FA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 29 Parcela 17 FUENTE CANTOS. SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]

Clase: Ristico Valor catastral [2023]: 109,73 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 109,73 €
Valor catastral construccidn: 0,00€

Titularidad
Apellidos Nombre [ Razén social MIF/MIE Derecho Damicilio fiscal
AKEMEMIDA SL B41512351 100.00% de  FC PARRALES CR SEV HUELVA KM 569

propledad 41800 SANLUCAR LA MAYDR [SEVILLA]
Cultivo
Subparcela  Cultivo/Aprovechamisnto IP Superficiem®  Subp Cultive/Ap f IP Superficie m*
a O- Ditves sacano 05 EETE b I- brpraductive i) |

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: B.699 m2
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Este cerfificado reflgia los datos incorporados a [z Base oe Datos as! Catasiro. Solo podrd wblizarse s los efecios del vso declarado en i3 solicifugl.
Solicitante: B41512351 AKEMEMIDA 5L

Finalidad: Demostracion fitularidad

Fecha de emisidn:  20/08/2023

C5Y: XAFA4ANFIKASQQDACS (verificable an hips /fwww. sedecalasim.gobes) | Fecha de fima: 2W082023
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AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA
05/12/2023 12:20
12605
3 e CERTIFICACION CATASTRAL
s Rl - < S N DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 41087A029000060001GO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 29 Parcela 6 CANADA SIGUENZA. SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023 ) 851.753,16 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: GB.428 46 €
Superficie construlda: 8 687 m2 Afo construccion: 1954 Valor catastral construccion: TA3 323 70€
Titularidad

Apellidos Nombre  Razdn soclal MIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AKEMEMIDA SL B41512351 1D0.00% de  FC PARRALES CR SEV HUELVA KM 559

progledad 41800 SANLUCAR LA MAYOR [SEVILLA]

Construccion

Esc./Plta./Pria. Destino Superficie m’ Esc./Plta,/Prta. Destino Superficie m*
1Dt VIVIEMDA 43 1M00m1 PORCHE 100% 700
10001 ALMACEN 1" 170001 QG HOSTEL. 385
1oz ALMACEN a1 1/0003 ALMACEN 138
1/D1/01 VIVIENDA 264 10201 WIVIENDA 1

Conbnia en paginas siguiantas

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 398.552 m2 Parcala, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]
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Escala:
115000

l._ll”lll'”“ll“““l Documeanio femade con G5V y sello da la Direccién General del Catastro
C5V: PE2SIAOQDFIXSTX (varificable an hips: Vaww sedecatasirogob.es) | Fecha de firma: 2000400203

Este cerfificado reflejs lps datos incorporados 8 [a Bess de Datos del Catasio. Solp podrs vhilizarse a los efecios del uso declarado en 13 solicifual.
Solicitante: B41512351 AKEMEMNIDA SL

Finalidad: Demostracion fitulandad

Fecha de emision: 2000802023
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‘:K CaixaBank

Detalle del movimiento

PROYECTO DE ACTUA

Informacién general
Numero de cuenta (IBAN)
(Cco)

Oficina

Importe

Fecha

Hora

Fecha valor

Concepto especifico
Remitente

Referencia2

Otras caracteristicas
Mas informacion
Cuenta destino

Nombre del beneficiario
Datos SEPA

Nombre del ordenante
Concepto informado por el ordenante
Nombre del beneficiario

AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR LA MAYOR

ENTRADA

05/12/2023 12:20
12605 5 Dic 2023

Importe

-1.299,93 €

ES37 2100 1442 0002 0017 7036
2100 1442 00 02 00177036

3258-STORE PYMES POLIGONO PISA -C. DISENO, 8, MAIRENA
DEL ALJARAFE

-1.299,93 euros
01/12/2023

14:38:11

01/12/2023

PROYECTO DE ACTUA
AKEMENIDA SL

U0356096703-1438116

ES0400753467920662294267
AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR

AKEMENIDA SL
PROYECTO DE ACTUACION AKEMENIDA S.L.
AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR LA MAYOR
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